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UCHWAŁA NR LVII/1822/2006
Rady Miejskiej Bielska-Białej

z dnia 25 kwietnia 2006 r.

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego w gminie katastralnej Stare Bielsko 
dla terenów wzgórza „Trzy Lipki” w rejonie ulic Zuchów, Portowej oraz Pienińskiej

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
I ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie 
gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z 2001 roku Nr 142 
poz.1591, z późniejszymi zmianami); oraz art. 20 ust. 
I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku 
Nr 80 póz. 717 z późniejszymi zmianami);

po stwierdzeniu zgodności planu z ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego

Gminy Bielsko Biała

Rada Miejska Bielska-Białej 
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w gminie katastralnej Stare Bielsko
dla terenów wzgórza „Trzy Lipki”, 

w rejonie ulic Zuchów, Portowej oraz Pienińskiej
w następujący sposób:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Plan obejmuje tereny w Bielsku-Białej, w gminie ka-
tastralnej Stare Bielsko, w rejonie wzgórza „Trzy 
Lipki”, w rejonie ulic: Zuchów, Portowej oraz Pieniń-
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skiej, a jego granice określono graficznie na rysunku
planu, o którym mowa w § 4.

§ 2

Plan zmienia tereny rolne na tereny zieleni, usług 
rekreacji. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej 
uchwały jest mowa o:
1. Uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

Uchwałę Rady Miejskiej w Bielsku Białej w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w gminie katastralnej Stare Bielsko, 
dla terenów wzgórza „Trzy Lipki”, w rejonie ulic 
Zuchów, Portowej oraz Pienińskiej, o ile z treści 
przepisu nie wynika inaczej,

2. Planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego w gminie 
katastralnej Stare Bielsko, dla terenów wzgórza 
„Trzy Lipki”, w rejonie ulic Zuchów, Portowej oraz 
Pienińskiej którego ustalenia ujęte są w Uchwale, 
o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

3. Rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1:2000, stanowiący załącz-
nik nr 1 do niniejszej uchwały,

4. Przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć 
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwały 
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,  nor-
my branżowe oraz ograniczenia w dysponowaniu 
terenem wynikające z prawomocnych decyzji 
administracyjnych,

5. Terenie – należy przez to rozumieć nieruchomości 
gruntowe lub ich części, stanowiące jednostkę 
Planu o określonym przeznaczeniu, wyznaczoną 
na rysunku Planu liniami rozgraniczającymi,

6. Powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć nie mniejszą powierzchnię ciągłą niż 
10m2, do której wlicza się grunt rodzimy pokryty 
roślinnością wodę powierzchniową i 50% łącznej 
nawierzchni sztucznie urządzonej jako stałe traw-
niki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich 
naturalną wegetację,

7. Wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć 
wymiar mierzony od poziomu gruntu w najniższym 
narożniku budynku do najwyższego punktu kale-
nicy dachu,

8. Dojazdach i drogach – należy przez to rozumieć nie 
wydzielone na rysunku planu liniami rozgranicza-
jącymi istniejące lub konieczne do wyznaczenia 
wewnętrzne drogi dojazdowe, ciągi pieszo jezdne, 
ścieżki piesze niezbędne dla zapewnienia dojaz-
dów i dojścia do działek i obiektów budowlanych 
nie mających bezpośredniego dostępu do drogi 
publicznej,

9. Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym – należy przez to rozumieć Ustawę z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 
2003 r. poz. 717, wraz z późniejszymi zmianami).

§ 3

W planie ustalone zostaną:
a) przeznaczenie terenów;
b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania;
c) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzenne-

go;
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

ków oraz dóbr kultury współczesnej;
e) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 

zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
f) linie zabudowy, gabaryty obiektów;
g) zasady i warunki podziału nieruchomości
h) szczególne warunki zagospodarowania terenów 

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy;

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mów komunikacji infrastruktury technicznej,

j) sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urządzania i użytkowania terenów;

k) sposoby naliczania opłaty planistycznej.

§ 4

Integralną częścią planu są załączniki do niniejszej 
uchwały:
1. załącznik graficzny nr 1 – rysunek planu w skali 

1 : 2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy z oznaczeniem granic obszaru objętego 
planem miejscowym,

2. załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu

3. załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji 
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

§ 1

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
Z/U 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:
 a) przeznaczenie podstawowe: zieleń;
 b) przeznaczenie dopuszczalne: usługi rekreacji, 

gastronomii, sportu, adaptacja istniejącej 
funkcji mieszkaniowej, sieci i urządzenia infra-
struktury technicznej;

 c) zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienio-
ne;

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego, określenie parametrów i wskaźników 
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kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu:

 a) możliwość adaptacji i modernizacji istniejących 
obiektów;

 b) zakaz nowej zabudowy;
 c) wysokość obiektów – max 9,0 licząc od podłoża 

do kalenicy budynku;
 d) dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o na-

chyleniu połaci do 45°;
 e) zakaz przekraczania udziału terenu zabudowa-

nego ponad stan istniejący;
 f) obowiązek zachowania co najmniej 80% po-

wierzchni terenu jako powierzchni biologicznie 
czynnej,

 g) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury tech-
nicznej jako sieci podziemnej;

 h) strefę techniczną ograniczonej zabudowy dla 
istniejącej linii napowietrznej średniego napię-
cia 15 kV, w odległości po 8,0m od osi linii;

 i) strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla ist-
niejących linii napowietrznych niskiego napięcia 
0,4 kV, w odległości po 3,0m od osi linii;

 j) strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla 
rurociągów wodociągowych zgodnie z obowią-
zującymi przepisami;

 k) strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie z 
obowiązującymi przepisami;

 I) strefy ochronne dla gazociągów należy ustalać 
zgodnie z obowiązującymi rozporządzeniami;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) ustala się strefę ochrony krajobrazu kulturo-
wego oznaczoną na rysunku planu symbolem 
„OK.”, dla której obowiązują następujące usta-
lenia:
– zakaz nowej zabudowy;
– nakaz uzgodnienia projektów z wojewódz-

kim konserwatorem zabytków;
 b) w zakresie ogólnym ustala się:

– zakaz realizacji przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, za 
wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej;

– w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochro-
na elementów przyrodniczych nie jest moż-
liwa, nakaz podjęcia działań mających na 
celu naprawienie wyrządzonych szkód po-
przez kompensację przyrodniczą;

 c) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego 
ustala się
– zastosowanie do celów grzewczych syste-

mów nieuciążliwych dla otoczenia,
– zakaz stosowania do celów grzewczych pa-

liwa stałego kopalnego, jeżeli urządzenia 
przystosowane do jego spalania nie spełnia-
ją obowiązujących norm emisji do atmosfe-
ry,

 d) w zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:

– nakaz utwardzania dróg, placów i parkingów 
w sposób zabezpieczający środowisko grun-
towo – wodne przed zanieczyszczeniem wraz 
z odprowadzeniem wód opadowych do ka-
nalizacji wód opadowych, po oczyszczeniu 
w urządzeniach spełniających standardy 
emisyjne;

– zakaz nawożenia gruntów ściekami zakaz 
zanieczyszczania wód podziemnych;

– zakaz wjazdu środków mobilnych na obsza-
ry o powierzchni nieutwardzonej;

 e) w zakresie ochrony przed hałasem ustala się:
– zakaz przekraczania dopuszczalnych norm 

hałasu na terenach sąsiednich;
 f) w zakresie ochrony zdrowia ludzi ustala się:

– wszelkie inwestycje należy realizować w 
sposób eliminujący bariery urbanistyczne i 
architektoniczne dla niepełnosprawnych;

 g) w zakresie gospodarki odpadami ustala się:
– prowadzenie gospodarki odpadami, z 

uwzględnieniem ich segregacji, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami szczególnymi z 
zakresu gospodarki odpadami i ochrony 
środowiska;

– obowiązek uzgodnienia sposobu postępo-
wania ze wszystkimi rodzajami odpadów – 
stosownie do obowiązujących przepisów 
szczególnych z zakresu gospodarki odpada-
mi i ochrony środowiska

– odpowiednich umów na ich systematyczne 
usuwanie; obowiązek wyposażenia terenów 
zabudowanych w pojemniki na odpady sta-
łe, a terenów publicznych w kosze na śmieci 
oraz zawarcia

– dla podmiotów prowadzących działalność 
gospodarczą obowiązek posiadania uregu-
lowanego stanu formalno-prawnego w za-
kresie gospodarki odpadami;

– zakaz składowania wszelkiego rodzaju od-
padów,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) nie dotyczy
5. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-

towania przestrzeni publicznych:
 a) obowiązek projektowania i realizowania po-

szczególnych inwestycji w pełnym zakresie 
zagospodarowania terenu (powierzchnie 
utwardzone, zieleń, mała architektura, infra-
struktura),

 b) obowiązek zachowania wysokich walorów ar-
chitektonicznych obiektów i wnętrz otwartych;

 c) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych pod warunkiem spełnienia nastę-
pujących wymogów:
– zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu,
– podporządkowania gabarytów reklam kom-

Poz. 2003
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pozycji architektonicznej istniejącego zago-
spodarowania, wkomponowania reklam w 
bliskie tło zieleni, ujednolicenia gabarytów i 
formy sąsiednich nośników reklamowych,

6. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów  podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) nie dotyczy,
7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 

nieruchomości.
 a) scalanie i podział nieruchomości powinien być 

zgodny z liniami rozgraniczającymi oznaczony-
mi na rysunku planu;

 b) dopuszczenie podziałów wynikających z 
tymczasowego zagospodarowania terenu prze-
widzianego na zasadach określonych w pkt 9;

 c) dopuszczenie podziałów na zasadach nie-
zgodnych z ppkt a), b) w przypadku potrzeby 
regulacji stanu własności;

 d) zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:
– zasilanie w energię elektryczną obiektów na 

terenie jednostki z istniejącej stacji transfor-
matorowej słupowej 15/0,4 kV zlokalizowa-
nej przy ulicy Zuchów, na terenie jednostki 
ZL 01, poprzez rozbudowę istniejącej linii 
niskiego napięcia 0,4 kV, na warunkach okre-
ślonych przez dysponenta sieci;

 e) zasady zaopatrzenia w wodę:
– zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodo-

ciągowej po jej rozbudowie, na warunkach 
określonych przez dysponenta sieci wodo-
ciągowej;

– dopuszczenie zaopatrzenia w wodę ze stud-
ni gospodarczych pod warunkiem zachowa-
nia wymaganych stref i utrzymania wyma-
ganej jakości wody;

 f) zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych:
– odprowadzenie ścieków sanitarnych do 

miejskiej oczyszczalni ścieków po realizacji 
systemu kanalizacji na warunkach określo-
nych przez dysponenta kanalizacji sanitar-
nej;

– do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej 
dopuszczenie odprowadzenia ścieków do 
zbiorników bezodpływowych,

– możliwość odprowadzenia ścieków do indy-
widualnej oczyszczalni ścieków,

 g) zasady odprowadzenia wód deszczowych:
– odprowadzenie wód deszczowych po wyko-

naniu kanalizacji deszczowej do istniejących 
cieków;

– odprowadzenie wód opadowych z parkin-
gów do istniejących cieków wyłącznie po 
podczyszczeniu w urządzeniach spełniają-
cych standardy emisyjne;

 h) zasady zaopatrzenia w gaz:

– zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej średnio 
prężnej o 250 na warunkach określonych 
przez dysponenta sieci gazowej;

8. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu;

 b) dopuszczenie zmiany sposobu zagospodaro-
wania i zabudowy na zasadach tymczasowego 
użytkowania pod warunkiem braku sprzeczno-
ści z funkcją planowaną;

9. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 a) w granicach jednostki oznaczonej symbolem 
Z/U 01 ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
30% wzrostu wartości nieruchomości.

§ 2

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
Z 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:
 a) przeznaczenie podstawowe: zieleń, tereny 

otwarte, przeznaczone na cele publiczne i urzą-
dzenia rekreacji ogólnodostępnej:

 b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urządzenia 
infrastruktury technicznej;

 c) dopuszczenie adaptacji istniejących dojazdów 
i parkingów;

 d) zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienio-
ne;

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego, określenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu:

 a) zakaz zabudowy,
 b) dopuszczenie lokalizacji ciągów pieszych i ro-

werowych,
 c) możliwość zainwestowania wyłącznie w postaci 

małej architektury - siedziska, ławki, punkty 
widokowe,

 d) realizację każdego zainwestowania przy wyko-
rzystaniu materiałów naturalnych – drewna, 
kamieni, zieleni,

 e) zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych,
 f) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,
 g) zakaz takiego prowadzenia inwestycji i zago-

spodarowania całego terenu jednostki, które 
będzie związane z naruszeniem rozległych po-
wierzchni gleby i przemieszczeniem dużych mas 
ziemnych;

 h) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicz-
nej jako sieci podziemnych;

 i) strefę techniczną ograniczonej zabudowy dla 
istniejącej linii napowietrznej średniego napię-
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cia 15 kV w odległości po 8,0 m od osi linii;
 j) strefę ochronną dla istniejącego gazociągu w 

odległości po 3,0 m od osi gazociągu
 k) strefy techniczne dla pozostałych sieci infra-

struktury technicznej zgodnie z obowiązującymi 
przepisami;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) ustala się strefę ochrony krajobrazu kulturo-
wego oznaczoną na rysunku planu symbolem 
„OK.”, dla której obowiązują następujące usta-
lenia:
– zakaz nowej zabudowy;
– nakaz uzgodnienia projektów z wojewódz-

kim konserwatorem zabytków;
 b) w zakresie ogólnym ustala się:

– zakaz realizacji przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, za 
wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej i 
komunikacyjnej,

– w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochro-
na elementów przyrodniczych nie jest moż-
liwa, nakaz podjęcia działań mających na 
celu naprawienie wyrządzonych szkód po-
przez kompensację przyrodniczą; nakaz 
ochrony zadrzewień śródpolnych;

 c) w zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:
– nakaz utwardzania dróg i placów w sposób 

zabezpieczający środowisko gruntowo
– wodne przed zanieczyszczeniem wraz z od-

prowadzeniem wód opadowych do kanali-
zacji, po oczyszczeniu w urządzeniach speł-
niających standardy emisyjne,

– zakaz nawożenia gruntów ściekami;
– zakaz zanieczyszczania wód podziemnych;
– zakaz wjazdu środków mobilnych na obsza-

ry o powierzchni nieutwardzonej;
 d) w zakresie ochrony przed hałasem ustala się:

– zakaz przekraczania dopuszczalnych norm 
hałasu na terenach akustycznie chronio-
nych;

 e) w zakresie ochrony zdrowia ludzi ustala się:
– wszelkie inwestycje należy realizować w 

sposób eliminujący bariery urbanistyczne i 
architektoniczne dla niepełnosprawnych;

 f) w zakresie gospodarki odpadami ustala się:
– prowadzenie gospodarki odpadami, z 

uwzględnieniem ich segregacji, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami szczególnymi z 
zakresu gospodarki odpadami i ochrony 
środowiska;

– obowiązek wyposażenia terenów publicz-
nych w kosze na śmieci oraz zawarcia odpo-
wiednich umów na ich systematyczne usu-
wanie;

– zakaz składowania wszelkiego rodzaju od-
padów,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

ków oraz dóbr kultury współczesnej:
 a) ustala się strefę ochrony archeologicznej, ozna-

czoną na rysunku planu symbolem „ÓW”, dla 
której obowiązują następujące ustalenia:
– strefa ochrony archeologicznej obejmuje 

teren o promieniu 30,0m od stanowiska 
archeologicznego, oznaczonego na rysunku 
planu,

– zakaz działań niszczących
– nakaz uzgodnienia z wojewódzkim konser-

watorem zabytków dla każdej działalności 
inwestycyjnej

5. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) obowiązek projektowania i realizowania po-
szczególnych inwestycji w pełnym zakresie 
zagospodarowania  terenu (powierzchnie 
utwardzone, zieleń, mała architektura, infra-
struktura),

 b obowiązek zachowania wysokich walorów ar-
chitektonicznych obiektów i wnętrz otwartych;

 c) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych pod warunkiem spełnienia nastę-
pujących wymogów,
– zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu,
– podporządkowania gabarytów reklam kom-

pozycji architektonicznej istniejącego zago-
spodarowania,

– ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

6. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) nie dotyczy
7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 

nieruchomości:
 a) scalanie i podział nieruchomości powinien być 

zgodny z liniami rozgraniczającymi oznaczony-
mi na rysunku planu;

 b) dopuszczenie podziałów wynikających z 
tymczasowego zagospodarowania terenu prze-
widzianego na zasadach określonych w pkt 9;

 c) dopuszczenie podziałów na zasadach nie-
zgodnych z ppkt a), b) w przypadku potrzeby 
regulacji stanu własności;

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) zasady obsługi komunikacyjnej;
– obsługę komunikacyjną poprzez istniejące 

ulice Portową Juhasów oraz Pienińską;
– kształtowanie komunikacji wewnętrznej ze-

społu przy uwzględnieniu zasad bezpieczeń-
stwa pożarowego,

 b) zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:
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– zasilanie w energię elektryczną obiektów na 
terenie jednostki z istniejącej stacji transfor-
matorowej słupowej 15/0,4 kV zlokalizowa-
nej przy ulicy Zuchów, na terenie jednostki 
ZL 01, poprzez rozbudowę istniejącej linii 
niskiego napięcia 0,4 kV, na warunkach okre-
ślonych przez dysponenta sieci

  c) zasady zaopatrzenia w wodę:
– zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodo-

ciągowej po jej rozbudowie, na warunkach 
określonych przez dysponenta sieci wodo-
ciągowej;

– dopuszczenie zaopatrzenia w wodę ze stud-
ni gospodarczych pod warunkiem zachowa-
nia wymaganych stref i utrzymania wyma-
ganej jakości wody;

  d) zasady odprowadzenia wód deszczowych:
– odprowadzenie wód deszczowych po wyko-

naniu kanalizacji deszczowej do istniejących 
cieków z uwzględnieniem obowiązujących 
przepisów;

– odprowadzenie wód opadowych z parkin-
gów i placów do istniejących cieków wyłącz-
nie po podczyszczeniu w urządzeniach 
spełniających standardy emisyjne;

  e) zasady zaopatrzenia w gaz:
– zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej średnio 

prężnej o 250 na warunkach określonych 
przez dysponenta sieci gazowej;

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

  a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu;

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

  a) w granicach jednostki oznaczonej symbolem 
Z 01 ustala się stawkę procentową służącą na-
liczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 0% 
wzrostu wartości nieruchomości.

§ 3

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
ZL 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:
 a) przeznaczenie podstawowe: zieleń leśna, za-

drzewienia;
 b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej
 c) zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienio-

ne;
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-

nego, określenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu:

 a) obowiązek utrzymania i ochrony różnych form 

zieleni, szczególnie starodrzewu,
 b) obowiązek utrzymania naturalnego charakteru 

cieków;
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

kulturowego:
 a) w zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:

– zakaz zanieczyszczania wód podziemnych;
 b) w zakresie gospodarki odpadami ustala się:

– zakaz składowania wszelkiego rodzaju od-
padów;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) obecność obiektu zabytkowego o charakterze 
militarnym, który oznaczony jest na rysunku 
planu symbolem „oz”, dla którego obowiązują 
następujące ustalenia:
– ochrona obiektu,
– konieczność uzgadniania zakresów działal-

ności inwestycyjnej, projektów architekto-
nicznych z wojewódzkim konserwatorem 
zabytków, dla obiektu wraz z najbliższym 
otoczeniem;

5. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) nie dotyczy,
6. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 

terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) nie dotyczy,
7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 

nieruchomości:
 a) scalanie i podział nieruchomości powinien być 

zgodny z liniami rozgraniczającymi oznaczony-
mi na rysunku planu,

 b) dopuszczenie podziałów wynikających z 
tymczasowego zagospodarowania terenu prze-
widzianego na zasadach określonych w pkt 9,

 c) dopuszczenie podziałów na zasadach nie-
zgodnych z ppkt a), b) w przypadku potrzeby 
regulacji stanu własności,

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej

 a) Zasady obsługi komunikacyjnej:
– obsługę komunikacyjną poprzez ulicę dojaz-

dową KDD 01;
 b) Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:

– zasilanie w energię elektryczną obiektów na 
terenie jednostki z istniejącej stacji transfor-
matorowej słupowej 15/0,4 kV zlokalizowa-
nej przy ulicy Zuchów, na terenie jednostki 
ZL 01;

 c) Zasady zaopatrzenia w wodę:
– zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodo-

ciągowej po jej rozbudowie, na warunkach 
określonych przez dysponenta sieci wodo-
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ciągowej,
– dopuszczenie zaopatrzenia w wodę ze stud-

ni gospodarczych pod warunkiem zachowa-
nia wymaganych stref i utrzymania wyma-
ganej jakości wody;

  d) Zasady odprowadzenia wód deszczowych:
– dopuszczenie odprowadzenia wód deszczo-

wych powierzchniowo do istniejących cie-
ków zgodnie z warunkami wynikającymi z 
prawa ochrony środowiska i warunkami 
określonymi przez administratora cieków,

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

  a) nie dotyczy;
10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 

której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem.

  a) w granicach jednostki oznaczonej symbolem 
ZL 01, ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości  
0 % wzrostu wartości nieruchomości,

§ 4

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
RPR 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:
 a) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, 

ogrodnicza,
 b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej,
 c) zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienio-

ne,
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-

nego, określenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu:

 a) zakaz zabudowy;
 b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
 c) zakaz takiego prowadzenia inwestycji i zago-

spodarowania całego terenu jednostki, które 
będzie związane z naruszeniem rozległych po-
wierzchni gleby i przemieszczeniem dużych mas 
ziemnych;

 d) nakaz budowy sieci infrastruktury technicznej 
jako sieci podziemnych;

 e) strefę techniczną ograniczonej zabudowy dla 
istniejącej linii napowietrznej średniego napię-
cia 15 kV w odległości po 8,0 m od osi linii;

 f) strefy techniczne dla pozostałych sieci infra-
struktury technicznej zgodnie z obowiązującymi 
przepisami;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) strefę ochrony krajobrazu kulturowego bez 
zabudowy obejmującą jednostki RPR 01, w 
całości, oznaczoną na rysunku planu symbo-

lem „OK.”, dla której obowiązują następujące 
ustalenia:
– nakaz uzyskania warunków wojewódzkiego 

konserwatora zabytków dla każdej działal-
ności inwestycyjnej

– nakaz uzgodnienia projektów z wojewódz-
kim konserwatorem zabytków,

 b) w zakresie ogólnym ustala się:
– w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochro-

na elementów przyrodniczych nie jest moż-
liwa, nakaz podjęcia działań mających na 
celu naprawienie wyrządzonych szkód po-
przez kompensację przyrodniczą,

– nakaz ochrony zadrzewień śródpolnych,
 c) w zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:

– nakaz utwardzania dróg i placów w sposób 
zabezpieczający środowisko gruntowo

– wodne przed zanieczyszczeniem,
– nakaz odprowadzania ścieków deszczowych 

z utwardzonych terenów za pośrednictwem 
kanalizacji deszczowej do odbiornika po 
uprzednim oczyszczeniu w stopniu zapew-
niającym spełnienie obowiązujących norm,

– zakaz zanieczyszczania wód podziemnych i 
powierzchniowych,

– zakaz nawożenia gruntów ściekami,
 d) w zakresie ochrony przed hałasem ustala się:

– zakaz przekraczania dopuszczalnych norm 
hałasu na terenach sąsiednich,

 e) w zakresie ochrony zdrowia ludzi ustala się:
– wszelkie inwestycje należy realizować w 

sposób eliminujący bariery urbanistyczne i 
architektoniczne dla niepełnosprawnych

 f) w zakresie gospodarki odpadami ustala się:
– prowadzenie gospodarki odpadami, z 

uwzględnieniem ich segregacji, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami szczególnymi z 
zakresu gospodarki odpadami i ochrony 
środowiska,

– dla podmiotów prowadzących działalność 
gospodarczą obowiązek posiadania uregu-
lowanego stanu formalno-prawnego w za-
kresie gospodarki odpadami,

– obowiązek uzgodnienia sposobu postępo-
wania ze wszystkimi rodzajami odpadów 
stosownie do obowiązujących przepisów 
szczególnych z zakresu gospodarki odpada-
mi i ochrony środowiska,

– zakaz składowania wszelkiego rodzaju od-
padów,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) strefę ochrony archeologicznej, oznaczoną na 
rysunku planu symbolem „ÓW”, dla której 
obowiązują następujące ustalenia:
– strefa ochrony archeologicznej obejmuje 

teren o promieniu 30,0m od stanowiska 
archeologicznego, oznaczonego na rysunku 
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planu,
– zakaz działań niszczących,
– nakaz uzgodnienia z wojewódzkim konser-

watorem zabytków każdej działalności inwe-
stycyjnej,

5. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) nie ustala się
6. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 

terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) nie dotyczy
7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 

nieruchomości:
 a) scalanie i podział nieruchomości powinien być 

zgodny z liniami rozgraniczającymi oznaczony-
mi na rysunku planu,

 b) dopuszczenie podziałów wynikających z 
tymczasowego zagospodarowania terenu prze-
widzianego na zasadach określonych w pkt 9,

 c) dopuszczenie podziałów na zasadach nie-
zgodnych z ppkt a), b) w przypadku potrzeby 
regulacji stanu własności,

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) zasady obsługi komunikacyjnej:
– obsługę komunikacyjną poprzez istniejącą 

ulicę Zuchów i ulicę Portową
– parkingi dla projektowanej funkcji w ramach 

posiadanej własności terenu, w ilości zapew-
niającej obsługę projektowanej funkcji,

 b) zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:
– zasilanie w energię elektryczną obiektów na 

terenie jednostki z istniejącej stacji transfor-
matorowej słupowej 15/0,4 kV zlokalizowa-
nej przy ulicy Zuchów, na terenie jednostki 
ZL 01,

 c) zasady zaopatrzenia w wodę:
– zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodo-

ciągowej po jej rozbudowie,  na warunkach 
określonych przez dysponenta sieci wodo-
ciągowej,

– dopuszczenie zaopatrzenia w wodę ze stud-
ni gospodarczych pod warunkiem zachowa-
nia wymaganych stref i utrzymania wyma-
ganej jakości wody,

 d) zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych:
– odprowadzenie ścieków sanitarnych do 

miejskiej oczyszczalni ścieków po realizacji 
systemu kanalizacji sanitarnej na warunkach 
określonych przez dysponenta kanalizacji 
sanitarnej,

– do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej 
dopuszczenie odprowadzenia ścieków do 
zbiorników bezodpływowych,

  e) zasady odprowadzenia wód deszczowych:
– odprowadzenie wód opadowych z parkin-

gów i placów do istniejących cieków wyłącz-
nie po podczyszczeniu w urządzeniach 
spełniających standardy emisyjne;

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

  a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu,

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

  a) w granicach jednostki oznaczonej symbolem 
RPR 01, ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 0% 
wzrostu wartości nieruchomości,

§ 5

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
R/Z 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:
 a) przeznaczenie podstawowe: zieleń
 b) przeznaczenie dopuszczalne: produkcja rolnicza, 

sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,
 c) zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienio-

ne,
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-

nego, określenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu:

 a) zakaz zabudowy;
 b) zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych;
 c) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
 d) zakaz takiego prowadzenia inwestycji i zago-

spodarowania całego terenu jednostki, które 
będzie związane z naruszeniem rozległych po-
wierzchni gleby i przemieszczenia dużych mas 
ziemnych;

 e) nakaz budowy sieci infrastruktury technicznej 
jako sieci podziemnych;

 f) strefę techniczną ograniczonej zabudowy dla 
istniejącej linii napowietrznej średniego napię-
cia 15 kV w odległości po 8,0 m od osi linii;

 g) strefy techniczne dla pozostałych sieci infra-
struktury technicznej zgodnie z obowiązującymi 
przepisami;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) strefę ochrony krajobrazu kulturowego bez za-
budowy obejmującą jednostki R/Z 01, w całości, 
oznaczoną na rysunku planu symbolem „OK.” 
dla której obowiązują następujące ustalenia:
– nakaz uzyskania warunków wojewódzkiego 

konserwatora zabytków dla każdej działal-
ności inwestycyjnej,

– nakaz uzgodnienia projektów z wojewódz-
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kim konserwatorem zabytków,
 b) w zakresie ogólnym ustala się:

– w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochro-
na elementów przyrodniczych nie jest moż-
liwa, nakaz podjęcia działań mających na 
celu naprawienie wyrządzonych szkód po-
przez kompensację przyrodniczą

– nakaz ochrony zadrzewień śródpolnych,
 c) w zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:

– nakaz utwardzania dróg i placów w sposób 
zabezpieczający środowisko gruntowo-wod-
ne przed zanieczyszczeniem,

– nakaz odprowadzania ścieków deszczowych 
z utwardzonych terenów za pośrednictwem 
kanalizacji deszczowej do odbiornika po 
uprzednim oczyszczeniu w stopniu zapew-
niającym spełnienie obowiązujących norm,

– zakaz zanieczyszczania wód podziemnych i 
powierzchniowych,

– zakaz nawożenia gruntów ściekami,
 d) w zakresie ochrony przed hałasem ustala się:

– zakaz przekraczania dopuszczalnych norm 
hałasu na terenach sąsiednich,

 e) w zakresie gospodarki odpadami ustala się:
– prowadzenie gospodarki odpadami, z 

uwzględnieniem ich segregacji, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami szczególnymi z 
zakresu gospodarki odpadami i ochrony 
środowiska,

– dla podmiotów prowadzących działalność 
gospodarczą obowiązek posiadania uregu-
lowanego stanu formalno-prawnego w za-
kresie gospodarki odpadami,

– obowiązek uzgodnienia sposobu postępo-
wania ze wszystkimi rodzajami odpadów

– stosownie do obowiązujących przepisów 
szczególnych z zakresu gospodarki odpada-
mi i ochrony środowiska,

– zakaz składowania wszelkiego rodzaju od-
padów,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) nie dotyczy;
5. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-

towania przestrzeni publicznych:
 a) nie dotyczy;
6. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 

terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w obszarze oznaczonym na rysunku planu 
występują tereny predysponowane do wystę-
powania osuwisk,

 b) zagospodarowanie terenów z uwzględnieniem 
ustaleń zawartych w § 5, pkt 2.

7. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej:
 a) zasady obsługi komunikacyjnej:

– obsługę komunikacyjną poprzez istniejącą 
ulicę Zuchów,

 b) zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:
– zasilanie w energię elektryczną obiektów na 

terenie jednostki z istniejącej stacji transfor-
matorowej słupowej 15/0,4 kV zlokalizowa-
nej przy ulicy Zuchów, na terenie jednostki 
ZL 01,

 c) zasady zaopatrzenia w wodę:
– zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodo-

ciągowej po jej rozbudowie, na warunkach 
określonych przez dysponenta sieci wodo-
ciągowej,

– dopuszczenie zaopatrzenia w wodę ze stud-
ni gospodarczych pod warunkiem zachowa-
nia wymaganych stref i utrzymania wyma-
ganej jakości wody,

 d) zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych:
– odprowadzenie ścieków sanitarnych do 

miejskiej oczyszczalni ścieków po realizacji 
systemu kanalizacji  na warunkach określo-
nych przez dysponenta kanalizacji sanitar-
nej,

– do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej 
dopuszczenie odprowadzenia ścieków do 
zbiorników bezodpływowych,

 e) sady odprowadzenia wód deszczowych:
– odprowadzenie wód opadowych z parkin-

gów i placów do istniejących cieków wyłącz-
nie po podczyszczeniu w urządzeniach 
spełniających standardy emisyjne,

8. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 a) nie dotyczy;
9. Określenie stawek procentowych, na podstawie 

której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 a) w granicach jednostki oznaczonej symbolem 
R/Z 01 ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu opłaty w wysokości 0% wzrostu 
wartości nieruchomości,

§ 6

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
KDD 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa:
2. Zasady zagospodarowania:
 a) szerokość w liniach rozgraniczających 12,0m,
 b) minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia 

o 2 pasach ruchu, chodnik,
 c) możliwość budowy ścieżki rowerowej,
 d) parametry techniczne i geometryczne zgodnie 

z obowiązującymi warunkami technicznymi 
projektowania dróg,
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 e) dopuszczenie lokalizacji urządzeń i sieci infra-
struktury technicznej, nie związanej z funkcją 
komunikacyjną ulicy, w pasie drogowym na 
warunkach dysponentów sieci,

3. Zasady odprowadzenia wód deszczowych:
 a) odprowadzanie wód deszczowych zgodnie z 

warunkami określonymi przez służby ochro-
ny środowiska;

§ 7

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
KS 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: parking
2. Zasady zagospodarowania:
 a) parametry parkingu zgodnie z obowiązującymi 

warunkami technicznymi,
 b) dopuszczenie budowy sieci i urządzeń infra-

struktury technicznej, nie związanej z funkcją 
parkingu, na warunkach dysponentów sieci,

 c) dopuszczenie przeprowadzenia ścieżki rowero-
wej,

 d) nakaz budowy sieci infrastruktury technicznej 
jako sieci podziemnych,

3. Zasady odprowadzenia wód deszczowych:
 a) odprowadzanie wód deszczowych zgodnie z 

warunkami określonymi przez służby ochrony 
środowiska;

Rozdział III

Przepisy końcowe

§ 1

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Mia-
sta Bielska-Białej.

§ 2

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ

 
    Wiesław Handzlik
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PRZEWODNICZĄCY
RADY MIEJSKIEJ

Wiesław Handzlik
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr LVII/1822/2006

Rady Miejskiej w Bielsku-Białej
z dnia 25 kwietnia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w gminie katastralnej Stare Bielsko 

dla terenów wzgórza „Trzy Lipki” w rejonie ulic 
Zuchów, Portowej oraz Pienińskiej

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia 
uwag do projektu planu

Po rozpatrzeniu Rada Miejska postanowiła nie 
uwzględnić uwag złożonych do w/w miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego przez:
– Przedsiębiorstwo OPAL, w piśmie z dnia 03.01.2006 

roku,
– Janinę Sopel, w piśmie z dnia 06.01.2006 roku,
– Szymona Jakubiec, w piśmie z dnia 16.01.2006 

roku.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ

     Wiesław Handzlik

Załącznik Nr 3
do Uchwały Nr LVII/1822/2006

Rady Miejskiej w Bielsku Białej
z dnia 25 kwietnia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w gminie katastralnej Stare Bielsko 

dla terenów wzgórza „Trzy Lipki” w rejonie ulic 

Zuchów, Portowej oraz Pienińskiej

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami 
o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, stosownie do art. 167 ust. 2 ustawy z dnia 
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych,
finansowane będą z budżetu gminy Bielsko Biała,
z zastrzeżeniem punktu 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza się finansowanie ze środków pod-
miotów prywatnych, na podstawie partnerstwa 
publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza się finansowanie ze środków pocho-
dzących z budżetu Unii Europejskiej, stosownie 
do art. 5 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 30 czerwca 
2005 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o 
dochodach jednostek samorządu terytorialnego.

4. Dopuszcza się finansowanie lub dofinansowanie
ze środków pochodzących z budżetu państwa, 
stosownie do art. 113 ust. 2 pkt 4a ustawy z dnia 
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ

     Wiesław Handzlik

2004

UCHWAŁA NR XXXVIII/290/2006
Rady Gminy w Ciasnej

z dnia 21 marca 2006 r

 Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, 
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. 
zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 
późn. zm.) 

Rada Gminy
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
terenów w miejscowości Ciasna w gminie Ciasna

Treść niniejszej uchwały zawarta jest w następujących 

rozdziałach:
ROZDZIAŁ 1 Przepisy ogólne
ROZDZIAŁ 2 Zakres obowiązywania ustaleń planu
ROZDZIAŁ 3 Przepisy obowiązujące w granicach  

    całego terenu objętego planem
ROZDZIAŁ 4 Przepisy szczegółowe, warunki zago- 

    spodarowania dla poszczególnych  
    terenów

ROZDZIAŁ 5 Przepisy końcowe

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
obejmuje teren miejscowości Ciasna w granicach 
określonych na załączniku graficznym do niniejszej
uchwały (rysunki nr 1 do 3), zwany dalej „planem”.

§ 2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) kształtowanie przestrzeni wyznaczonej granicami 

planu w sposób zgodny z zasadami ładu przestrzen-
nego, uwzględniając wszelkie uwarunkowania i 
wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, 
środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-es-
tetyczne,

2) zapewnienie integracji wszelkich działań, bezpie-
czeństwa powszechnego oraz ochrony środowiska 
w tym obiektów budowlanych, 

3) określenie sposobu wykonania prawa własności, 
ochrona interesów publicznych oraz ochrona uza-
sadnionych interesów osób trzecich. 

§ 3

W planie określa się granicę terenów zamkniętych – li-
nii kolejowej, wyłączonych z opracowania, granice 
tych terenów określa rysunek planu.

§ 4

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu, 

o którym mowa w (1 uchwały, o ile z treści prze-
pisu nie wynika inaczej, 

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady Gminy w Ciasnej o ile z treści prze-
pisu nie wynika inaczej, 

3) przepisach szczególnych – należy przez to rozu-
mieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem 
wynikające z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych,

4) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu w skali 1 : 2000, stanowiący załącznik gra-
ficzny do niniejszej uchwały (rysunki nr 1 do 3),

5) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 

rozumieć wyznaczony w planie sposób użytkowa-
nia terenu w obrębie obszaru wyznaczonego li-
niami rozgraniczającymi, który powinien przewa-
żać na danym obszarze, i któremu winny być 
podporządkowane inne sposoby użytkowania 
określone jako przeznaczenie dopuszczalne, 

6) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
rozumieć istniejący lub wyznaczony w planie 
sposób użytkowania terenu, który uzupełnia lub 
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo może 
współistnieć z przeznaczeniem podstawowym na 
warunkach określonych w planie,

7) usługach podstawowych – należy przez to rozu-
mieć usługi typu handel detaliczny, usługi małej 
gastronomii oraz inne usługi nieprodukcyjne, 
których ewentualna uciążliwość nie wykracza poza 
granicę własności lub granicę trenu do którego 
jednostka posiada tytuł prawny, 

8) intensywności zabudowy – należy przez to rozu-
mieć stosunek sumy powierzchni ogólnej kondy-
gnacji nadziemnych liczona w zewnętrznym obry-
sie murów do całkowitej powierzchni terenu 
działki ewidencyjnej znajdującej się w granicach 
terenu, objętego obowiązkiem określenia wskaź-
nika intensywności,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy – należy przez 
to rozumieć linię określającą minimalną odległość 
projektowanych budynków od określonej linii 
rozgraniczającej, nieprzekraczalna linia zabudowy 
nie obliguje do wznoszenia budynków w granicy 
jej przebiegu,

10) obowiązująca linia zabudowy – linia, w granicy 
której należy usytuować elewację frontową zabu-
dowy,

11) poziomie trenu – należy przez to rozumieć rzędną 
projektowanego lub urządzonego terenu przed 
wejściem głównym do budynku.

Rozdział 2

Zakres obowiązywania ustaleń planu

§ 5

1. Przedmiotem ustaleń planu są tereny oznaczone 
na rysunku planu symbolem:

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
MNU tereny zabudowy mieszkaniowej z usługami,
UMN teren zabudowy usługowo-mieszkaniowej
MNR tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,
ML tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
UPA,UPO, UPS, UPP, UPK teren usług publicznych,
U tereny usług, 
UK tereny obiektu kultu religijnego,
UT tereny usług turystycznych i obsługi podróżnych,
US tereny sportu i rekreacji
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P tereny przemysłu nieuciążliwego,
PP tereny przemysłowe do przekształceń,
PR tereny produkcji rolnej, specjalistycznej,
WS tereny wód powierzchniowych,
Wpp tereny zbiornika wodnego przeciwpożarowego,
R tereny rolne,
ZL tereny lasów,
ZLp tereny dolesień,
ZLU teren obsługi gospodarki leśnej,
ZP tereny zieleni urządzonej,
ZI tereny zieleni izolacyjnej,
ZŁ tereny zieleni łąkowej,
ZC teren cmentarza,
ZCp teren cmentarza – projektowany,
TW teren infrastruktury komunalnej,
TK teren infrastruktury kolei,
KD-S teren drogi publicznej ekspresowej,
KD-Z teren drogi publicznej zbiorczej,
KD-L teren drogi publicznej lokalnej,
KDD teren drogi publicznej dojazdowej,
KDW teren drogi wewnętrznej,
Tkp teren ciągu pieszego.

§ 6

Zgodnie z wymaganiami przepisów szczególnych na 
rysunku planu zostają ponadto oznaczone:
1) z mocy Ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody:
 a) granica Parku Krajobrazowego „Lasy nad Górna 

Liswartą”,
 b) granica otuliny Parku Krajobrazowego „Lasy 

nad Górną Liswartą”,
2) z mocy Rozporządzenia Ministra Gospodarki 

Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie 
określenia jakie tereny pod względem sanitarnym 
są odpowiednie na cmentarze – granice strefy 
sanitarnej od cmentarza.

§ 7

1) Ze względu na istniejące uwarunkowania ustala 
się ochronę następujących obiektów i terenów:

 a) obiekty proponowane do wpisania do ewidencji 
zabytków i objęcia ochroną konserwatorską, 

 b) ochrona zachowanych elementów zabytkowych 
– strefa B,

 c) ochrona krajobrazu – strefa K,
 d) ochrona elementów przyrodniczych – projekto-

wany pomnik przyrody.

§ 8

1.  Integralną częścią planu jest:
 1) rysunek planu, stanowiący załącznik graficzny

nr 1 do uchwały (rysunki nr 1 do 3),
 2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu planu, stanowiący załącznik nr 2 do 
uchwały,

 3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, stanowiący załącznik nr 3 do uchwały.

2.  Następujące oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu są obowiązującymi ustaleniami planu:

 1) granica opracowania, 
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 

bądź różnych sposobach zagospodarowania,
 3) linie zabudowy – nieprzekraczalne/obowiązują-

ce,
 4) symbole literowe i cyfrowe, określające prze-

znaczenie terenu.
3. Pozostałe oznaczenia graficzne stanowią element

informacyjny i nie są ustaleniami planu:
1) granica parku krajobrazowego,
2) granica otuliny parku krajobrazowego,
3) granice stref ochrony konserwatorskiej,
4) zasięg strefy sanitarnej od cmentarza.

Rozdział 3

Przepisy obowiązujące w granicach
terenu objętego planem

§ 9

Przeznaczenie terenów 
i zasady ich zagospodarowania

1. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczającymi, 
mogą być przeznaczone wyłącznie na cele zgodne 
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z ich przeznaczeniem podstawowym lub częściowo 
na cele przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego, zgodnie z ustaleniami określonymi w 
Rozdziale 4 oraz zasadami określonymi w dalszych 
przepisach planu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne nie może zaistnieć 
jako samodzielne docelowo i nie może stanowić 
więcej niż 30% zagospodarowania terenu.

3. Każdorazowo w ramach terenu mogą być loka-
lizowane: wewnętrzna droga komunikacyjna, 
niezbędne dla obsługi danego terenu miejsca 
postojowe i parkingowe, sieci i urządzenia infra-
struktury technicznej, zieleń izolacyjna i urządzona 
o ile nie są wykluczone w przepisach Rozdziału 4.

4. Określone w przepisach szczegółowych wskaźniki 
określające maksymalną powierzchnię zabudowy 
i minimalną powierzchnię terenu biologicznie 
czynnego należy odnosić do terenu działki budow-
lanej w granicach terenu wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi dla danego przeznaczenia i 
sposobu zagospodarowania.

§ 10

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego

1. Ustalenia niniejszego rozdziału odnoszą się do 
lokalizacji nowych obiektów budowlanych, jak 
również wszelkiego rodzaju rozbudów, nadbudów 
i remontów elewacji oraz remontów lub wymiany 
ogrodzenia, elementów reklamowych i obiektów 
małej architektury.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja 
obiektów budowlanych i urządzeń na działce nie 
mogą naruszać:

 1) praw właścicieli, użytkowników i administrato-
rów terenów sąsiednich,

 2) norm oraz przepisów sanitarnych i przeciwpo-
żarowych,

 3) obowiązujących przepisów prawa budowlanego 
i warunków technicznych.

3. Lokalizowanie zabudowy – zgodnie z określonymi 
w Rozdziale 4 parametrami i wskaźnikami zabu-
dowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i 
obowiązującymi liniami zabudowy.

4. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej ustala się 
lokalizację jednego budynku mieszkalnego na 
każdej działce budowlanej, w sposób zapewniający 
optymalne nasłonecznienie działki i ograniczenie 
zacienienia sąsiedniej nieruchomości.

5. Teren pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy, 
a linią rozgraniczającą można wykorzystać jedynie 
pod lokalizację:

 1) utwardzonego wjazdu na teren działki, dojścia 
do budynku, zadaszonego i osłoniętego miejsca 
na pojemniki na śmieci,

 2) miejsc postojowych,

 3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
 4) zieleni komponowanej.
6. Budynki warsztatów wytwórczych i rzemieślni-

czych na terenach, na których ustalenia planu 
dopuszczają takie zagospodarowanie oraz budynki 
gospodarcze i garaże wolnostojące należy loka-
lizować w drugiej linii zabudowy, za budynkami 
mieszkalnymi lub usługowymi, jeśli ustalenia 
Rozdziału 4 nie stanowią inaczej.

7. Zasady kształtowania zabudowy:
 1) Rozwiązania architektoniczne dla zabudowy, 

ogrodzeń i obiektów małej architektury w 
obrębie działki należy kształtować w sposób 
jednolity.

 2) Materiały wykończeniowe elewacji:
a) stosowanie materiałów tradycyjnych typu: 

jasne tynki, cegła, kamień, drewno, dachów-
ka ceramiczna,

b) dopuszcza się stosowanie materiałów imi-
tujących materiały tradycyjne: elewacyjne 
płytki ceramiczne imitujące kamień lub ce-
głę, blacha lub papa bitumiczna imitująca 
dachówkę ceramiczną lub cementową,

c) zakaz stosowania materiałów wykończenio-
wych typu blacha falista, siding z wyjątkiem 
budynków związanych z działalnością pro-
dukcyjną, magazynową, składową i rzemieśl-
niczą.

 3) Kolorystyka elewacji w tym tynków i pokrycia 
dachowego:
a) stosowanie na elewacjach kolorów jasnych, 

pastelowych o niskiej intensywności koloru, 
w szczególności odcieni bieli, beżu, szarości, 
żółci, brązu – kolory typu: piaskowe lub kre-
mowe,

b) kolorystyka połaci dachowych: odcienie 
czerwieni i brązu,

c) zakazuje się stosowania jaskrawych kolorów, 
a w szczególności jaskrawych odcieni czer-
wieni, żółci, zieleni, błękitu i fioletu,

d) dopuszcza się stosowanie na małych po-
wierzchniach barw nasyconych.

 4) Zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykatów be-
tonowych.

 5) Zakaz stosowania dachów o przesuniętych po-
łaciach dachowych w linii kalenicy.

8. Zasady kształtowania elementów reklamowych 
typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

 1) Zakaz realizacji reklam wielkopowierzchnio-
wych typu billboard, jeśli ustalenia Rozdziału 4 
nie stanowią inaczej.

 2) Zakaz wykonywania napisów bezpośrednio na 
dachach, ścianach budynków oraz ogrodze-
niach.

 3) Zakaz umieszczania szyldów i elementów rekla-
mowych na ścianach budynków mieszkalnych 
powyżej wysokości pierwszej kondygnacji oraz 
na połaci dachowej.
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 4)  Zakaz wykorzystania obiektów małej archi-
tektury w celu łączenia ich w jeden element z 
jakimkolwiek nośnikiem elementów reklamo-
wych.

 5) Ogranicza się powierzchnię elementów rekla-
mowych, rozumianych jako całość, do 3,0 m2.

§ 11

Zasady ochrony środowiska

1.  W granicach terenu objętego planem obowiązuje 
zakaz:

 1) lokalizacji inwestycji realizujących przedsię-
wzięcia mogące znacząco oddziaływać na 
środowisko, dla których sporządzenie raportu o 
oddziaływaniu na środowisko jest wymagane, 
zgodnie z przepisami szczególnymi dotyczącymi 
ochrony środowiska – Rozp. R. M. z dn. 9 listo-
pada 2004 r. Dz. U. Nr 257, poz. 2573

 2) likwidacji i naruszania istniejącego starodrzewu 
(z wyjątkiem cięć sanitarnych i pielęgnacyj-
nych).

2. W granicach terenu objętego planem obowiązu-
je nakaz sporządzenia raportu o oddziaływaniu 
przedsięwzięcia na środowisko, w odniesieniu do 
najbliższego sąsiedztwa, inwestycji realizujących 
przedsięwzięcia, dla których sporządzenie raportu 
może być wymagane, zgodnie z w/w przepisami 
szczególnymi.

3.  Nakazuje się stosowanie w trakcie realizacji pla-
nu przepisów dotyczących szczegółowych zasad 
ochrony powierzchni ziemi, w szczególności:

 1) minimalizowanie przekształceń powierzchni 
ziemi i jej ochronę poprzez właściwe zago-
spodarowanie terenu i odprowadzenie wód 
opadowych,

 2) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy 
należy wykorzystać w pierwszej kolejności do 
celów niwelacji terenu lub ukształtowania form 
terenu spełniających funkcje estetyczne.

4.  Gospodarkę odpadami, w tym odbiór i segregację 
odpadów należy prowadzić zgodnie z przepisami 
o utrzymaniu porządku i czystości w gminie oraz 
kierując się zasadami zrównoważonego rozwoju 
i ochrony środowiska.

5.  Nakazuje się, aby działalność usługowa, wytwórcza 
lub rzemieślnicza prowadzona zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz 
na zasadach określonych ustaleniami planu, nie 
stwarzała uciążliwości, w szczególności w posta-
ci:

 1) przekraczania obowiązujących norm wytwarza-
nia hałasu i wibracji oraz drażniących woni lub 
światła o dużym natężeniu,

 2) wykorzystania surowców lub materiałów 
niebezpiecznych w szczególności toksycznych 
i łatwopalnych, mogących stanowić zagroże-

nie.
6.  W granicach terenu objętego planem, w zasięgu 

strefy sanitarnej od cmentarza obowiązują ustale-
nia:

 1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz 
związanej z produkcją i przechowywaniem ar-
tykułów żywnościowych, 

 2) zakaz lokalizacji ujęć wód podziemnych dla 
celów pitnych i gospodarczych.

§ 12

Zasady ochrony przyrody

1.  Ze względu na istniejące uwarunkowania oraz 
w celu ochrony istniejących wartości przyrodni-
czych, wyznacza się do objęcia ochroną, w formie 
pomnika przyrody, aleję dębów szypułkowych, 
oznaczonych na rysunku planu.

2.  W obrębie alei wszelkie prace pielęgnacyjne, cięcia 
sanitarne i ewentualne dosadzenia po uzgodnieniu 
z Wojewódzkim Konserwatorem Przyrody.

3.  W obrębie alei obowiązuje zakaz wycinki staro-
drzewu bez zgody Wojewódzkiego Konserwatora 
Przyrody.

§ 13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszaru objętego planem, w celu 
ochrony zasobów dziedzictwa kulturowego określa 
się:

 1) ochronę konserwatorską dla obiektów wska-
zanych do wpisania do ewidencji zabytków, 
oznaczonych na rysunku planu:
a) zespół pałacowy,
b) cmentarz parafialny,
c) szkoła,
d) dawna karczma,
e) stodoła w dawnym zespole dworskim,
f) krzyż kamienny.

  w obrębie obiektów tych obowiązują zasady:
– zachowania i konserwacji substancji zabyt-

kowej,
– ochrona widoku na obiekty zabytkowe i 

harmonijne kształtowanie ich otoczenia,
– uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwato-

rem Zabytków wszelkich działań inwestycyj-
nych w obrębie tych obiektów.

 2) ochronę historycznego układu przestrzennego 
wsi Ciasna, oznaczoną na rysunku planu jako 
Strefa B1, dla której obowiązują następujące 
ustalenia:
a) zachowanie przestrzennego układu zabudo-

wy,
b) zachowanie tradycyjnej linii zabudowy,
c) zachowanie istniejącej struktury podziałów 

własnościowych,
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d) stosowanie dachów dwuspadowych i man-
sardowych w układzie kalenicowym z moż-
liwością doświetlenia poprzez lukarny lub 
facjaty,

e) wysokość poziomu parteru do 0,8 m powy-
żej poziomu terenu,

f) zakaz usuwania zachowanych elementów 
historycznych wystroju architektonicznego 
w przypadku remontów i modernizacji,

 3) ochronę układu przestrzennego zespołu zabudo-
wy wielorodzinnej z lat 1930 –1040, oznaczoną 
na rysunku planu jako Strefa B2, dla której 
obowiązują następujące ustalenia:
a) zachowanie układu przestrzennego zespołu 

(wzajemnego usytuowania budynków 
mieszkalnych i towarzyszących), 

b) zakaz lokalizacji nowych obiektów w grani-
cach zespołu tj. od strony ulicy i wewnętrz-
nego placu istniejącego z wyjątkiem ustaleń 
§ 21, pkt 11.

c) zachowanie istniejącego kształtu dachu,
d) w przypadku remontów nakaz zachowania 

osi i kształtów otworów w elewacjach fron-
towych i bocznych oraz wykorzystania tra-
dycyjnych materiałów wykończeniowych,

 4) ochronę zespołu pałacowego, oznaczoną na 
rysunku planu jako Strefę B3, dla której obo-
wiązują następujące ustalenia:
a) zachowanie ukształtowanego historycznie 

układu przestrzennego zespołu oraz zharmo-
nizowania formy architektonicznej w przy-
padku lokalizowania nowych obiektów,

b) zachowanie „in situ” historycznych elemen-
tów małej architektury,

c) prowadzenie wszelkich prac w parku na 
podstawie kompleksowej dokumentacji 
obejmującej cały teren zlokalizowany w 
granicach strefy, wyłączając prace zabezpie-
czające i cięcia sanitarne,

d) wszelkie działania w granicach strefy wyma-
gają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwa-
torem Zabytków,

 5)  ochronę cmentarza parafialnego, oznaczoną
na rysunku planu jako Strefę B4, dla której 
obowiązują następujące ustalenia:
a) zachowanie historycznego układu cmentarza 

oraz pozostawienie „in situ” historycznych 
nagrobków,

b) zakaz usuwania starodrzewu, poza cięciami 
sanitarnymi,

c) nowe nasadzenia zieleni z gatunków rodzi-
mych,

 6) ochronę krajobrazu, oznaczoną na rysunku 
planu jako Strefę K, dla której obowiązuje na-
kaz ochrony istniejących elementów dawnej 
zabudowy pofolwarcznej i harmonijnego i 
tradycyjnego kształtowania nowej zabudowy.

§ 14

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych

1. Do terenów przeznaczonych do realizacji przestrze-
ni publicznych zalicza się:

 1) tereny dróg publicznych,
 2) tereny usług publicznych,
 3) tereny zieleni urządzonej,
 4) tereny zieleni izolacyjnej wyznaczone na rysun-

ku planu liniami rozgraniczającymi,
 5) tereny parkingów ogólnodostępnych, które 

towarzyszą przeznaczeniu podstawowemu 
lub dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni 
publicznej.

2. W granicach terenów przestrzeni publicznej, wy-
znaczonych liniami rozgraniczającymi na rysunku 
planu, obowiązuje:

 1) zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych,
 2) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o po-

wierzchni sprzedażowej powyżej 400 m2,
 3) dostosowanie przestrzeni publicznej dla potrzeb 

osób niepełnosprawnych.

§ 15

Zasady i warunki scalania
i podziału nieruchomości

1. W granicach terenu objętego planem dopuszcza 
się możliwość podziału nieruchomości:

 1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z 
liniami rozgraniczającymi te tereny,

 2) w celu wydzielenia działki budowlanej zgod-
nie z:
a) zasadami podziału określonymi dla poszcze-

gólnych funkcji terenu,
b) przepisem dostępności działki do drogi pu-

blicznej.
2. W granicach terenu określonego liniami rozgrani-

czającymi niedopuszczalne są dodatkowe podziały 
działek istniejących, które nie gwarantują samo-
dzielnej realizacji ustaleń planu, określonych dla 
danego terenu, oprócz podziałów określonych w 
ustaleniach szczegółowych.

3. Dopuszcza się możliwość scalania działek, gdy 
parametry działki istniejącej uniemożliwiają jej 
wykorzystanie zgodnie z ustaleniami planu okre-
ślonymi dla danego terenu.

4. Każdorazowo, powstałe w wyniku podziału działki, 
zarówno zabudowane jak i przeznaczone pod za-
inwestowanie, muszą spełniać wymogi dotyczące 
wskaźników zabudowy i terenów biologicznie 
czynnych, określonych w przepisach szczegóło-
wych.

§ 16

Zasady rozbudowy i modernizacji
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systemu komunikacyjnego

1. W granicach terenu objętego planem obsługa 
komunikacyjna odbywać się będzie drogami pu-
blicznymi:

 1) drogą krajową nr 11 o klasie S-ekspresowa, 
oznaczoną na rysunku planu symbolem KD-
-S11 o parametrach określonych w przepisach 
szczegółowych,

 2) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, 
oznaczonymi na rysunku planu symbolem 
KD-Z o parametrach określonych w przepisach 
szczegółowych,

 3) drogami gminnymi, o klasie L-lokalne, ozna-
czonymi na rysunku planu symbolem KD-L 
o parametrach określonych w przepisach szcze-
gółowych,

 4) drogami gminnymi, o klasie D-dojazdowe, 
oznaczonymi na rysunku planu symbolem 
KDD o parametrach określonych w przepisach 
szczegółowych.

2. W granicach obszaru objętego planem, docelowo, 
po realizacji obwodnicy dla miejscowości Ciasna 
w ciągu drogi krajowej, przewiduje się zmianę kla-
sy drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 
KD-S11 na klasę Z – zbiorczą i zaklasyfikowanie
jej, zgodnie z przepisami szczególnymi, do dróg 
gminnych.

3. U celu uzupełnienia systemu komunikacji oraz 
obsługi istniejących i projektowanych obiektów 
budowlanych, na terenie objętym planem wyzna-
cza się tereny dróg wewnętrznych oznaczonych na 
rysunku planu symbolem KDW.

§ 17

Zasady rozbudowy i modernizacji
systemu infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne:
 1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja 

urządzeń infrastruktury technicznej może być 
realizowana zgodnie z potrzebami poszczegól-
nych dysponentów i użytkowników mediów 
pod warunkiem zgodności z ustaleniami planu 
dla poszczególnych terenów oraz ustaleniami 
przepisów szczególnych,

 2) zaleca się realizację projektowanych sieci 
infrastruktury technicznej w liniach rozgrani-
czających tereny komunikacji,

 3) możliwość realizacji innych niż wymienione w 
ust. 2 – 6 sieci i urządzeń infrastruktury technicz-
nej np telewizji kablowej, instalacji alarmowych, 
pod warunkiem nie naruszania pozostałych 
ustaleń planu.

2. W granicach terenu objętego planem obowiązują 
następujące ustalenia dotyczące zaopatrzenia 
w wodę:

 1) adaptacja istniejącej sieci wodociągowej, zasi-
lanej z ujęcia wody w Ciasnej,

 2) rozbudowa istniejącej sieci wodociągowej w 
celu obsługi wszystkich obszarów wyznaczo-
nych pod realizację inwestycji,

 3) do czasu realizacji rozbudowy sieci wodocią-
gowej dopuszcza się realizację własnego ujęcia 
na działce budowlanej w trybie zgodnym z 
przepisami szczególnymi, ustalenia § 11, ust. 6 
stosuje się odpowiednio.

3. W granicach terenu objętego planem obowiązują 
następujące ustalenia dotyczące odprowadzania 
ścieków sanitarnych:

 1) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni 
ścieków,

 2) adaptacja istniejącej sieci kanalizacyjnej,
 3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelo-

wo obsługa wszystkich obszarów wyznaczonych 
pod realizację inwestycji i odprowadzenie 
ścieków do istniejącej oczyszczalni ścieków w 
Ciasnej,

 4) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyj-
nej dopuszcza się realizację indywidualnych, 
szczelnych, bezodpływowych zbiorników do 
gromadzenia ścieków i wywóz ich do oczysz-
czalni ścieków,

 5) po realizacji kolektorów i rozbudowie sieci 
kanalizacyjnej obowiązuje nakaz włączenia 
instalacji sanitarnych poszczególnych obiektów 
budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji 
sanitarnej.

4. W granicach terenu objętego planem obowiązują 
następujące ustalenia dotyczące zaopatrzenia 
w energię elektryczną:

 1) adaptacja i modernizacja istniejących linii 
średniego napięcia oraz istniejących stacji 
transformatorowych 15/04 kV,

 2) możliwość rozbudowy istniejącej sieci śred-
niego i niskiego napięcia oraz budowa nowych 
stacji transformatorowych 15/04 kV  w celu 
przyłączenia nowych odbiorców, jeśli nie na-
rusza to innych ustaleń planu,

 3) zaleca się prowadzenie sieci niskiego napięcia 
jako linii kablowych,

 4) możliwość przebudowy i skablowania  istnieją-
cych linii średniego i niskiego napięcia.

5. W granicach terenu objętego planem obowiązują 
następujące ustalenia dotyczące zaopatrzenia 
w energię cieplną:

 1) zaopatrzenie w energię cieplną ze źródeł indy-
widualnych,

 2) zaleca się wykorzystanie dla celów grzewczych 
czystych nośników energii.

6. W granicach terenu objętego planem obowiązują 
następujące ustalenia dotyczące sieci teletechnicz-
nych:

 1) adaptacja i modernizacja istniejących sieci i 
urządzeń telekomunikacyjnych,
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 2) możliwość rozbudowy istniejących sieci tele-
komunikacyjnych w celu przyłączenia nowych 
abonentów.

7. W granicach terenu objętego planem obowiązują 
następujące ustalenia dotyczące sieci gazowej:

 1) adaptacja i modernizacja istniejących sieci i 
urządzeń gazowych 

 2) możliwość rozbudowy istniejących sieci gazo-
wych w celu przyłączenia nowych odbiorców, 
jeśli nie narusza to innych ustaleń planu.

§ 18

Zasady tymczasowego zagospodarowania terenów

W granicach terenu objętego planem nie określa się 
sposobu tymczasowego użytkowania terenu. Do cza-
su realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, 
teren pozostaje w dotychczasowym użytkowaniu.

Rozdział 4

Przepisy szczegółowe, zasady zagospodarowania 
dla poszczególnych terenów

§ 19

UMN zabudowa usługowo-mieszkaniowa 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 8 UMN ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa usługo-

wa.
2) Przeznaczenie dopuszczalne 
 a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
 b) urządzenia infrastruktury technicznej i komuni-

kacji w tym miejsca postojowe.
3) Zasady podziału działek:
 a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 

działki budowlanej – 1000m2,
 b) minimalna szerokość frontu działki budowlanej 

– 22m,
 c) kąt położenia granicy nowo wydzielanej działki 

w stosunku do pasa drogowego 90o +/-10o.
4) Zasady zagospodarowania działki: 
 a) lokalizacja zabudowy usługowej, usług handlu, 

gastronomii, oświaty, zdrowia, kultury, usług 
nieprodukcyjnych,

 b) adaptacja istniejącej zabudowy mieszkanio-
wej,

 c) dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej,

 d) możliwość przekształceń istniejącej zabudo-
wy mieszkaniowej na funkcje usług handlu, 
gastronomii, oświaty, zdrowia, kultury, usług 
nieprodukcyjnych,

 e) możliwość lokalizacji usług podstawowych jako 
wbudowanych w parter zabudowy mieszkaniowej 
lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

 f) adaptacja istniejących usług rzemiosła nieuciąż-
liwego,

 g) dopuszcza się lokalizację nieuciążliwego rze-
miosła w drugiej linii zabudowy,

 h) dopuszcza się lokalizację budynku gospodar-
czego  i garażu w drugiej linii zabudowy,

 i) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 40%,
 j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 

czynnego 20%,
 k) nieprzekraczalna linia zabudowy:

• 4,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
2KD-Z lub w nawiązaniu do zabudowy ist-
niejącej w najbliższym sąsiedztwie,

• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy lokalnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
1KD-L,

• 4,0m od linii rozgraniczającej ulicy dojazdo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolem 
KDD,

• 4,0m od linii rozgraniczającej drogi we-
wnętrznej, oznaczone na rysunku planu 
symbolem DW,

 l) zapewnienie miejsc postojowych na własnej 
działce:

• dla obsługi funkcji mieszkaniowej – nie 
mniej niż dwa miejsca postojowe,

• dla obsługi funkcji usługowej należy 
ustalić indywidualnie w zależności od 
specyfiki prowadzonej działalności lecz
nie mniej niż cztery miejsca postojowe,

• dla samochodów dostawczych związa-
nych z prowadzoną działalnością usługo-
wą należy zapewnić dodatkowe miejsca 
postojowe zgodnie z jej specyfiką.

5) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• budynki usługowe – maksymalnie dwie 
kondygnacje nadziemna plus poddasze 
użytkowe – maksymalna wysokość budynku 
– 12,0m licząc od poziomu terenu do kaleni-
cy,

• budynki mieszkalne – jedna kondygnacja 
nadziemna plus poddasze użytkowe, mak-
symalna – wysokość budynku – 10,0m licząc 
od poziomu terenu do kalenicy,

• budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 
– jedna kondygnacja,

 b) geometria dachu:
• dachy budynków usługowych i mieszkalnych 

dwuspadowe lub wielospadowe symetrycz-
ne o jednakowym nachyleniu połaci dacho-
wych 30-45o,

• dachy budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w przypadku dachów stro-
mych 15-30o.

6) Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1 – 7UMN obowiązuje zapis § 13 ust. 1, pkt 2.
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§ 20

MNU zabudowa mieszkaniowa z usługami
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 17 MNU ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
 a) usługi podstawowe,
 b) rzemiosło nieuciążliwe,
 c) urządzenia infrastruktury technicznej i komuni-

kacji w tym miejsca postojowe.
3) Zasady podziału działek:
 a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej 

działki budowlanej – 900m2,
 b) minimalna szerokość frontu działki budowlanej 

– 20m,
 c) kąt położenia granicy nowo wydzielanej działki 

w stosunku do pasa drogowego: 90o +/_10o.
4) Zasady zagospodarowania działki: 
 a) budynek mieszkalny wolnostojący,
 b) dopuszcza się lokalizację usług podstawo-

wych jako wbudowanych w parter zabudowy 
mieszkaniowej lub dobudowane do budynku 
mieszkalnego,

 c) adaptacja istniejących usług rzemiosła nieuciąż-
liwego,

 d) dopuszcza się lokalizację nieuciążliwego rze-
miosła w drugiej linii zabudowy,

 e) dopuszcza się lokalizację budynku gospodar-
czego i garażu w drugiej linii zabudowy,

 f) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 30%,
 g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 

czynnego – 40% powierzchni działki,
 h) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z ry-

sunkiem planu:
• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 

oznaczone na rysunku planu symbolem 
1KD-Z,

• 4,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
2KD-Z lub w nawiązaniu do zabudowy ist-
niejącej w najbliższym sąsiedztwie,

• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy lokalnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
KD-L,

• 4,0m od linii rozgraniczającej ulicy lokalnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
KDD,

• 4,0m od linii rozgraniczającej drogi we-
wnętrznej, oznaczone na rysunku planu 
symbolem KDW,

 i) zapewnienie miejsc postojowych na własnej 
działce: 
• dla obsługi funkcji mieszkaniowej - nie mniej 

niż dwa miejsca postojowe,
• dla obsługi funkcji usługowej należy ustalić 

indywidualnie w zależności od specyfiki

prowadzonej działalności lecz nie mniej niż 
dwa miejsca postojowe,

• dla samochodów dostawczych związanych 
z prowadzoną działalnością usługową lub 
rzemieślniczą należy zapewnić dodatkowe 
miejsca postojowe w zależności od charak-
teru prowadzonej działalności.

5) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• budynki mieszkalne – jedna kondygnacja 
nadziemna plus poddasze użytkowe,

• maksymalna wysokość budynku – 10,0m 
licząc od poziomu terenu do kalenicy,

• budynki gospodarcze i usługowe – nieuciąż-
liwe rzemiosło i garaże – jedna kondygnacja 
nadziemna, 

 b) geometria dachu:
• dachy budynków mieszkalnych dwuspado-

we, symetryczne o jednakowym nachyleniu 
połaci dachowych 30-45o,

• dachy budynków usługowych, gospodar-
czych i garaży wolnostojących w przypadku 
dachów stromych 15-30o,

• na eksponowanych działkach narożnych 
dopuszcza się budynki mieszkalne z dachami 
czterospadowymi w przypadkach uzasad-
nionych proporcjami bryły budynku,

• w przypadku łączenia budynków gospodar-
czych i garaży z budynkiem mieszkalnym, 
należy stosować kąty nachylenia połaci da-
chowych jak dla budynków mieszkalnych.

6) Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7 – 17MNU w granicach oznaczonych na 
rysunku planu obowiązuje zapis § 13 ust. 1, pkt 2.

§ 21

MN zabudowa mieszkaniowa
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 35 MN ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa jednoro-

dzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne 
 a) urządzenia infrastruktury technicznej i komuni-

kacji w tym miejsca postojowe,
 b) dla działek w granicach terenów oznaczonych 

na rysunku planu symbolem 16 – 22MN i ob-
sługiwanych z ulicy lokalnej oznaczonej 1KD-L 
– usługi podstawowe.

3) Zasady podziału działek:
 a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej 

działki budowlanej – 900m2,
 b) minimalna szerokość frontu działki budowlanej 

– 20m,
 c) kąt położenia granicy nowo wydzielanej działki 

w stosunku do pasa drogowego: 90o +/_10o.
4) Zasady zagospodarowania działki: 
 a) budynek mieszkalny wolnostojący,
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 b) dopuszcza się lokalizację budynku gospodar-
czego w drugiej linii zabudowy,

 c) intensywność zabudowy – maksymalnie 0,3, 
 d) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 30%,
 e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 

czynnego – 50% powierzchni działki,
 f) nieprzekraczalna linia zabudowy:

• 10,0m od linii rozgraniczającej ulicy ekspre-
sowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 2KD-S11 lub w nawiązaniu do zabudowy 
istniejącej w najbliższym sąsiedztwie,

• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
1KD-Z, 

• 4,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
2KDP-Z lub w nawiązaniu do zabudowy ist-
niejącej w najbliższym sąsiedztwie,

• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
3KD-Z, 

• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
4KD-Z, 

• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy lokalnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
1KD-L,

• 4,0m od linii rozgraniczającej ulicy lokalnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
KDD,

• 4,0m od linii rozgraniczającej drogi we-
wnętrznej, oznaczone na rysunku planu 
symbolem DW,

 g) zapewnienie miejsc postojowych na własnej 
działce – nie mniej niż dwa miejsca postojo-
we,

 h) garaż na działce może być wzniesiony jako 
budynek dobudowany lub wbudowany do 
budynku mieszkalnego; w każdym przypadku 
elewacja garażu i budynku mieszkalnego muszą 
być zaprojektowane w sposób jednolity,

 i) na działkach określonych w pkt 2, ppkt b, usłu-
gi podstawowe mogą być lokalizowane jako 
wbudowane lub dobudowane do budynku 
mieszkalnego.

5) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• budynki mieszkalne – jedna kondygnacja 
nadziemna plus poddasze użytkowe,

• maksymalna wysokość budynku – 9,0 m li-
cząc od poziomu terenu do kalenicy,

• budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 
– jedna kondygnacja,

 b) geometria dachu:
• dachy budynków mieszkalnych spadziste 

o nachyleniu połaci dachowych 30-45o,
• dachy budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących w przypadku dachów stro-

mych 15-30o,
• w przypadku łączenia budynków gospodar-

czych i garaży z budynkiem mieszkalnym, 
należy stosować kąty nachylenia połaci da-
chowych jak dla budynków mieszkalnych.

6) Dla terenów 15MN, 16MN, 33MN w granicach 
określonych na rysunku planu, obowiązuje zapis 
§ 11, ust. 6.

7) Dla terenów 14MN, w granicach określonych na ry-
sunku planu, obowiązuje zapis § 13, ust. 1, pkt 2.

8) Dla terenów 16 – 22MN – możliwość lokalizacji 
usług podstawowych jako wbudowanych w parter 
zabudowy mieszkaniowej lub dobudowanych do 
budynku mieszkalnego, przy obsłudze komunika-
cyjnej z ulicy 1KD–L.

9) Ustalenia szczegółowe terenu 29MN:
 a) w związku z lokalizacją zabudowy w granicach 

obowiązywania strefy konserwatorskiej B2 dla 
terenu obowiązują ustalenia §13, ust. 1, pkt 3,

 b) na terenie oznaczonym 29MN obowiązują 
następujące ustalenia dotyczące zagospoda-
rowania terenu:
• dopuszcza się lokalizację budynku jednoro-

dzinnego wolnostojącego,
• lokalizacja budynku w linii obowiązującej 

zabudowy określonej na rysunku planu – 
zgodną z linią zabudowy istniejącej w są-
siedztwie zabudowy wielorodzinnej na tere-
nie oznaczonym 4 i 5MW,

• lokalizacja budynku gospodarczego i garażu 
możliwa w drugiej linii zabudowy,

• zakaz lokalizacji usług,
 c) na terenie oznaczonym 29MN obowiązują 

następujące ustalenia dotyczące kształtowa-
nia zabudowy – parametry nowej zabudowy 
muszą być zgodne z parametrami zabudowy 
sąsiedniej na terenie 4 i 5MW:
• wysokość głównej kalenicy i okapu dachu,
• kształt dachu budynku i nachyleniu połaci 

dachowych, 
• wielkość i rozstaw otworów okiennych,
• kolorystyka elewacji i dachu,

 d) nową zabudowę należy zaprojektować i zreali-
zować w taki sposób aby w harmonijny sposób 
współistniała z istniejącym zespołem zabudowy 
wielorodzinnej i nie wyróżniała się formą ani 
detalem architektonicznym.

§ 22

MW zabudowa wielorodzinna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 6 MW ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – istniejąca zabudowa 

wielorodzinna, 
2) Przeznaczenie dopuszczalne – urządzenia infra-

struktury technicznej i komunikacji w tym miejsca 
postojowe.
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3) Zasady podziału działek – zakaz wtórnych podzia-
łów.

4) Zasady zagospodarowania: 
 a) remonty, modernizacja istniejącej zabudowy,
 b) dopuszcza się lokalizację budynku gospodar-

czego i garażu w drugiej linii zabudowy.
5) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy – dwie kondygnacje plus 

poddasze użytkowe, 
 b) geometria dachu – dwuspadowe, symetryczne 

o jednakowym nachyleniu połaci dachowych 
30-45o,

6) Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 2MW w granicach oznaczonych na rysunku 
planu obowiązuje zapis § 11 ust. 6.

7) Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 3 - 6MW w granicach oznaczonych na rysunku 
planu obowiązuje zapis § 13 ust. 1, pkt 3.

§ 23

MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 16 MNR ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – 
 a) zabudowa jednorodzinna, 
 b) zabudowa zagrodowa – nieuciążliwa działalność 

gospodarcza związana z zabudową zagrodową 
oraz chowem i hodowlą drobnego inwentarza 
i drobiu w rodzinnym gospodarstwie rolnym.

2) Przeznaczenie dopuszczalne – 
 b) rzemiosło nieuciążliwe,
 c) urządzenia infrastruktury technicznej i komuni-

kacji w tym miejsca postojowe.
3) Zasady podziału działek:
 a) dla zabudowy jednorodzinnej:

• minimalna powierzchnia nowo wydzielonej 
działki budowlanej – 900m2,

• minimalna szerokość frontu nowo wydzie-
lonej działki budowlanej – 20m,

• kąt położenia granicy nowo wydzielanej 
działki w stosunku do pasa drogowego 90o 
+/_10o,

 b) dla zabudowy zagrodowej:
• minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 

działki zagrodowej – 1400m2,
• minimalna szerokość frontu nowo wydzie-

lanej działki zagrodowej – 24m,
• kąt położenia granicy nowo wydzielanej 

działki w stosunku do pasa drogowego: 90o 
+/_10o.

4) Zasady zagospodarowania działki: 
 a) budynek mieszkalny wolnostojący,
 b) adaptacja istniejących usług rzemiosła nieuciąż-

liwego,
 c) dopuszcza się lokalizację nieuciążliwego rze-

miosła w drugiej linii zabudowy,
 d) dopuszcza się lokalizację budynku gospodar-

czego i garażu,
 e) powierzchnia zabudowy:

• - maksymalnie 30% dla zabudowy jednoro-
dzinnej,

• - maksymalnie 40% dla zabudowy zagrodo-
wej,

 f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 
czynnego:
• - 50% powierzchni działki dla zabudowy 

jednorodzinnej,
• - 40% dla zabudowy zagrodowej,

 g) nieprzekraczalna linia zabudowy – zgodnie 
z rysunkiem planu:
• 8,0m od linii rozgraniczającej drogi zbiorczej, 

oznaczone na rysunku planu symbolem 
2KD-Z,

• 6,0m od linii rozgraniczającej drogi zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
2KD-Z,

• 6,0m od linii rozgraniczającej drogi dojazdo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolem 
KDD,

• 4,0m od linii rozgraniczającej drogi we-
wnętrznej, oznaczone na rysunku planu 
symbolem DW,

 h) zapewnienie miejsc postojowych na własnej 
działce – nie mniej niż dwa miejsca postojo-
we,

 i) garaż na działce może być wzniesiony jako 
budynek wolnostojący, dobudowany lub wbu-
dowany; w każdym przypadku elewacja garażu 
i budynku zabudowy mieszkaniowej muszą być 
zaprojektowane w sposób jednolity,

 j) zapewnienie miejsc postojowych na własnej 
działce – nie mniej niż dwa miejsca.

5) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• budynki mieszkalne – jedna kondygnacja 
nadziemna plus poddasze użytkowe, 

• maksymalna wysokość budynku – 10,0m, 
licząc od poziomu terenu do kalenicy,

• budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 
– jedna kondygnacja lecz nie wyższe niż 
6,0m,

 b) geometria dachu:
• dachy budynków mieszkalnych dwuspado-

we, symetryczne o jednakowym nachyleniu 
połaci dachowych 30-45o,

• dachy budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w przypadku dachów stro-
mych – 15-30o,

• na eksponowanych działkach narożnych 
dopuszcza się budynki mieszkalne z dachami 
czterospadowymi w przypadkach uzasad-
nionych proporcjami bryły budynku,

• zakaz stosowania dachów o przesuniętych 
połaciach dachowych w linii kalenicy.

6) Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych na terenach 
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oznaczonych symbolem MNR.
7) Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem 8 i 9MNR obowiązuje nakaz lokalizacji 
zabudowy mieszkaniowej w obowiązującej linii 
zabudowy, określonej na rysunku planu.

8) Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 15 i 16MNR dopuszcza się:

 a) lokalizację usług związanych z obsługą zabudo-
wy letniskowej, typu: handel, mała gastronomia, 
w formie wbudowanej lub dobudowanej do 
zabudowy zagrodowej,

 b) przekształcenia istniejącej zabudowy zagrodo-
wej na zabudowę letniskową.

§ 24

ML zabudowa letniskowa
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 6 ML ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa rekreacyj-

na indywidualna. 
2) Przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej niezbędnej do obsługi 
zabudowy rekreacyjnej.

3) Zasady podziału działek dla zabudowy rekreacyj-
nej:

 a) minimalna powierzchnia działki budowlanej 
– 900m2,

 b) minimalna szerokość frontu działki budowlanej 
– 20m,

 c) kąt położenia granicy nowo wydzielanej działki 
w stosunku do pasa drogowego: 90o +/_10o.

4) Zasady zagospodarowania działki: 
 a) budynki rekreacyjne wolnostojące, bez podpiw-

niczenia,
 b) dopuszcza się lokalizację budynku gospodar-

czego i garażu,
 c) intensywność zabudowy – maksymalnie 0,2, 
 d) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 20%,
 e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 

czynnego – 70%,
 f) nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0m od linii 

rozgraniczającej drogi dojazdowej, oznaczone 
na rysunku planu symbolem KDD,

 g) zapewnienie miejsc postojowych na własnej 
działce,

 h) garaż na działce może być wzniesiony jako 
budynek wolnostojący, dobudowany lub 
wbudowany; w każdym przypadku istnieje obo-
wiązek ujednolicenia elewacji garażu i budynku 
zabudowy rekreacyjnej,

 i) zakaz stosowania ogrodzeń z elementów beto-
nowych,

 j) ogrodzenia od strony drogi dojazdowej, lokalnej 
lub ciągu pieszego:
• maksymalna wysokość – 1,80m, 
• ewentualny cokół ogrodzenia (murowany 

lub betonowy) o wysokości maksymalnie 

40 cm (preferowane ogrodzenia bez coko-
łu),

• elementy ogrodzenia muszą być wykonane 
z drewna,

• elementy ogrodzenia nie mogą być przery-
wane przez masywne konstrukcje murowa-
ne lub betonowe o szerokości większej niż 
40 cm.

5) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• budynki rekreacyjne – jedna kondygnacja 
nadziemna plus poddasze użytkowe,

• maksymalna wysokość budynku, licząc od 
poziomu terenu do kalenicy – 7,5m,

• budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 
– jedna kondygnacja lecz nie wyższe niż 
4,0m,

• maksymalna wysokość poziomu parteru – 
40 cm, licząc od poziomu terenu,

 b) geometria dachu:
• dachy budynków rekreacyjnych spadziste 

o jednakowym nachyleniu połaci dachowych 
35-45o z wysuniętymi okapami minimum 60 
cm, 

• wszystkie widoczne elementy drewniane jak 
również elementy stolarki okiennej i drzwio-
wej oraz ogrodzenia powinny być na każdej 
działce stonowane kolorystycznie w harmo-
nizujących odcieniach jednego koloru,

• dachy budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących w przypadku dachów stro-
mych – 15-30o,

• w przypadku łączenia budynków gospodar-
czych lub garaży z budynkiem rekreacyjnym, 
należy stosować kąty nachylenia połaci da-
chowych jak dla budynków rekreacyjnych.

§ 25

U usługi podstawowe
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 16 U ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – usługi podstawowe 

nieprodukcyjne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne – 
 a) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej i ko-

munikacji w tym parkingów.
3) Zasady podziału działek:
 a) minimalna powierzchnia nowo wydzielo-

nej działki wyznaczonej dla lokalizacji usług 
– 1500m2,

 b) minimalna szerokość frontu nowo wydzielanej 
działki – 30m,

 c) kąt położenia granicy nowo wydzielanej działki 
w stosunku do pasa drogowego – 90o.

4) Zasady zagospodarowania terenu: 
 a) budynki wolnostojące, 
 b) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 30%,
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 c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 
czynnego – 40% powierzchni działki,

 d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
• dla terenu 1U – 8,0m od linii rozgraniczającej 

drogi ekspresowej, oznaczone na rysunku 
planu symbolem KD-S11,

• dla terenu 6U – 6,0m od linii rozgraniczającej 
drogi ekspresowej, oznaczone na rysunku 
planu symbolem KD-S11,

• 4,0m od linii rozgraniczającej ulicy zbiorczej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 

KD-Z, lub w nawiązaniu do istniejącej zabudo-
wy,

• 8,0m od linii rozgraniczającej ulicy lokalnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem 
2KD-L,

• 6,0m od linii rozgraniczającej ulicy dojazdo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolem 
KDD,

• dla trenu 16U – 10,0m od linii rozgranicza-
jącej drogi wewnętrznej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW,

 e) dopuszcza się lokalizację na działce parkingów 
ogólnodostępnych na maks. 20 miejsc posto-
jowych,
• nawierzchnia parkingów ulepszona, prze-

puszczalna, 
• nasadzenia zieleni wysokiej liściastej, gatun-

ki preferowane: dąb, lipa, klon, jesion, 
wiąz,

 f) zakaz lokalizowania wolnostojących nośników 
reklamowych z wyjątkiem terenów 16U,

 g) przy projekcie zagospodarowania działki wy-
magany projekt zieleni.

5) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• maksymalnie dwie kondygnacje plus pod-
dasze użytkowe,

• maksymalna wysokość poziomu parteru – 
60 cm, licząc od poziomu terenu,

• maksymalna wysokość budynku – 12,0m, 
licząc od poziomu terenu do kalenicy,

 b) geometria dachu:
• dachy budynków dwuspadowe, o układzie 

kalenicowym, symetryczne o jednakowym 
nachyleniu połaci dachowych 30-45o, 

• dopuszcza się budynki z dachami czterospa-
dowymi w przypadkach uzasadnionych 
proporcjami bryły budynku.

6) Dla terenów 10U, 11U, 14U w granicach okre-
ślonych na rysunku planu, obowiązuje zapis 
§ 13, ust. 1, pkt 2.

7) Dla terenów 15U, w granicach określonych na ry-
sunku planu,  obowiązuje zapis § 13, ust. 1, pkt 3.

8) Dla terenów 1U, 2U, 4U, w granicach okre-
ślonych na rysunku planu, obowiązuje zapis 
§ 13, ust. 1, pkt 6.

9) Dla terenów 16U – dopuszcza się lokalizację usług 

rzemiosła nieuciążliwego i obiektów magazyno-
wych. 

§ 26

UP usługi publiczne 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
UP ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe – usługi publiczne.
 1UPA  – administracja – urząd gminy,
 1-4UPO – oświata – szkoła podstawowa, gimna- 

    zjum, przedszkole,
 1UPP  – usługi specjalistyczne – ochotnicza  

    straż pożarna,
 1UPK  – usługi komunikacji kolejowej – stacja  

    kolejowa,
 1UPS  – usługi sportu i rekreacji – boiska i urzą- 

    dzenia sportu i rekreacji w tym również  
    dla potrzeb oświaty. np. ścieżki edu- 
    kacyjne. 

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
 a) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 

i komunikacji w tym parkingów oraz zieleni 
urządzonej,

 b) dla terenów 1 – 4UPO możliwość lokalizacji 
terenów rekreacji i sportu (boisk, placów zabaw 
itp.),

 c) obiekty małej architektury.
3) Zasady zagospodarowania terenu: 
 a) adaptacja istniejącej zabudowy, możliwość 

remontów i rozbudowy,
 b) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturo-

wymi – maksymalnie:
• 0% dla terenów 1UPS,
• 5% dla terenu 1UPO,
• 25% dla terenu 4UPO,
• 30% dla terenów 2,3UPO,
• 60% dla terenu 1UPA, 1UPP, 1UPK,

 c) program parkingowy – zgodnie ze specyfiką
usług.

4) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• maksymalnie dwie kondygnacje plus pod-
dasze użytkowe,

• maksymalna wysokość budynku – 12,0m, 
licząc od poziomu terenu do kalenicy,

 b) geometria dachu:
• dachy budynków dwuspadowe, o układzie 

kalenicowym, symetryczne o jednakowym 
nachyleniu połaci dachowych 30-45o, 

• dopuszcza się budynki z dachami czterospa-
dowymi w przypadkach uzasadnionych 
proporcjami bryły budynku.

5) Dla terenów 1UPO, w granicach określonych na ry-
sunku planu, obowiązuje zapis § 13, ust. 1, pkt 4.

6) Dla terenów 3UPO, w granicach określonych na ry-
sunku planu, obowiązuje zapis § 13, ust. 1, pkr 2.

§ 27
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UK obiekty kultu religijnego
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1UK, ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren obiektów kultu 

religijnego 
2) Zasady zagospodarowania terenu: 
 a) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 

i komunikacji w dróg wewnętrznych i miejsc 
postojowych,

 b) dopuszcza się modernizację i rozbudowę 
istniejących obiektów, ewentualnie wymiana 
istniejącej kubatury,

 c) zakaz lokalizowania nowych obiektów kubatu-
rowych,

 d) zagospodarowanie terenu wokół obiektu sakral-
nego komponowaną zielenią.

§ 28

UT usługi turystyki 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1UT, ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – kompleks obsługi 

turystów – motel, zajazd, usługi handlu, gastro-
nomii.

2) Przeznaczenie dopuszczalne – 
 a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej 

działki wyznaczonej dla lokalizacji usług - 
2000m2,

 b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 
i komunikacji w tym parkingów oraz zieleni 
urządzonej,

 c) urządzenia sportu i rekreacji typu boiska, korty 
itp.

 d) dopuszcza się lokalizację stacji paliw na wydzie-
lonej działce o pow. min 0,2 ha.

3) Zasady zagospodarowania terenu: 
 a) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 30% 

powierzchni działki,
 b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 

czynnego – 40% powierzchni działki,
 c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ry-

sunkiem planu:
• 20,0m od linii rozgraniczającej drogi ekspre-

sowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KD-S11,

• 10,0m od linii rozgraniczającej ulicy dojaz-
dowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDD,

• 10,0m od linii rozgraniczającej drogi we-
wnętrznej, oznaczone na rysunku planu 
symbolem DW,

 d) program parkingowy – zgodnie ze specyfiką
usług,

 e) obsługa komunikacyjna z drogi gminnej ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KDG-D 
lub drogi wewnętrznej – KDW,

 f) możliwość wtórnych podziałów terenu pod wa-

runkiem zapewnienia obsługi komunikacyjnej 
dla nowo wydzielanej działki z drogi gminnej 
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, 
lub drogi wewnętrznej, oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KDW, 

 g) minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 0,4 ha.

4) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) wysokość zabudowy:

• maksymalnie dwie kondygnacje plus pod-
dasze użytkowe,

• maksymalna wysokość budynku – 12,0 m, 
licząc od poziomu terenu do kalenicy,

 b) geometria dachu:
• dachy budynków spadziste o nachyleniu 

połaci dachowych 30-45o., 
5) Zasady zagospodarowania dla stacji paliw:
 a) wysokość budynków administracyjno-usłu-

gowych – jedna kondygnacja z możliwością 
lokalizacji poddasza użytkowego

 b) zagospodarowanie terenu stacji paliw musi od-
powiadać przepisom szczególnym o warunkach 
technicznych jakim powinny odpowiadać bazy 
i stacje paliw oraz o warunkach technicznych 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usy-
tuowanie,

 c) odległość odmierzacza paliw, studzienki spusto-
wej, rury pomiarowej i przewodu oddechowego 
stacji paliw wynosić ma co najmniej 20m od 
granicy działki, 

 d) konieczność wyposażenia stacji w instalacje i 
urządzenia zabezpieczające, zgodnie z przepi-
sami szczególnymi,

 e) wymóg instalacji sanitarnej i deszczowo-prze-
mysłowej i urządzeń oczyszczających ścieki 
deszczowo-przemysłowe do poziomu określo-
nego w przepisach szczególnych, 

 f) instalacja deszczowo-przemysłowa powinna 
obejmować powierzchnie związane z przyję-
ciem i wydawaniem produktów naftowych, 

 g) zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 
należy wyeliminować szkodliwe oddziaływa-
nie na środowisko poza terenem zakładu, do 
którego jednostka organizacyjna posiada tytuł 
prawny,

 h) obsługa komunikacyjna z drogi gminnej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KDD.

§ 29

P przemysł 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 5P ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe – przemysł niepo-

wodujący pogorszenia stanu środowiska, usługi 
rzemiosła

2) przeznaczenie dopuszczalne:
 a) obiekty administracyjno-socjalne dla obsługi 
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przemysłu i usług rzemiosła, 
 b) usługi handlu, 
 c) magazyny i składy,
 d) urządzenia infrastruktury technicznej i ko-

munikacji w tym drogi wewnętrzne i miejsca 
postojowe. 

3) Zasady zagospodarowania terenu: 
 a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej 

działki – 2000m2,
 b) budynki wolnostojące, 
 c) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 40%,
 d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 

czynnego – 30% powierzchni działki,
 e) nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0m od linii 

rozgraniczającej ulice dojazdowe, oznaczone na 
rysunku planu symbolem KDD,

 f) nakazuje się nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej 
wzdłuż ogrodzenia działki z rodzimych gatun-
ków drzew liściastych lub iglastych,

 g) ograniczenie ewentualnego szkodliwego od-
działywania na środowisko do terenu zakładu, 
do którego jednostka organizacyjna posiada 
tytuł prawny,

 h) warunkiem realizacji inwestycji jest opracowa-
nie projektu zagospodarowania działki,

 i) zapewnienie miejsc postojowych i placów 
manewrowych na własnej działce również dla 
samochodów ciężarowych.

4) Zasady kształtowania zabudowy:
 a) maksymalna wysokość budynku – 10,0 m, licząc 

od poziomu terenu do kalenicy,
 b) geometria dachu:

• dla budynków przemysłowych – w zależno-
ści od specyfiki działalności,

• dla budynków przeznaczenia dopuszczalne-
go – dachy spadziste o nachyleniu połaci 
dachowych 30 – 45o.

§ 30

PP tereny poprzemysłowe przeznaczone do prze-
kształceń
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1PP ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe – usługi rzemiosła 

nieuciążliwego, 
2) przeznaczenie dopuszczalne:
 a) obiekty administracyjno-socjalne dla obsługi 

przeznaczenia podstawowego, 
 b) usługi handlu 
 c) magazyny i składy,
 d) urządzenia infrastruktury technicznej i ko-

munikacji w tym drogi wewnętrzne i miejsca 
postojowe. 

3) Zasady zagospodarowania terenu: 
 a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej 

działki – 1500m2,
 b) porządkowanie i rehabilitacja istniejącej zabu-

dowy poprzemysłowej,
 c) likwidacja lub wymiana kubatury zabudowy w 

złym stanie technicznymi i szpecącej otocze-
nie,

 d) dopuszcza się modernizację – remonty i rozbu-
dowę – istniejącej zabudowy w dobrym stanie 
technicznym,

 e) nowa zabudowa – budynki wolnostojące, 
 f) powierzchnia zabudowy – maksymalnie 40%,
 g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie 

czynnego – 20% powierzchni działki,
 h) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0m od linii 

rozgraniczającej ulicę lokalną, oznaczoną na 
rysunku planu symbolem 2KD-L,

 i) maksymalna wysokość budynku – 10,0m, licząc 
od poziomu terenu do kalenicy,

 j) nakazuje się nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej 
wzdłuż ogrodzenia działki z rodzimych gatun-
ków drzew liściastych lub iglastych,

 k) ograniczenie ewentualnego szkodliwego od-
działywania na środowisko do terenu zakładu, 
do którego jednostka organizacyjna posiada 
tytuł prawny,

 l) warunkiem realizacji inwestycji jest opracowa-
nie projektu zagospodarowania działki,

 m) zapewnienie miejsc postojowych i placów 
manewrowych na własnej działce, również dla 
samochodów ciężarowych.

§ 31

ZC tereny cmentarza
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZC, ZCp, ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe
 – ZC – istniejący cmentarz parafialny,
 ZCp – projektowany teren cmentarza parafial- 

   nego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu ZC:
 a) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

niezbędne do obsługi cmentarza.
3) Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu ZCp:
 a) lokalizacja kaplicy pogrzebowej,
 b) alejki i ciągi piesze,
 c) tereny zieleni wysokiej i ozdobnej,
 d) elementy małej architektury,
 e) dopuszcza się lokalizację parterowego obiektu 

usługowego ściśle związanych funkcją podsta-
wową o powierzchni zabudowy nie większej niż 
50m2, 

 f) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 
niezbędne do obsługi cmentarza.

4) Zasady zagospodarowania dla terenu ZC:
 a) adaptacja stanu istniejącego,
 b) dla terenu obowiązuje zapis § 13, ust. 1, pkr 5.
5) Zasady zagospodarowania dla terenu ZCp:
 a) kwatery grzebalne – groby szeregowe i rodzin-

ne,
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 b) ogrodzenie cmentarza - trwałe o wysokości min. 
1,6 m,

 c) zakaz wznoszenia ogrodzenia z typowych ele-
mentów betonowych,

 d) alejki i ciągi piesze - utwardzone,
 e) nakaz obsadzenia granicy cmentarza zielenią 

wysoką (preferowane gatunki: lipa, klon, dąb, 
wiąz, jesion).

 f)  Architektura kaplicy i ewentualnego budynku 
usługowego powinna nawiązywać do architektu-
ry istniejącego kościoła. Usytuowanie budynku 
kaplicy i urządzeń infrastruktury technicznej na 
działce musi być zgodne z obowiązującymi w 
tym zakresie przepisami szczególnymi.

 g) Warunkiem realizacji inwestycji jest projekt 
zagospodarowania całego terenu wraz z pro-
jektem ogrodzenia i zieleni.

§ 32

ZL lasy
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZL ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren lasów.
2) Prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z planem 

urządzenia lasu.
3) Zakaz lokalizowania obiektów kubaturowych oraz 

grodzenia działek.

§ 33

ZLp tereny przeznaczone do zalesienia
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZLp ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren dolesień.
2) Prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z planem 

urządzenia lasu.
3) Zakaz lokalizowania obiektów kubaturowych oraz 

grodzenia działek.
4) Do czasu realizacji dolesień teren może pozostać 

w dotychczasowym użytkowaniu.

§ 34

ZLU obsługa gospodarki leśnej
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZLU ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren obsługi gospo-

darki leśnej – leśniczówka.
2) Przeznaczenie dopuszczalne 
 a) zabudowa mieszkaniowa,
 b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w li-

niach rozgraniczających teren.
3) Zasady zagospodarowania:
 a) dopuszcza się modernizację – remonty i roz-

budowę – istniejących obiektów, ewentualnie 
wymiana istniejącej kubatury,

 b) zasady kształtowania zabudowy zgodne z § 21, 

pkt 5.
§ 35

ZP zieleń urządzona
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZP ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zieleń urządzona, 

obszar przestrzeni publicznej.
2) Przeznaczenie dopuszczalne 
 a) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w li-

niach rozgraniczających teren.
3) Zasady zagospodarowania:
 a) teren należy zagospodarować jako ogólno-

dostępny dla spotkań, wypoczynku i rekreacji 
– zakaz grodzenia terenu,

 b) lokalizacja ciągów pieszych i obiektów małej 
architektury, 

 c) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, po opraco-
waniu projektu zagospodarowania dla całego 
terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZP, wraz z projektem zieleni,

 d) nowe nasadzenia z rodzimych gatunków drzew 
liściastych, gatunki preferowane – dąb, lipa, 
klon, jesion, wiąz,

 e) adaptacja istniejących parkingów.

§ 36

ZI zieleń izolacyjna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZI ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zieleń izolacyjna, 

obszar przestrzeni publicznej.
2) Zakaz lokalizowania obiektów kubaturowych.
3) Nowe nasadzenia zieleni z rodzimych gatunków 

drzew i krzewów liściastych, preferowane gatunki 
drzew: dąb, lipa, klon, jesion, wiąz.

4) Teren należy zagospodarować jako ogólnodostęp-
ny – zakaz grodzenia terenu.

5) Możliwość lokalizacji miejsc postojowych na po-
wierzchni nie większej niż 30% powierzchni terenu 
wyznaczonego liniami rozgraniczającymi.

6) Możliwość lokalizacji ciągów pieszych i obiektów 
małej architektury.

§ 37

ZŁ zieleń łąkowa 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZŁ ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren cieków wod-

nych oraz ich dolin, tereny nadbrzeżne zbiorników 
wodnych.

2) Zakaz lokalizowania obiektów kubaturowych oraz 
grodzenia działek.

3) Dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infra-
struktury technicznej.

4) Nakaz pozostawienia terenu w obecnym sposobie 
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użytkowania – zieleń łąkowa i zadrzewienia.
5) Zakaz wycinki starodrzewu bez zgody Wojewódz-

kiego Konserwatora Przyrody.

§ 38

WS teren wód powierzchniowych
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
WS ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren wód po-

wierzchniowych – Potok Jeżowski.
2) Zasady zagospodarowania i użytkowania zgodnie 

z przepisami szczególnymi.

§ 39

Wpp zbiornik wodny
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 2Wpp ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zbiornik wodny o 

funkcji przeciwpowodziowej.
2) Zasady zagospodarowania i użytkowania zgodnie 

z przepisami szczególnymi.

§ 40

R tereny upraw rolnych
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
R ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren upraw rol-

nych.
2) Zasady zagospodarowania i użytkowania:
 a) zakaz lokalizacji zabudowy,
 b) adaptacja istniejących i możliwość lokalizo-

wania nowych sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej.

§ 41

PR zbiornik wodny teren produkcji rolnej specjali-
stycznej
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 2PR ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – zbiornik wodny o 

funkcji produkcyjnej dla gospodarstwa rybackie-
go – tzw. zimochowy oraz istniejąca zabudowa 
gospodarcza związana z produkcją.

2) Zasady zagospodarowania i użytkowania dla zbior-
ników zgodnie z przepisami szczególnymi.

3) Zasady zagospodarowania i użytkowania dla 
zabudowy istniejącej – remonty, rozbudowa 
i ewentualna wymiana kubatury zgodnie z prze-
pisami szczególnymi.

§ 42

TW teren infrastruktury komunalnej 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1TW ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren infrastruktury 

komunalnej – ujęcie wód podziemnych, hydrofo-
rownia.

2) Zasady zagospodarowania i użytkowania:
 a) strefa ochrony bezpośredniej – w granicach 

ogrodzenia ujęcia i stacji uzdatniania,
 b) strefa ochrony pośredniej – nie ustanowiona,
 c) adaptacja istniejących obiektów budowlanych i 

urządzeń infrastruktury technicznej, możliwość 
remontów rozbudowy i modernizacji,

 d) możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń po-
trzebnych do obsługi sieci wodociągowej.

§ 43

TK teren infrastruktury technicznej 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1TK ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren infrastruktury 

technicznej dla obsługi linii kolejowej.
2) Zasady zagospodarowania i użytkowania:
 a) adaptacja istniejących obiektów budowlanych i 

urządzeń infrastruktury technicznej, możliwość 
remontów rozbudowy i modernizacji,

 b) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 
potrzebnych do obsługi linii kolejowej.

§ 44

KD-S11 droga publiczna 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
KD-S11 ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren drogi krajowej 

nr 11, klasy „S” – ekspresowej.
2) Przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczają-
cych drogi.

3) Zasady zagospodarowania:
 a) szerokość w liniach rozgraniczających 20,0 

– 25,0m,
 b) przekrój jezdni 1x2,
 c) w centrum miejscowości, wzdłuż zabudowy 

mieszkaniowej i usługowej, obowiązek realizacji 
obustronnego chodnika (ciągu pieszego),

 d) lokalizacja ścieżki rowerowej w liniach rozgra-
niczających drogę.

4) Nowe urządzenia infrastruktury technicznej mogą 
być lokalizowane poza pasem drogowym drogi 
krajowej.

§ 45

KD-Z droga publiczna 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 4 KD-Z ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren ulicy publicznej 

klasy „Z”– zbiorczej w ciągu drogi powiatowej.
2) Przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczają-
cych drogi.

3) Zasady zagospodarowania:
 a) minimalna szerokość w liniach rozgraniczają-
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cych 15,0m,
 b) przekrój jezdni 1x2,
 c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-

lem 1KD-Z obowiązek realizacji chodnika (ciągu 
pieszego) po północnej stronie ulicy wzdłuż 
zabudowy mieszkaniowej,

 d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 2KD-Z obowiązek realizacji obustronnego 
chodnika (ciągu pieszego) od skrzyżowania z 
drogą krajową oznaczoną na rysunku planu 
symbolem KD-S11 do skrzyżowania z drogą 
powiatową oznaczoną symbolem 4KD-Z,

 e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 3KD-Z obowiązek realizacji chodnika (ciągu 
pieszego) wzdłuż zabudowy mieszkaniowej.

§ 46

KD-L droga publiczna 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 – 2 KD-L ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren ulicy publicznej 

klasy „L” – lokalnej w ciągu drogi gminnej.
2) Przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczają-
cych drogi.

3) Zasady zagospodarowania:
 a) szerokość w liniach rozgraniczających 12m,
 b) przekrój jezdni 1x2,
 c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-

lem 1KD-L obowiązek realizacji obustronnego 
chodnika (ciągu pieszego),

 d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 2KD-L obowiązek realizacji obustronnego 
chodnika (ciągu pieszego) na odcinku od skrzyżo-
wania z drogą krajową do terenu cmentarza.

§ 47

KDD droga publiczna 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
KDD ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren ulicy publicznej 

klasy „D” – dojazdowej w ciągu drogi gminnej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urządzenia 
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczają-
cych drogi.

3) Zasady zagospodarowania:
 a) szerokość w liniach rozgraniczających 10m,
 b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej i 

usługowej obowiązek realizacji obustronnego 
chodnika (ciągu pieszego)  

§ 48
KDW droga wewnętrzna 
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
KDW ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren drogi we-

wnętrznej.
2) Przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczają-
cych drogi.

3) Zasady zagospodarowania:
 a) szerokość w liniach rozgraniczających 5,0 m.

§ 49

Tkp teren ciągu pieszego
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 
Tkp ustala się:
1) Przeznaczenie podstawowe – teren ciągu piesze-

go.
2) Przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczają-
cych ciągu.

3) Zasady zagospodarowania:
 a) szerokość w liniach rozgraniczających 5,0 m,
 b) zakaz pokrycia nawierzchnią bitumiczną.

Rozdział 5

Przepisy końcowe 

§ 50

Stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty, o któ-
rej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala się na:

dla terenu UMN – 10%
dla terenu MNU – 10%
dla terenu MN – 10% (z wyłączeniem terenów 30 – 33 MN)
dla terenu MW – 10%
dla terenu MNR – 10%
dla terenu ML – 15%
dla terenu U – 15%
dla terenu UPA, UPO, UPS, UPP, UPK – 0%
dla terenu UT – 15%
dla terenu UK – 0%
dla terenu ZL, ZLp – 0%
dla terenu ZLU – 0%
dla terenu ZŁ – 0%
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dla terenu ZP – 0%
dla terenu ZI – 0%
dla terenu ZC,ZCp – 0%
dla terenu W – 0%
dla terenu Wpp – 0%
dla terenu PR – 15%
dla terenu P – 20%
dla terenu PP – 20%
dla terenu R – 0%
dla terenu TW – 0%
dla terenu TK – 0%
dla terenu KD-S – 0%
dla terenu KD-Z – 0%
dla terenu KD-L – 0%
dla terenu KDD – 0%
dla terenu KDW – 0%
dla terenu Tkp – 0%

§ 51

Tracą moc uchwały Rady Gminy Ciasna:
– Nr 286/XLIV/98, z dnia 4.06.1998 r. 
– Nr 146/XXIII/00 z dnia 27.06.2000 r.
– Nr 96/XIV/99 z dnia 21.10.1999 r, w granicach terenu 

objętego niniejszą uchwałą.

§ 52

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
Gminy Ciasna.

§ 53

Uchwała wchodzi w życie po 30 dniach od ogłoszenia 
w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY

 
   Norbert Strzoda

Załącznik Nr 2 
do Uchwały Nr XXXVIII/290/2006 

Rady Gminy w Ciasnej
z dnia 21.03.2006 r.

Dot.: rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu

W związku z faktem, iż w trakcie wyłożenia projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenów położonych w miejscowości Ciasna 
w gminie Ciasna, trwającego od dn. 10.08.2005 r. do 
dn. 10.09.2005 r. oraz w terminie wyznaczonym na 
składanie wniosków do projektu planu, nie wpłynęły 

w/w wnioski brak jest rozstrzygnięcia o sposobie ich 
rozpatrzenia.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Norbert Strzoda

Załącznik Nr 3 
do Uchwały Nr XXXVIII/290/2006 

Rady Gminy w Ciasnej
z dnia 21.03.2006 r.

Dot.: rozstrzygnięcia sposobu realizacji inwestycji, 
które należą do zadań własnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie z 
„Prognozą skutków finansowych uchwalenia Miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowości Ciasna w gminie Ciasna”,
sporządzoną przez:
mgr Mariusza Skowron
Prognozowane wpływy:
1. Wpływy finansowe do budżetu gminy z tytułu

podatku od nieruchomości – wzrost podatku od 
nieruchomości w wyniku przekształcenia i zainwe-
stowania terenów – może wynieść w skali roku ok. 
458 tyś. zł.

2. Dochody związane z obrotem nieruchomości:
 a) łączne wpływy z tytułu sprzedaży gruntów 

gminnych mogą wynieść ok. 501 tyś. zł.,
 b) maksymalne możliwe wpływy z tytułu opłaty 

planistycznej – wzrostu wartości gruntów 
– mogą wynieść ok. 615 tyś. zł.

3. Wpływy finansowe z tytułu opłaty adiacenckiej
mogą wynieść ok. 744 tyś. zł.

Prognozowane wydatki:
1. Wykup gruntów pod planowane inwestycje drogo-
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we pociągnie za sobą konieczność zarezerwowania 
w budżecie środków na ten cel w wysokości 
ok. 105 tyś. zł.

2. Wydatki związane z realizacją inwestycji w zakresie 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy:

 a) budowa dróg gminnych – ok. 1 800 tyś. zł. brut-
to,

 b) budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej 
– ok. 5 100 tyś. zł. brutto.

Prognozowane ubytki wpływów do budżetu
1. Ubytek w dochodach z tytułu podatku rolnego 

– ok. 2,5 tyś. zł.

Szacowane wartości mają charakter orientacyjny. 
Wysokość prognozowanych dochodów określona jest 
przy zastosowaniu hipotetycznych założeń, których 
spełnienie jest zależne od wielu czynników i nieokre-
ślone w czasie. Osiągnięcie przewidzianych dochodów 
możliwe będzie jedynie przy maksymalnym zainwe-
stowaniu terenu.

Uzyskanie tych dochodów uwarunkowane jest reali-
zacją założeń planu, w szczególności w zakresie udo-
stępnienia atrakcyjnych terenów pod działalność 
produkcyjno-usługową oraz zabudowę letniskową, a 
w dalszej kolejności poprzez budowę infrastruktury 
technicznej.
Skutki wynikające z uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, to przede wszyst-
kim realizacja poszczególnych inwestycji zgodnie z 
możliwościami budżetowo-inwestycyjnymi gminy, a 
także rozpatrzenia możliwości skorzystania z funduszy 
zewnętrznych (np. funduszy strukturalnych UE).
Uchwalenie planu nie wywołuje w sposób automa-
tyczny obowiązku realizacji celu publicznego, a reali-
zacja ta może następować etapowo w miarę potrzeb 
i realizacji uchwalonego planu.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Norbert Strzoda

2005

UCHWAŁA NR 496/LIV/06
Rady Miejskiej w Lublińcu

z dnia 8 maja 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublińca

 Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze 
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. 
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) w związku 
z uchwałą Rady Miejskiej w Lublińca Nr 319/XIII/04 z 
dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia planu zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Lublińca,

Rada Miejska w Lublińcu
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Lublińca dla terenu przeznaczonego

pod budowę linii zasilającej 110 kV dla głównego 
punktu zasilania (GPZ) planowanego

w rejonie oczyszczalni miejskiej
w południowej dzielnicy miasta Lublińca

Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdzia-
łach:
Rozdział 1:   Postanowienia ogólne.

Rozdział 2:   Przeznaczenie terenów o różnym przez- 
    naczeniu lub różnych zasadach zago- 
    spodarowania.

Rozdział 3:   Zasady ochrony i kształtowania ładu  
    przestrzennego, szczegółowe warunki  
    zagospodarowania terenów oraz ogra- 
    niczenia w ich użytkowaniu, w tym  
    zakaz zabudowy, parametry i wskaźniki  
    kształtowania zabudowy oraz zagospo- 
    darowania terenów, w tym linie za- 
    budowy, gabaryty obiektów i wskaź- 
    niki intensywności zabudowy.

Rozdział 4:   Zasady ochrony środowiska, przyro- 
    dy i krajobrazu kulturowego; zasady  
    ochrony dziedzictwa kulturowego i  
    zabytków oraz dóbr kultury współcze- 
    snej; granice i sposoby zagospoda- 
    rowania terenów lub obiektów podle- 
    gających ochronie.

Rozdział 5:   Szczegółowe zasady i warunki scalania  
    i podziału nieruchomości.

Rozdział 6:   Zasady modernizacji, rozbudowy i  
    budowy systemów komunikacji i infra- 
    struktury technicznej, wymagania wy- 
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    nikające z potrzeb kształtowania prze- 
    strzeni publicznych.

Rozdział 7:   Sposób i termin tymczasowego za- 
    gospodarowania, urządzania i użytko- 
    wania terenów.

Rozdział 8:   Stawki procentowe, na podstawie  
    których ustala się opłatę od wzrostu  
    wartości nieruchomości, o której  
    mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano- 
    waniu i zagospodarowaniu przestrzen 
    nym.

Rozdział 9:   Przepisy końcowe i przejściowe.

Rozdział 1

Postanowienia ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Lublińca, jest zgodny z zapisami Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Lublińca oraz odrębnymi 
przepisami, jest aktem prawa miejscowego

2. Sporządzenie Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta Lublińca, nastąpiło na 
skutek podjęcia uchwały Rady Miejskiej w Lublińcu 
Nr 319/XIII/04 z dnia 29 lipca 2004 r, w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubliń-
ca.

3. Ustalenia Planu, o których mowa w ust. 1, wyra-
żone są:

 1) w części tekstowej, stanowiącej treść niniejszej 
uchwały, wraz z załącznikami do treści Nr 1 
– rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu, Nr 2 – rozstrzygnięcie o spo-
sobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania,

 2) w części graficznej, którą stanowi załącznik nr 3
do uchwały – rysunek Planu w skali1:2000, spo-
rządzony z wykorzystaniem urzędowych map 
zasadniczych w skali 1:1000 oraz numerycznych 
i rastrowych map ewidencji gruntów.

4. W rysunku Planu, o którym mowa w ust. 4 pkt 2), 
określa się następujące elementy, będące ustale-
niami Planu:

 1) granice obszaru objętego Planem,
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przezna-

czeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 
– ściśle określone,

 3) symbole identyfikacyjne, określające przezna-
czenie terenu,

5. W rysunku Planu, o którym mowa w ust. 4 pkt 2), 
określa się następujące elementy informacyjne nie 
będące ustaleniami planu:

 1) projektowane główne linie infrastruktury tech-
nicznej wraz ze strefami ochronnymi 

 2) treść podkładów mapowych w tym granice 
działek własnościowych.

§ 2

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
1) Uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady Miejskiej w Lublińcu w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Lublińca, o ile z treści przepisu 
nie wynika inaczej,

2) Planie – należy przez to rozumieć Miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubliń-
ca, którego ustalenia ujęte są w Uchwale, o ile z 
treści przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku Planu – należy przez to rozumieć rysunek 
Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Lublińca, sporządzony na 
mapie zasadniczej 1 : 1000, stanowiący załącznik 
do uchwały, będący integralną częścią ustaleń 
Planu,

4) obszarze objętym Planem – należy przez to rozu-
mieć teren Miasta Lublińca w granicach objętych 
niniejszym Planem, określonych na rysunku Pla-
nu,

5) terenie – należy przez to rozumieć nieruchomości 
gruntowe lub ich części, stanowiące jednostkę 
Planu o określonym przeznaczeniu podstawowym, 
wyznaczoną na rysunku Planu liniami rozgrani-
czającymi,

6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć ustalony sposób przeznaczenia terenu, 
który dominuje w obszarze wydzielonym liniami 
rozgraniczającymi, któremu powinny być podpo-
rządkowane inne sposoby przeznaczenia terenu 
jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to 
rozumieć ustalony sposób przeznaczenia terenu, 
który jest związany z przeznaczeniem podstawo-
wym i realizowany wspólnie z tym przeznacze-
niem, jako jego uzupełnienie, lecz obejmuje nie 
więcej niż 50% powierzchni terenu

8) nakazie, zakazie – należy przez to rozumieć wa-
runki konieczne realizacji danego ustalenia, za wy-
jątkiem dopuszczenia,

9) dopuszczeniu – należy przez to rozumieć ustalony 
sposób przeznaczenia terenu, który uzupełnia 
przeznaczenie podstawowe lub może z nim współ-
istnieć na warunkach określonych w Uchwale,

10) dojeździe niewydzielonym – należy przez to rozu-
mieć nie wydzieloną na rysunku Planu liniami 
rozgraniczającymi istniejącą lub konieczną do 
wyznaczenia wewnętrzną drogę dojazdową, nie-
zbędną dla zapewnienia dojazdu do działki bu-
dowlanej lub obiektu budowlanego, nie mających 
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bezpośredniego dostępu do drogi publicznej,
11) komunikacji – należy przez to rozumieć drogi 

wewnętrzne, pieszo-jezdne, ścieżki pieszo-rowe-
rowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz 
dojazdy niewydzielone,

12) infrastrukturze technicznej – należy przez to rozu-
mieć sieci i urządzenia uzbrojenia terenu,

13) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć 
obowiązujące przepisy ustaw oraz aktów wyko-
nawczych, innych niż zawarte w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz 
ustalenia wynikające z prawomocnych decyzji 
administracyjnych.

Rozdział 2

Oznaczenie terenów o różnym przeznaczeniu
lub różnych zasadach zagospodarowania

§ 3

1. W wyodrębnionych terenach obszaru objętego Pla-
nem, ustala się następujące rodzaje przeznaczenia 
podstawowego oraz ich symbole:

 E tereny urządzeń elektroenergetycznych,
2. Użytkowaniu podstawowemu może towarzyszyć 

określone użytkowanie uzupełniające oraz dopusz-
czalne.

Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego, szczegółowe warunki

zagospodarowania terenów oraz ograniczenia
w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenów, 

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów
i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 4

1. Wyznacza się tereny urządzeń elektroenergetycz-
nych – E, oznaczone na rysunku Planu symbolem 
identyfikacyjnym 1E, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod urządzenia elek-
troenergetyczne, z niezbędnymi obiektami 
i urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny zieleni nieurządzonej.

2. Dla wymienionych w § 4 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia:

 1) nakazy:
a) zasady ochrony środowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego, zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej, granice i sposoby 

zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie nieruchomości – 
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdzia-
le 4 uchwały,

b) zasady i warunki scalania i podziału nieru-
chomości, zgodnie z ustaleniami zawartymi 
w Rozdziale 5 uchwały,

c) lokalizowanie niezbędnej infrastruktury 
technicznej i komunikacji zgodnie z ustale-
niami zawartymi w Rozdziale 6 uchwały,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznacza-
ją przepisy odrębne,

e) wysokość zabudowy oraz intensywność 
zabudowy – nie przekraczająca uzasadnio-
nych potrzeb technologicznych,

f) spełnienie wymogów ochrony środowiska 
zgodnie z przepisami odrębnymi,

g) w zależności od wymagań – wyznaczenie 
strefy ograniczonego użytkowania na pod-
stawie przepisów odrębnych i zawarcie jej 
w granicach terenu,

 2) zakazy:
a) okalizowanie zabudowy nie stanowiącej 

przeznaczenia podstawowego lub uzupeł-
niającego,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych ścieków 
komunalnych do wód lub do ziemi,

 3) dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejących zadrzewień,
b) wprowadzanie zieleni towarzyszącej,
c) lokalizowanie dojazdów niewydzielonych 

związanych z obsługą linii energetycznej oraz 
obsługą przyległych terenów leśnych.

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury współczesnej; granice i sposoby 

zagospodarowania terenów lub obiektów
podlegających ochronie

§ 5

Podczas realizacji ustaleń Planu, należy kierować się 
zasadą racjonalnego gospodarowania zasobami przy-
rody, utrzymania równowagi przyrodniczej i ochrony 
walorów krajobrazowych, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami odrębnymi.

§ 6

1. Odpady użyte do utwardzania i niwelacji terenów 
nie mogą należeć do określonych w przepisach od-
rębnych kategorii odpadów niebezpiecznych oraz 
odpadów mineralnych pochodzenia górniczego, 
energetycznego, hutniczego itp. 
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2. Nakazuje się zagospodarowanie wtórne warstwy 
humusowej.

§ 7

1. Obszar objęty Planem usytuowany jest w zasięgu 
Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) 
327 „Lubliniec – Myszków”. W celu ochrony wód 
powierzchniowych i podziemnych wody opadowe, 
pochodzące z powierzchni nieprzepuszczalnych 
przed odprowadzeniem do wód lub do ziemi, 
winny zostać podczyszczone do parametrów okre-
ślonych w przepisach odrębnych.

§ 8

W obszarze objętym planem nie występują tereny 
bezpośredniego zagrożenia niebezpieczeństwem 
powodzi oraz zagrożone osuwaniem się mas ziem-
nych.

§ 9

W obszarze objętym Planem nie występują obszary i 
obiekty, poddane pod ochronę na podstawie przepi-
sów odrębnych.

Rozdział 5

Szczegółowe zasady i warunki 
scalania i podziału nieruchomości

§ 10

1. Wyznaczenie i udostępnienie działki dla realizacji 
ustaleń niniejszego Planu wymaga zapewnienia 
dojazdu do obiektów budowlanych oraz uwzględ-
nienia przepisów odrębnych w tym szczególnie 
przepisów z zakresu ochrony przeciwpożarowej.

Rozdział 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
ystemów komunikacji i infrastruktury technicznej, 
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 

przestrzeni publicznych

§ 11

1. Teren objęty Planem przeznaczony jest dla reali-
zacji obiektów infrastruktury technicznej w tym 
dojazdów niewydzielonych i dróg wewnętrznych 
związanych z obsługą tych urządzeń.

2. Na terenie objętym Planem utrzymuje się do-
tychczasową sieć i urządzenia infrastruktury 
technicznej, przez adaptację

3. Dopuszcza się lokalizację sieci oraz urządzeń 
infrastruktury technicznej oraz zmianę prze-
biegów istniejących uwidocznionych oraz 
nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci i urzą-

dzeń infrastruktury technicznej.

§ 12

1. Teren objęty Planem nie stanowi przestrzeni pu-
blicznej.

Rozdział 7

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów

§ 13

Tereny, dla których Plan ustala określone przeznacze-
nie, mogą być zagospodarowane, urządzone i użyt-
kowane w sposób dotychczasowy, do czasu zagospo-
darowania ich zgodnie z docelowym przeznacze-
niem.

Rozdział 8

Stawki procentowe na podstawie których
ustala się opłatę od wzrostu wartości

nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 4 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

§ 16

Nie przewiduje się wzrostu wartości nieruchomości 
objętych Planem w związku z czym odstępuje się od 
ustalania stawki procentowej służącej naliczaniu jed-
norazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nierucho-
mości.

Rozdział 9

Przepisy końcowe i przejściowe

§ 17

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Lublińca. 

§ 18

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego oraz na stronach interneto-
wych gminy.

§ 19

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

    PRZEWODNICZĄCA 
    Rady Miejskiej 

    mgr Maria Dmitriew
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Załącznik Nr 1 
do Uchwały Nr 496/LIV/06 
Rady Miejskiej w Lublińcu 

z dnia 8 maja 2006 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE 
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Podczas wyłożenia projektu planu do publicznego 
wglądu nie zgłoszono żadnych uwag.

Załącznik Nr 2 
do Uchwały Nr 496/LIV/06 
Rady Miejskiej w Lublińcu 

z dnia 8 maja 2006 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, 
KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz przewidywana w niej inwestycja nie 
spowoduje skutków finansowych dla budżetu miasta,
poza wydatkami związanymi z przeprowadzoną pro-
cedurą uchwalenia projektu planu.
Koszty realizacji inwestycji poniesie inwestor.
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2006

UCHWAŁA NR 214/XXXIV/06
Rady Gminy Poczesna

z dnia 2 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi 
zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3 pkt 5, 
art. 20 ust. 1, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 
r. z późniejszymi zmianami)

Rada Gminy Poczesna
po stwierdzeniu zgodności planu miejscowego

z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna 

uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Poczesna

Rozdział1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
gminy Poczesna,  zwany dalej „planem”, obejmuje 
obszar w granicach administracyjnych gminy Po-
czesna.

2. Granice obszaru objętego niniejszym planem 
oznaczono na rysunku planu będącym integralną 
częścią planu.

§ 2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Przekształcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej 

terenów dla kształtowania ładu urbanistyczno-archi-
tektonicznego, ochrony i kształtowania środowiska 
przyrodniczego, kulturowego, uzyskania sprawnej 
obsługi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

2. Ochrona interesów publicznych ponadlokalnych i 
lokalnych w zakresie:

 a. kształtowania krajobrazu oraz ochrony środowi-
ska przy założeniu zrównoważonego rozwoju, 
ze szczególnym uwzględnieniem położenia w 
zasięgu korytarza ekologicznego doliny rzeki 
Warty oraz w obrębie Parku Krajobrazowego 
„Orlich Gniazd” i jego otuliny

 b. przekształcenia struktury funkcjonalno-prze-

strzennej obszaru zagrożenia powodzią w 
sposób zapewniający minimalizowanie jej 
skutków i zwiększenia bezpieczeństwa ludzi i 
mienia

3. umożliwienie działalności różnorodnym podmio-
tom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacji 
wzajemnych konfliktów i optymalizacji korzyści
wynikających ze wspólnych działań.

§ 3

Integralną częścią planu są:
1. rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiący załączniki 

nr 1, 2, 3, 4 i 5 do niniejszej uchwały i obowiązujący 
w zakresie określonym w tej uchwale,

2. załącznik nr 6– stwierdzenie zgodności planu miej-
scowego z ustaleniami „Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Poczesna”,

3. załącznik nr 7– rozstrzygnięcie Rady Gminy o spo-
sobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, należących do zadań własnych gminy, oraz 
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4. załącznik nr 8– rozstrzygnięcie Rady Gminy o spo-
sobie rozpatrzenia uwag  zgłoszonych do projektu 
planu.

§ 4

1. Przedmiotem ustaleń tekstu planu stanowiącego 
treść niniejszej uchwały jest określenie:

 1) granic i sposobów zagospodarowania terenów 
i obszarów podlegających ochronie,

 2) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego,

 3) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego,

 4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej,

 5) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych,

 6) zasad obsługi w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej,

 7) przeznaczenia oraz szczegółowych warunków 
zabudowy i zagospodarowania terenów, para-
metrów i wskaźników kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenów,



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 71 – 8326 – Poz. 2006

 8) szczegółowych zasad i warunków podziału 
nieruchomości objętych planem,

 9) sposobów i terminów tymczasowego za-
gospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów.

2. Ustalenia planu nie obejmują:
 1) granic i sposobów zagospodarowania terenów 

lub obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów w 
tym: terenów zagrożonych osuwaniem się mas 
ziemnych – ze względu na brak występowania 
takich terenów na obszarze objętym planem,

 2) granic obszarów wymagających przeprowadze-
nia scaleń i podziałów nieruchomości; podziały 
nieruchomości odbywać się będą w trybie in-
dywidualnym, przez właścicieli nieruchomości, 
zgodnie z zasadami i na warunkach określonych 
w Rozdziale IX niniejszej uchwały,

 3) obszarów do rehabilitacji istniejącej zabudowy; 
rehabilitacja zabudowy w złym stanie technicz-
nym będzie prowadzona indywidualnie poprzez 
remonty i wymianę kubatury zamortyzowanych 
budynków.

§ 5

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu są obowiązującymi ustaleniami planu:

 1) granice obszaru objętego planem,
 2) tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach 

zagospodarowania oraz ich linie rozgranicza-
jące oznaczone na rysunku planu symbolami 
literowymi:

 obiekty i obszary objęte ochroną prawną:
 PK   – Park Krajobrazowy „Orlich Gniazd”
 PKO  – otulina Parku Krajobrazowego „Orlich  

    Gniazd”
 PP   – pomniki przyrody
 ZNUE  – użytki ekologiczne
 ZLo  – lasy ochronne
 U2S  – udokumentowane złoża surowców  

    mineralnych
 OG  – obszary górnicze
 TG   – tereny górnicze
 ZZ   – obszary bezpośredniego zagrożenia  

    powodzią
 granice obszarów kulturowych:
 1UKR  – tereny usług kultu religijnego – ka- 

    pliczki przydrożne ujęte ewidencji  
    zabytków

 2UKR  – tereny usług kultu religijnego – zespół  
    kościoła parafialnego św. Jana Chrzci- 
    ciela ujęty w ewidencji zabytków

 KA   – stanowiska archeologiczne
 KOW  – teren występowania domniemanych  

    pozostałości zespołów dworskich i  
    folwarcznych

 KK1  – teren występowania krajobrazu prze- 

    mysłowego – teren hałd pokopalnia- 
    nych

 KK2  – teren występowania krajobrazu prze- 
    mysłowego – teren występowania  
    dawnych pól szybowych

 1ZC  – cmentarz w Zawodziu ujęty w ewiden- 
    cji zabytków

 granice obszarów przyrodniczych:
 GZWP – obszary występowania Głównych  

    Zbiorników Wód Podziemnych
 ZN   – korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty  

    stanowiący o powiązaniach przyrod- 
    niczych z terenami otaczającymi 

 symbole identyfikacyjne terenów:
 1,2,3RM – tereny zabudowy mieszkaniowej za- 

    grodowej
 RM/KD – tereny zabudowy zagrodowej, zainwe- 

    stowane i o przesądzonej funkcji w  
    poprzednich planach zagospodaro- 
    wania przestrzennego, rezerwowane  
    dla potrzeb lokalizacji obwodnicy dla  
    miasta Częstochowy w ciągu drogi  
    krajowej DK1

 MM  – tereny zabudowy mieszkaniowej mie- 
    szanej: jednorodzinnej i zagrodowej

 1,2,3 MW – tereny zabudowy mieszkaniowej  
    wielorodzinnej

 1,2,3 MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej

 MN,L  – teren zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej i rekreacyjnej

 1,2 MNU – tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej z usługami

 U/MN – tereny zabudowy mieszkaniowej wska- 
    zane do przekształceń w kierunku us- 
    ługowym

 UC  – tereny rozmieszczenia obiektów han- 
    dlowych o powierzchni sprzedaży po- 
    wyżej 2000m2

 RU  – tereny obsługi produkcji w gospodar- 
    stwach rolnych, hodowlanych i ogrod- 
    niczych

 U   – tereny zabudowy usługowej
 U,2KS – tereny zabudowy usługowej, parkingi  

    dla obsługi funkcji podstawowej
 UO  – tereny usług oświaty
 UA  – tereny usług administracji
 UK  – tereny usług kultury
 UKR  – tereny usług kultu religijnego
 US  – tereny sportu i rekreacji w formie  

    obiektów kubaturowych i terenowych  
    urządzeń towarzyszących

 U,UZ  – tereny usług zdrowia i ochrony socjal- 
    nej

 1,2 UT – tereny usług turystyczno-wypoczyn- 
    kowych

 1,2,3,4 P,U – tereny wielofunkcyjne: produkcyj- 
    no-usługowe
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 1,2,3,4,5,6,7 UHG – tereny różnorodnej działal- 
    ności gospodarczej

 US,UT,ZP – tereny sportu, rekreacji i zieleni  
    parkowej

 P   – tereny obiektów produkcyjnych, skła- 
    dów i magazynów, obiektów usługo- 
    wych i produkcyjnych

 S,U,P  – tereny składów i magazynów
 PE   – tereny powierzchniowej eksploatacji
 ZD   – tereny ogrodów działkowych
 ZL   – lasy
 ZL/1MN – tereny leśne rezerwowane dla potrzeb  

    zabudowy mieszkaniowej
 ZLL  – dolesienia
 ZLK  – lasy o funkcji rekreacyjnej
 1,2,3 ZP – tereny zieleni urządzonej
 ZN,ZL – tereny hałd pokopalnianych
 Zl   – tereny zieleni izolacyjno-ochronnej
 ZC   – cmentarze
 1R   – tereny rolnicze
 2R   – tereny rolniczej przestrzeni produkcyj- 

    nej z zakazem zabudowy
 1R/1MN – tereny rolne rezerwowane dla potrzeb  

    zabudowy mieszkaniowej
 2R/UHG – tereny rolne rezerwowane dla potrzeb  

    różnorodnej działalności inwestycyj- 
    nej

 WS  – tereny wód powierzchniowych śród- 
    lądowych

 tereny infrastruktury technicznej:
 WZ  – tereny urządzeń gospodarki wodnej
 1,2 NO – ereny odprowadzania i oczyszczania-  

    ścieków
 NU  – teren urządzeń gospodarki odpadami  

    – składowisko odpadów innych niż nie 
    bezpieczne i obojętne w Sobuczynie o  
    charakterze regionalnym,

 1 Zl  – obszar specjalnego zagospodarowania  
    w promieniu 500m od składowiska od- 
    padów innych niż niebezpieczne i  
    obojętne w Sobuczynie

 1 EE  – urządzenia gospodarki energetycznej  
    – elektroenergetyczna stacja węzłowa  
    Wrzosowa 220/110/30/15 kV,

 2EE  – urządzenia gospodarki energetycznej  
    – teren stacji transformatorowych

 EG   – teren urządzeń gazowniczych
 TŁ   – urządzenia obsługi telekomunikacyj- 

    nej
 R/KD-DW(G) – tereny rolne przeznaczone pod  

    przyszłą budowę drogi wojewódzkiej
 R/KD-DP(Z)  – tereny rolne przeznaczone pod  

    przyszłą budowę dróg powiatowych
 R/KD-DG(L)  – tereny rolne przeznaczone pod  

    przyszłą budowę dróg lokalnych
 ZL/KD-DG(L) – tereny leśne przeznaczone pod  

    przyszłą budowę dróg lokalnych
 tereny komunikacji:

 1 KS   – tereny urządzeń obsługi komunikacji  
     samochodowej – teren stacji paliw

 2 KS   – tereny urządzeń obsługi komunikacji  
     samochodowej – teren parkingów i  
     placów manewrowych,

 tereny dróg publicznych:
 KD-DK (GP) – droga krajowa główna ruchu przy 

     śpieszonego
 KDT-DK  – pas technicznej obsługi drogi kra 

     jowej KD-DK (GP)
 KDW-DK  – teren dróg wewnętrznych w ciągu  

     drogi krajowej KD-DK (GP) obsłu- 
     gujących tereny przyległe

 KD-DW(G) – drogi wojewódzkie główne
 KD-DP(Z) – drogi powiatowe zbiorcze
 KD-DG(L) – drogi gminne lokalne
 KD-DG(D) – drogi gminne dojazdowe
 KD (L)  – projektowane drogi lokalne
 KD (D)  – projektowane drogi dojazdowe
 tereny dróg pozostałych:
 KDW   – drogi wewnętrzne
 KDX   – ciągi pieszo-jezdne
 3) oznaczenia wyrażające lokalne zasady kształto-

wania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
w tym linie regulacyjne zabudowy: nieprzekra-
czalne oraz stałe linie ogrodzeń trwałych.

 4) linie rozgraniczające tereny zamknięte oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem KK podlegające 
zagospodarowaniu w oparciu o ustalenia prze-
pisów szczególnych.

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu są oznaczeniami informacyjnymi:

 1) zasięg autostrady A-1
 2) zasięg projektowanego obejścia miasta Często-

chowy w ciągu drogi krajowej DK-1
 3) drogi obsługujące tereny rozwojowe
 4) strefa zagrożenia powodziowego zbiornika 

wodnego „Poraj” – strefa ewakuacji

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
1. Planie – należy przez to rozumieć przepisy planu, 

o którym mowa w§ 1.
2. Przepisach szczególnych – należy rozumieć przez 

to obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi.

3. Terenie – należy przez to rozumieć teren o okre-
ślonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub 
różnych zasadach zagospodarowania wyznaczony 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i 
oznaczony symbolami identyfikacyjnymi.

4. Przeznaczeniu podstawowym – należy rozumieć 
przez to ustalony w planie sposób użytkowania 
terenu w obrębie obszaru wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi, który powinien przeważać na 
danym terenie i któremu powinny być podporząd-
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kowane inne sposoby użytkowania, określone jako 
dopuszczalne.

5. Przeznaczeniu dopuszczalnym – należy rozumieć 
przez to ustalony w planie sposób użytkowania 
terenu inny niż podstawowy, który uzupełnia lub 
wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub może z 
nim współistnieć na warunkach określonych w 
niniejszej uchwale.

6. Obszarze zorganizowanej działalności inwesty-
cyjnej – teren podlegający zagospodarowaniu w 
oparciu o projekt zagospodarowania terenu spo-
rządzony dla całego obszaru oznaczonego na ry-
sunku planu – zgodnie z dalszymi ustaleniami 
planu.

7. Usługach – należy rozumieć przez to działalność 
gospodarczą związaną z prowadzeniem działalno-
ści usługowych świadczonych na rzecz ludności, 
przeznaczonych dla celów konsumpcji indywidu-
alnej, zbiorowej i ogólnospołecznej, możliwą do 
prowadzenia na terenie działki budowlanej, wraz 
z obiektami niezbędnymi dla jej funkcjonowa-
nia.

8. Infrastrukturze technicznej – należy przez to rozu-
mieć naziemne i podziemne urządzenia i sieci 
uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elek-
troenergetyki, zaopatrzenia w wodę, zaopatrzenia 
w gaz, odprowadzania i oczyszczania ścieków, 
wywozu odpadów stałych oraz telekomunikacji.

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy rozu-
mieć przez to linię sytuowania ściany frontowej 
nowych budynków lub ich części (z pominięciem 
wykuszy, balkonów, elementów wejściowych 
budynku, ryzalitów) bez jej przekraczania. Ogra-
niczenie to nie dotyczy modernizacji i przebudowy 
budynków istniejących.

10. Stałej linii ogrodzeń trwałych – należy przez to 
rozumieć docelową po rozbudowie i modernizacji 
zgodnie z zasadami i na warunkach określonych 
w przepisach ustawy o drogach publicznych – linię 
rozgraniczającą dróg publicznych, na której nale-
ży usytuować stałe ogrodzenie frontowe.

11. Wysokości budynku – należy przez to rozumieć 
wysokość mierzoną od poziomu projektowanego 
terenu do najwyżej położonej krawędzi dachu 
(kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych.

12. Terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej – 
należy przez to rozumieć tereny przeznaczone do 
lokalizacji zabudowy o charakterze różnorodnym: 
jednorodzinnej, zagrodowej, usługowej, działal-
ności wytwórczej i produkcyjnej, rzemieślniczej 
oraz rolniczej nie zakłócającej funkcji mieszkanio-
wej obszaru.

13. Zabudowie związanej z prowadzeniem działalno-
ści gospodarczej – należy przez to rozumieć obiek-
ty budowlane związane z prowadzeniem działal-
ności gospodarczej obejmującej działalność wy-
twórczą i produkcyjną, w tym obejmującą działal-
ność: usługową rzemieślniczą i rolniczą, małe 

zakłady produkcyjne.
14. Wskaźniku intensywności zabudowy – należy 

przez to rozumieć wielkość powierzchni zabudowy 
w stosunku do powierzchni działki albo terenu.

15. Powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć powierzchnię ziemi niezabudowaną 
i nieutwardzoną, umożliwiającą naturalną wege-
tację roślin i życia zwierząt.

16. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej – na-
leży przez to rozumieć budynki mieszkalne jedno-
rodzinne lub ich zespół, wraz z przeznaczonymi 
dla potrzeb mieszkających w nich rodzin budyn-
kami garażowymi i gospodarczymi.

17. Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej – należy 
przez to rozumieć budynki mieszkalne, gospodar-
cze i inwentarskie w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych lub ogrodniczych.

18. Budynkach i urządzeniach służących bezpośred-
nio produkcji rolniczej – należy przez to rozumieć 
budynki gospodarcze, garażowe, produkcyjne i 
magazynowe oraz place składowe i manewrowe 
w obrębie zabudowy, służące wyłącznie produkcji 
rolniczej uznanej za dział specjalny oraz przetwór-
stwu rolno-spożywczemu.

19. Wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym 
– należy przez to rozumieć supermarket, hiper-
market, dom handlowy, dom towarowy, magazyn 
handlowy, a także samodzielny obiekt albo część 
obiektu wielofunkcyjnego będący zespołem skle-
pów posiadającym wspólne wejście, którego 
powierzchnia sprzedaży jest większa od 2000m2;

20 Przestrzeni publicznej – należy rozumieć przez to 
obszary o szczególnym znaczeniu dla zaspokajania 
potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia 
i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecz-
nych ze względu na położenie oraz cechy funkcjo-
nalno-przestrzenne tj. tereny dróg publicznych, 
budynki użyteczności publicznej.

21. Działce budowlanej – należy przez to rozumieć 
nieruchomość gruntową, której wielkość, cechy 
geometryczne, dostęp do drogi publicznej i urzą-
dzeń infrastruktury technicznej spełniają wyma-
gania dotyczące realizacji obiektów budowla-
nych.

22. Strefach technicznych – należy przez to rozumieć 
tereny przylegające do sieci i urządzeń infrastruk-
tury technicznej, służące zapewnieniu bezpieczeń-
stwa ich użytkowania oraz dostępności w celach 
bieżącej konserwacji, których parametry określa-
ją przepisy szczególne.

23. Urządzeniach technicznych – należy przez to ro-
zumieć urządzenia takie jak: przyłącza, urządzenia 
instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub gro-
madzeniu ścieków, a także przejazdy, ogrodzenia, 
place manewrowe i postojowe oraz place pod 
śmietniki.

24. Modernizacji – należy przez to rozumieć wykona-
nie robót budowlanych celem których jest pod-
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niesienie standardów użytkowych i technicznych 
istniejących obiektów.

25. Dostępie do drogi publicznej – należy przez to 
rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi albo 
dostęp do niej przez drogę wewnętrzną lub przez 
ustanowienie odpowiedniej służebności drogo-
wej.

26. Zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć ze-
społy roślinności, których celem jest zapobieganie 
przenikania do środowiska hałasu, wibracji oraz 
zanieczyszczeń powietrza a także mające na celu 
zmniejszenie ich natężenia.

27. Terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących tere-
nów zabudowanych.

Rozdział II

Ustalenia w zakresie ochrony
i kształtowania ładu przestrzennego

§ 7

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego:
1. Forma i gabaryty nowoprojektowanych i moder-

nizowanych budynków oraz ich usytuowanie w 
obrębie działki winny być kształtowane w nawią-
zaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

 1) harmonijnego wkomponowania nowych ele-
mentów zagospodarowania w otoczenie, 
uwzględniającego ich położenie oraz ekspozycję 
widokową,

 2) wzbogacenia walorów estetycznych lokalnego 
krajobrazu.

2. Wysokość budynku do linii okapu wraz z układem 
połaci dachowych, w tym kącie ich nachylenia oraz 
proporcje elewacji winny nawiązywać do warto-
ściowych przykładów otaczającej zabudowy, przy 
uwzględnieniu pozytywnych relacji wynikających 
ze wzajemnych odległości, usytuowania na działce 
i kompozycji przestrzennej.

3. Dopuszcza się możliwość lokalizacji zabudowy w 
obrębie nowo wyznaczonych terenów do zainwe-
stowania wyłącznie po wcześniejszym wytyczeniu 
dróg i realizacji infrastruktury technicznej.

4. Rozmieszczenie budynków i urządzeń na działce 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepi-
sami prawa budowlanego. Dopuszcza się realizację 
zabudowy przy granicy działki lub odległości od  
1,5m do 3,0m w przypadkach innych, niż określone 
w przepisach prawa budowlanego, pod warunkiem 
uzyskania w formie umowy notarialnej zgody wła-
ścicieli działki sąsiedniej na taką zabudowę.

5. Zalecenie lokalizacji budynków mieszkalnych lub 
usługowych we frontowej części działki, budynków 

pozostałych, w tym związanych z prowadzeniem 
działalności gospodarczej w głębi działki.

6. Wykorzystanie części działki w zabudowie miesz-
kaniowej na cele przeznaczenia dopuszczalnego 
innego niż usługi podstawowe, wymaga spełnienia 
następujących warunków:

 1) teren powinien być odseparowany wizualnie 
ogrodzeniem i zielenią od nieruchomości są-
siednich, przy uwzględnieniu strefy cienia oraz 
jej wpływu na otoczenie,

 2) dobowe natężenie ruchu samochodowego, 
związanego z obsługą prowadzonej działalności 
powinno być zbliżone jak dla zabudowy miesz-
kaniowej,

 3) zakazuje się wykorzystania części działki dla 
potrzeb składowania surowców, paliw lub od-
padów innych niż komunalne.

7. Ustala się następujące zasady lokalizacji zabudowy 
rekreacyjnej w obrębie wyznaczonych terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekre-
acyjnej oznaczonej symbolem MN,L: dopuszcza się 
możliwość wprowadzenia funkcji rekreacyjnej w 
wykształconą zabudowę mieszkaniową w ramach 
zagospodarowania istniejących, nie użytkowanych 
zagród i działek budowlanych,

8. Dla budynków mieszkalnych – planowanych i pod-
legających przebudowie, ustala się, jeżeli ustalenia 
szczegółowe nie regulują inaczej:

 1) wysokość gzymsów, attyk i kalenic budynków 
uzupełniających zespoły istniejące, powinna 
nawiązywać do obiektów sąsiadujących z tole-
rancją 20%,

 2) maksymalna wysokość budynków mieszkal-
nych do 9.0m w kalenicy,

 3) wysokość budynków jednorodzinnych ograni-
czona do 2-ch kondygnacji naziemnych w tym 
poddasze użytkowe, poziom posadowienia 
parteru max. 1.20m nad poziomem terenu,

 4) geometria dachów:
– dachy symetryczne, dwuspadowe lub wie-

lospadowe,
– dopuszcza się realizację dachów płaskich 

bądź kopertowych wyłącznie w przypadkach 
uzasadnionych koniecznością wkompono-
wania się w zespół zabudowy istniejącej,

– kąt nachylenia połaci dachowych w grani-
cach 30° – 45°,

– pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujące 
ceramikę w kolorach naturalnych (zalecana 
czerwień ceglasta),

 5) materiały wykończeniowe w nawiązaniu do 
miejscowej tradycji, kolory tynków jasne, pa-
stelowe,

 6) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie 
kontrastujących z otoczeniem kolorów pokrycia 
połaci dachowych oraz elewacji.

9. Dla budynków gospodarczych i garaży związanych 
z zabudową mieszkaniową ustala się wysokość za 
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 budowy wynoszącą jedną kondygnację naziemną  
 bez poddasza użytkowego, o max wysokości do  
 poziomu okapu od rzeczywistego poziomu terenu  
 – 3.5m, z dachami stromymi, symetrycznymi o  
 nachyleniu połaci dachowych 30° – 40°,

10. Dla budynków rekreacyjnych – ustala się:
  1) wysokość gzymsów, attyk i kalenic budynków 

uzupełniających zespoły istniejące powinna 
nawiązywać do obiektów sąsiadujących z tole-
rancją 20%

  2) wysokość zabudowy 1 kondygnacja naziemna 
z dopuszczeniem poddasza użytkowego,

  3) maksymalna wysokość 6.0m w kalenicy,
  4) maksymalna wysokość do poziomu okapu od 

poziomu terenu – 3.0m
  5) geometria dachów:

– dachy symetryczne dwuspadowe lub wielo-
spadowe,

– układ kalenicy w nawiązaniu od układu ka-
lenic przeważającej zabudowy otaczającej,

– kąt nachylenia w granicach 30° – 45°,
– pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujące 

ceramikę w kolorach naturalnych (zalecana 
czerwień ceglasta),

  6) materiały wykończeniowe w nawiązaniu do 
miejscowej tradycji, kolory tynków jasne, pa-
stelowe,

  7) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie 
kontrastujących z otoczeniem kolorów pokrycia 
połaci dachowych oraz elewacji,

11. Dla budynków pozostałych ustala się, jeżeli usta-
lenia szczegółowe nie regulują inaczej:

  1) wysokość gzymsów, attyk i kalenic budynków 
uzupełniających zespoły istniejące powinna 
nawiązywać do obiektów sąsiadujących z tole-
rancją 20%

  2) wysokość zabudowy do 2-ch kondygnacji na-
ziemnych,

  3) maksymalna wysokość budynków 9.0m w ka-
lenicy,

  4) maksymalna wysokość do poziomu okapu od 
poziomu terenu (w przypadku dachów dwu- lub 
wielospadowych) – 4.5m

  5) geometria dachów:
– dachy symetryczne dwuspadowe lub wielo-

spadowe,
– dopuszcza się realizację dachów płaskich 

wyłącznie w przypadkach uzasadnionych, 
wynikających z wymogów konstrukcyjnych 
lub technologicznych wznoszonych obiek-
tów

– układ kalenicy w nawiązaniu od układu ka-
lenic przeważającej zabudowy otaczającej,

– kąt nachylenia w granicach do 45°,
– pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujące 

ceramikę w kolorach naturalnych (zalecana 
czerwień ceglasta),

  6) materiały wykończeniowe w nawiązaniu do 

miejscowej tradycji, kolory tynków jasne, pa-
stelowe,

  7) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie 
kontrastujących z otoczeniem kolorów pokrycia 
połaci dachowych oraz elewacji,

12. Dla noworealizowanych i modernizowanych ogro-
dzeń we frontowej części działki ustala się:

  1) zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykatów be-
tonowych,

  2) realizację ogrodzeń w liniach rozgraniczających 
dróg,

  3) realizację ogrodzeń dla terenów przyległych do 
dróg wojewódzkich i powiatowych w określonej 
na rysunku planu i w ustaleniach rozdziału VI 
stałej linii ogrodzeń trwałych,

  4) działalność usługowa lub produkcyjna, 
winna być odseparowana pasem zieleni wie-
lopiętrowej lub ogrodzeniem ograniczającym 
rozprzestrzenianie się uciążliwości do granic 
nieruchomości na której jest prowadzona.

13. W obrębie terenu objętego planem obowiązują 
następujące ograniczenia w użytkowaniu terenów 
w tym zakazy zabudowy:

 1) wprowadza się nakaz zachowania normatyw-
nych odległości projektowanej zabudowy od 
istniejących sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej.

Rozdział III

Ustalenia w zakresie ochrony środowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania 
środowiska przyrodniczego:
1. Zachowanie bioróżnorodności oraz utrzymanie 

zdolności ekosystemów do odtwarzania zasobów 
przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjału 
ekologicznego istniejących systemów przyrodni-
czych.

2. Wprowadzenie ochrony terenów leśnych poprzez 
przebudowę drzewostanów ukierunkowaną na 
zwiększenie bioróżnorodności gatunkowej oraz 
poprawę stanu zdrowotnego lasów.

3. Nakazuje się ochronę systemu rowów melioracyj-
nych przed zabudową i przekształcaniem, wpro-
wadzając zakaz grodzenia i zabudowy w odległo-
ści mniejszej niż 5m od górnej krawędzi rowu.

4. Realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych, 
dopuszczonych w planie do zabudowy, pod wa-
runkiem przebudowy sieci drenarskiej dokonanej 
przez specjalistyczne firmy wodno-melioracyjne
zgodnie z warunkami technicznymi przebudowy 
systemów melioracyjnych określonymi przez ge-
stora sieci.

5. Obowiązuje nakaz zachowania istniejących zespo-
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łów zieleni łęgowej i śródpolnej.
6. Zakaz chowu zwierząt w systemie bezściółko-

wym.
7. Zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych ścieków 

do ziemi i wód.
8. Zakaz rolniczego wykorzystania ścieków komu-

nalnych i przemysłowych.
9. Zakaz składowania odpadów komunalnych i pro-

dukcyjnych poza terenami wyznaczonymi w pla-
nie

10. Dla inwestycji realizowanych w bezpośrednim 
sąsiedztwie terenów leśnych obowiązuje nakaz 
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami przeciw-
pożarowymi.

11. Wprowadza się nakaz zachowania normatyw-
nych odległości projektowanej zabudowy od 
istniejących sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej w tym; gazociągów, napowietrznych linii 
elektroenergetycznych oraz sieci wodociągo-
wych.

12. Oddziaływanie związane z prowadzoną działalno-
ścią w tym na terenach przeznaczonych na cele 
produkcyjne (emisja gazów, pyłów, zapachów, 
hałasu, promieniowania itp., a także wzmożony 
ruch pojazdów) nie może powodować przekrocze-
nia standardów jakości środowiska poza granica-
mi terenu do którego ma prawo prowadzący 
działalność.

13. Na terenach objętych planem ustala się zakaz 
prowadzenia działalności gospodarczej powodu-
jącej powstawanie emisji, która może być szkodli-
wa dla zdrowia ludzi lub stanu środowiska, powo-
dować szkodę w dobrach materialnych lub pogar-
szać walory estetyczne środowiska lub może ko-
lidować z innymi, uzasadnionymi sposobami 
korzystania ze środowiska.

14. Równomierny poziom dźwięku przenikającego do 
środowiska na granicy terenu inwestycji nie może 
przekraczać dopuszczalnych wartości określonych 
w aktualnie obowiązujących aktach prawnych z 

zakresu ochrony środowiska przed hałasem i wi-
bracjami.

§ 9

W obrębie Parku Krajobrazowego „Orlich Gniazd” 
oznaczonego na rysunku planu symbolem PK zabra-
nia się:
1. zmiany dotychczasowego leśnego sposobu użyt-

kowania na nieleśny,
2. wprowadzania obcych gatunków drzewostanu,
3. niszczenia gleby i runa leśnego,
4. organizowania rajdów motorowych i samochodo-

wych oraz pokazów lotów akrobacyjnych.
5. wydobywania skał, minerałów, torfu oraz niszcze-

nia gleby.
§ 10

W obrębie otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich 
Gniazd” oznaczonego na rysunku planu symbolem 
PKO zabrania się:
1. zmiany dotychczasowego leśnego sposobu użyt-

kowania na nieleśny,
2. wprowadzania obcych gatunków drzewostanu,
3. podejmowanie działań niezgodnych z obowiązują-

cymi przepisami szczególnymi w zakresie ochrony 
środowiska,

4. organizowania rajdów motorowych i samochodo-
wych oraz pokazów lotów akrobacyjnych,

5. wydobywania skał, minerałów, torfu oraz niszcze-
nia gleby.

§ 11

1. Utrzymuje się podlegający ochronie pomnik przy-
rody – dąb szypułkowy w miejscowości Zawodzie 
określony na rysunku planu symbolem PP.

2. Wokół pomnika przyrody wprowadza się – 15,0 
m strefę ochronną w której wykluczone są prace 
budowlane i ziemne bez uzyskania zgody Woje-
wódzkiego Konserwatora Przyrody.
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Rozdział V

Tereny przeznaczone do realizacji
celów publicznych

§ 28

1. Do terenów przeznaczonych do realizacji celów 
publicznych zalicza się:

 1) tereny usług oświaty UO
 2) tereny usług ochrony zdrowia i opieki socjalnej 

UZ
 3) tereny sportu i rekreacji US; US,UT,ZP,
 4) tereny cmentarzy ZC,
 5) tereny zabudowy specjalistycznych usług tury-

styczno-wypoczynkowych UT,

 6) tereny zieleni urządzonej ZP,
 7) tereny usług administracji UA,
 8) tereny dróg publicznych:

– teren drogi krajowej klasy GP,
– teren dróg wojewódzkich klasy G,
– teren dróg powiatowych klasy Z,
– tereny dróg gminnych klasy L,
– tereny dróg gminnych klasy D,
– tereny projektowanych dróg klasy L,
– tereny projektowanych dróg klasy D,

2. W obrębie terenów przeznaczonych do realizacji ce-
lów publicznych wprowadza się nakaz stosowania 
spójnych, indywidualnych rozwiązań projektowych 
w celu wzbogacenia walorów lokalnego krajobra-
zu, ze szczególnym uwzględnieniem kompozycji 
przestrzennej terenów zielonych, małej architektury 
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i placów publicznych.
3. W granicach pasów drogowych dróg publicznych 

wprowadza się zakaz lokalizacji nośników rekla-
mowych oraz obiektów kubaturowych (w tym 
tymczasowych obiektów handlowo-usługowych), 
za wyjątkiem wiat przystanków komunikacji 
zbiorowej i niezbędnych urządzeń infrastruktury 
technicznej.

4. Realizacja ustaleń planu winna zapewniać osobom 
niepełnosprawnym swobodę poruszania się w 
obrębie budynków oraz terenów związanych z 
obiektami użyteczności publicznej i komunikacją

Rozdział VI

Zasady obsługi w zakresie komunikacji

§ 29

1. Powiązanie układu komunikacyjnego z układem 

zewnętrznym tworzą:
 1) droga krajowa nr1 relacji Katowice – Gdańsk 

oznaczona na rysunku planu symbolem KD 
– DK(GP),

 2) drogi wojewódzkie relacji Baryły – Konopiska 
– Blachownia – Kłobuck i relacji Poraj – Mysz-
ków – Zawiercie oznaczone na rysunku planu 
symbolem KD – DW (G)

 3) drogi powiatowe relacji Częstochowa – Nierad 
– Starcza, Wrzosowa – Korwinów – Poczesna, 
Wrzosowa – Huta Stara – Poczesna, Wrzosowa 
– Brzeziny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KD – DP (Z)

 4) drogi gminne oznaczone na rysunku planu 
symbolem KD – DG (L), KD – DG(D),

2. Podstawowy układ komunikacyjny tworzą oprócz 
dróg określonych w § 29 pkt 1 – drogi gminne 
KD(L), uzupełnione systemem dróg dojazdowych 
KD(D) i wewnętrznych KDW.
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§ 47

1. Parametry techniczne dróg winny spełniać wyma-
gania określone w ustawie o drogach publicznych 
oraz w obowiązujących przepisach określających 
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać 

drogi publiczne i ich usytuowanie.
2. W obrębie terenów zainwestowanych dopuszcza 

się szerokości dróg w liniach rozgraniczających 
mniejsze niż przewidują przepisy szczególne, 
pod warunkiem, że uzasadnia to istniejący stan 
zagospodarowania, na warunkach określonych w 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 71 – 8341 – Poz. 2006

przepisach szczególnych w uzgodnieniu z Zarządcą 
drogi.

3. Układ komunikacyjny może zostać uzupełniony o 
odcinki dróg wewnętrznych – zapewniających pra-
widłową obsługę komunikacyjną poszczególnych 
obszarów; szerokości pasów terenu przeznaczo-
nych dla ruchu pojazdów i pieszych powinny zostać 
dostosowane do potrzeb i nie powinny być mniej-
sze niż określone w przepisach szczególnych.

4. W sytuacjach kiedy niezbędne jest wydzielenie 
terenu dla przeprowadzenia dróg zapewniających 
wewnętrzną obsługę komunikacyjną zmiany te nie 
mogą naruszać zewnętrznych linii rozgraniczają-
cych określonych na rysunku planu.

5. Drogi bez przejazdu winny być zakończone pla-
cem manewrowym, umożliwiającym nawracanie 
samochodów ciężarowych (służb komunalnych i 
straży pożarnej). Plac do zawracania samochodów 
na drodze pożarowej powinien mieć wymiary co 
najmniej 20 x 20m, a w pozostałych przypadkach 
co najmniej 12,5 x 12,5m – stosownie do przepisów 
szczególnych.

§ 48

Ustala się następujące standardy wyposażenia tere-
nów objętych planem w miejsca postojowe dla sa-
mochodów. Liczba stanowisk postojowych dla samo-
chodów powinna pokrywać pełne zapotrzebowanie 
w ilości:
1. pokrycie w 100% potrzeb parkingowych związa-

nych z projektowanymi inwestycjami w granicach 
nieruchomości na której planowana jest inwesty-
cja,

2. 1m.p./1 mieszkanie,
3. 2m.p./1 działkę budowlaną
4. 4m.p./100m2 powierzchni użytkowej usług, han-

dlu,
5. 1m.p. na każde 20m2 powyżej 2000m2 powierzchni 

użytkowej usług, handlu,
6. 25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmia-

nę.

Rozdział VII

Zasady obsługi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 49

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy sieci i urządzeń infrastruktury
technicznej:
1. Ustala się możliwość lokalizacji sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej na całym terenie ob-
jętym planem, na warunkach określonych przez 
dysponentów sieci z właścicielami, władającymi 
lub zarządcami terenu – zgodnie z ustaleniami 
planu oraz przepisami szczególnymi. Ustala się 

możliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktu-
ry technicznej w pasie drogowym wyznaczonym 
liniami rozgraniczającymi dróg, na warunkach 
ustalonych przez dysponentów sieci z administra-
torem dróg, zgodnie z przepisami szczególnymi.

2. Prowadzenie projektowanych sieci i urządzeń infra-
struktury technicznej w sposób nie ograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenów wyznaczo-
nych w planie na warunkach określonych przez 
użytkownika sieci.

3. W przypadku konieczności zmiany przebiegu ist-
niejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 
ograniczających podstawowe przeznaczenie tere-
nów wyznaczonych w planie, dopuszcza się korektę 
bądź zmianę przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na 
warunkach określonych przez użytkownika sieci.

4. Zaopatrzenie w wodę z istniejących i projekto-
wanych sieci wodociągowych na warunkach 
określonych przez użytkownika sieci po sprecy-
zowaniu przez inwestora programu do realizacji i 
wielkości zapotrzebowania na media. W bilansach 
zapotrzebowania na wodę oraz realizacji sieci, 
należy uwzględnić potrzeby ochrony przeciwpo-
żarowej.

5. W sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub tech-
nicznie dopuszcza się realizację indywidualnych 
ujęć wód podziemnych, pod warunkiem spełnie-
nia wymagań odrębnych zawartych w przepisach 
prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gór-
niczego.

6. Zaopatrzenie w gaz poprzez istniejącą i projek-
towaną sieć gazową niskiego ciśnienia zasilaną 
z przebiegających przez gminę gazociągów ma-
gistralnych: wysokoprężnego i średnioprężnego. 
Rozbudowa sieci gazowej w miarę występujących 
potrzeb związanych z zainwestowaniem nowych 
terenów, na warunkach określonych przez właści-
ciela sieci.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło wprowadza się 
wymóg stosowania do celów grzewczych ekolo-
gicznych nośników energii w tym między innymi: 
gazu, oleju opałowego, energii elektrycznej, lub 
urządzeń do niskoemisyjnych technologii spala-
nia.

8. Odprowadzenie ścieków bytowo-gospodarczych i 
wód opadowych:

 1) odprowadzenie ścieków gospodarczo-bytowych 
do lokalnej kanalizacji ściekowej przy zachowa-
niu przepisów szczególnych,

 2) odprowadzenie ścieków przemysłowych na 
zasadach określonych w przepisach szczegól-
nych,

 3) do czasu realizacji lokalnej kanalizacji ście-
kowej nakazuje się stosowanie szczelnych 
bezodpływowych zbiorników do czasowego 
gromadzenia ścieków potwierdzonych ate-
stem szczelności i obowiązkiem uzyskania 
pozwolenia na użytkowanie na etapie realizacji 
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zbiornika, z obowiązkowym wywozem ścieków 
do oczyszczalni,

  4) po zrealizowaniu lokalnej kanalizacji sanitarnej 
wymagana likwidacja szamb i obowiązek budo-
wy przyłączy do sieci kanalizacji sanitarnej,

  5) odprowadzenie wód opadowych na własny nie-
utwardzony teren przy zastosowaniu rozwiązań 
zapewniających czystość wód odbiorników,

  6) odprowadzenie wód opadowych z terenów 
utwardzonych i z powierzchni narażonych na 
zanieczyszczenia zgodnie z ustaleniami przepi-
sów szczególnych.

9. Zaopatrzenie w energię elektryczną:
  1) zaopatrzenie w energię elektryczną z istnieją-

cych i projektowanych sieci i urządzeń, zgodnie 
z przepisami szczególnymi i na warunkach okre-
ślonych przez gestora sieci po sprecyzowaniu 
przez inwestora szczegółowego programu do 
realizacji i wielkości zapotrzebowania na me-
dia. W przypadku konieczności realizacji stacji 
transformatorowych  15/0,4 kV, uściślenie ich 
lokalizacji – w obrębie przedmiotowego terenu 
– nastąpi w rozwiązaniach technicznych,

  2) adaptuje się napowietrzne linie elektroener-
getyczne WN 220kV i 110 kV wraz ze strefami 
technicznymi – zgodnie z przepisami szcze-
gólnymi, ż dopuszczeniem ich remontów i 
modernizacji.

10. Zaopatrzenie w sieć telekomunikacyjną stosownie 
do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich operato-
rów sieci.

11. Postępowanie z odpadami – zgodnie z przepisami 
Ustawy o odpadach:

  1) ustala się obowiązek urządzenia na każdej dział-
ce miejsca na pojemniki służące do czasowego 
gromadzenia odpadów stałych,

  2) usuwanie odpadów komunalnych na urządzone 
składowisko odpadów komunalnych,

  3) w przypadku powstawania odpadów z grupy 
niebezpiecznych wprowadza się obowiązek 
ich selektywnego gromadzenia i przekazywa-
nie jednostkom prowadzącym ich utylizację; 
wprowadza się zakaz utylizacji tych odpadów w 
granicach terenu objętego niniejszym planem.

12. Wprowadza się obowiązek zachowania normatyw-
nych odległości projektowanego zainwestowania 
od istniejących sieci infrastruktury technicznej:

  1) 220kV, 110kV, 30kV, 15kV z zachowaniem 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagne-
tycznych,

  2) wokół stacji transformatorowych – 5 x 5m,
  3) wzdłuż gazociągów wysokoprężnych i średnio-

prężnych – zgodnie z przepisami szczególnymi. 
Zagospodarowanie terenów w zasięgu stref 
technicznych określonych w pkt 12 zgodnie z 
zasadami określonymi przez administratora 
sieci, stosownie do przepisów szczególnych. 
Lokalizacja obiektów budowlanych w strefach 
technicznych wyłącznie na warunkach okre-
ślonych przez dysponentów sieci – zgodnie z 
ustaleniami planu oraz przepisami szczególnymi. 
Na etapie prac projektowych należy uwzględnić 
określone w przepisach szczególnych odległo-
ści lokalizacji obiektów budowlanych od sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej.

12. Na terenach objętych planem wprowadza się zakaz 
realizacji budynków i obiektów budowlanych (w 
tym masztów, anten i kominów) o wysokości 
powyżej 50.0 m nad poziomem terenu i mogących 
stanowić przeszkody lotnicze.

§ 50

Dla terenu urządzeń gospodarki energetycznej okre-
ślonego na rysunku planu symbolem 1EE ustala 
się:
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Rozdział IX

Warunki i zasady scalania
i podziału nieruchomości objętych planem

§ 117

W obrębie terenu objętego planem nie wyznacza się 
granic obszarów wymagających przeprowadzenia 
scaleń i wtórnych podziałów nieruchomości.

§ 118

1. Zasady i warunki podziału terenu na działki bu-
dowlane:

 1) Dopuszcza się podział terenu na działki budow-
lane pod warunkiem zapewnienia dostępu do 

drogi publicznej oraz sieci i urządzeń uzbroje-
nia terenu zgodnie z obowiązującymi w tym 
zakresie przepisami szczególnymi i ustaleniami 
planu.

 2) Wydzielenie działki w drugiej linii zabudowy 
wymaga wydzielenia dojazdu spełniającego 
wymogi przeciwpożarowe, bądź ustanowie-
nie służebności przejazdu spełniającego w/w 
wymogi oraz zapewniającego możliwość pro-
wadzenia sieci uzbrojenia terenu.

 3) Kształt i powierzchnia projektowanych działek 
winna umożliwić ich zabudowę i zagospodaro-
wanie zgodne z projektowanym przeznaczeniem 
terenu przy zachowaniu przepisów szczegól-
nych i ustaleń planu.

 4) W sytuacji kiedy niezbędne jest wydzielenie te-
renu dla przeprowadzenia dróg zapewniających 
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wewnętrzną obsługę komunikacyjną, zmiany 
te nie mogą naruszać linii rozgraniczających 
określonych na rysunku planu.

§ 119

1. Minimalne szerokości działek dla nowej zabudo-
wy:

 1) Dla zabudowy bliźniaczej 14,0m, w szczególnie 
uzasadnionych przypadkach, w tym braku innej 
możliwości realizacji budynku dopuszcza się 
zmniejszenie szerokości do 12,0m

 2) Dla zabudowy wolnostojącej 20,0m w szczegól-
nie uzasadnionych przypadkach, w tym braku 
innej możliwości realizacji budynku dopuszcza 
się zmniejszenie szerokości do 18.0m

 3) Minimalne wielkości działek dla nowej (iub z 
wydzielonych istniejących działek) zabudowy 
jednorodzinnej:
a) dla zabudowy bliźniaczej 600m,
b) dla zabudowy wolnostojącej 1000m,
c) dla zabudowy zagrodowej 1500m.

 4) Plan nie limituje powierzchni działek istnieją-
cych.

3. Dla zabudowy usługowej i produkcyjnej powierzch-
nia działek powinna zapewnić zabezpieczenie 
potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjnej.

Rozdział X

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urządzania oraz użytkowania terenu

§ 120

Do czasu realizacji dróg w granicach wyznaczonych 
linii rozgraniczających terenów określonych na rysun-
ku planu symbolem R/KD utrzymuje się istniejący 
sposób zagospodarowania, z zakazem zabudowy 
kubaturowej oraz prowadzenia sieci infrastruktury 
technicznej uniemożliwiającej realizację dróg.

§ 121

Ogrodzenia i obiekty istniejące w pasach drogowych 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi ulic, o któ-
rych mowa w rozdziale VI pozostawia się do czasu 
modernizacji ulicy jako użytkowanie tymczasowe, bez 
prawa rozbudowy.

§ 122

1. Obiekty istniejące niezgodne z przeznaczeniem 
terenu określonym w pianie, pozostawia się do 
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego 
przeznaczeniem jako użytkowanie tymczasowe, 
bez prawa rozbudowy, z zastrzeżeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynków gospodarczych 
zlokalizowanych bez wymaganych zezwoleń.

Rozdział XI

Określenie stawki procentowej 
służącej naliczeniu jednorazowej opłaty
z tytułu wzrostu wartości nieruchomości 

związanej z uchwaleniem planu

§ 123

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36. ust. 4 Ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
ustala się z tytułu wzrostu wartości nieruchomości 
objętych ustaleniami planu, stawkę procentową słu-
żącą do naliczania jednorazowej opłaty przez Wójta 
Gminy, w przypadku zbycia tej nieruchomości przez 
jej właściciela lub użytkownika wieczystego w wyso-
kości:
MN   – 30%
MN,U   – 30%
UHG   – 30%
P,U   – 30%

Rozdział XII

Przepisy końcowe

§ 124

Wejście w życie niniejszego planu powoduje zgodnie 
z art. 34 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym utratę mocy następujących 
obowiązujących miejscowych planów zagospodaro-
wania przestrzennego:
1. Uchwałą Nr 159/XXV/97 Rady Gminy Poczesna w 

sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Poczesna z dnia 17 czerwca 
1997roku (Dz. U. woj. Częstochowskiego Nr 22 poz. 
86 z 15 września 1997r.)

2.  Uchwałą Nr 86/XXVII/99 Rady Gminy w Poczesnej 
z dnia 28 grudnia 1999 roku, w spraw zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Poczesna dla terenu miejscowości Nowa 
Wieś (Dz. U. woj. Częstochowskiego Nr 3 poz. 51 
z 31.01.2000r.)

§ 125

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi 
Gminy.

§ 126

Niniejsza Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni 
od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wo-
jewództwa Śląskiego.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Andrzej Patorski
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PRZEWODNICZĄCY RADY

Andrzej Patorski
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Załącznik Nr 6
do Uchwały Nr 214/XXXIV/06

Rady Gminy Poczesna
z dnia 2 marca 2006 r.

Stwierdzenie zgodności planu miejscowego
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego
gminy Poczesna”

§ 1

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego gminy Poczesna, 
jest zgodny z ustaleniami „Drugiej edycji studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego gminy Poczesna” przyjętego uchwałą Nr 
63/IX/03 Rady Gminy Poczesna z dnia 27 listopada 
2007 r.
W planie uwzględniono ustalone w studium możli-
wości zagospodarowania terenów objętych planem, 
ustalając przepisy dotyczące zasad zagospodarowania 
i podziały na tereny o różnych przeznaczeniach.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Andrzej Patorski

Załącznik Nr 7
do Uchwały Nr 214/XXXIV/06

Rady Gminy Poczesna
z dnia 2 marca 2006 r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Poczesna
o sposobie realizacji i zasadach finansowania

zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, należących do zadań 

własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1

Działając zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 
poz. 41, Nr 141 poz. 1492), Rada Gminy Poczesna 
ustala, że zapisane w planie inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, które należą do zadań wła-
snych gminy, będą realizowane przez gminę i finan-
sowane stosownie do ustawy z dnia 26 listopada 1998 
r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 z
późniejszymi zmianami) z:
1) dochodów własnych budżetu gminy,
2) środków pochodzących z budżetu Unii Europej-

skiej,
3) innych źródeł.

§ 2

Wykonanie finansowania inwestycji powierza się
Wójtowi Gminy Poczesna.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Andrzej Patorski

Załącznik Nr 8
do Uchwały Nr214/XXXIV/06

Rady Gminy Poczesna
z dnia 2 marca 2006 r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Poczesna
o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych

do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna

§ 1

Działając zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. z póź-
niejszymi zmianami), Rada Gminy Poczesna po zapo-
znaniu się z listą wniesionych uwag, oraz Zarządze-
niem Nr 0151/129/06 Wójta Gminy Poczesna z dnia 
02.01.2006 r. w sprawie rozpatrzenia uwag złożonych 
do projektu planu, postanawia o ich nieuwzględnie-
niu.

§ 2

Integralną częścią niniejszego rozstrzygnięcia jest lista 
nieuwzględnionych uwag.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Andrzej Patorski

Lista nieuwzględnionych uwag
do wyłożonego do publicznego wglądu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Poczesna

1. Pani Julia Gieroń zam. ul. Wiosenna 17, Młynek, 
uwaga w zakresie przeznaczenia do zabudowy 
działki nr ewid. 18/4 w miejscowości Młynek,

2 Państwo Halina Trynda, ul. Szczytowa 61, Brze-
ziny Kolonia Barbara Papaj-Jaworskia i Walde-
mar Jaworski, ul. Mireckiego 20 m. 33, 42-200 
Częstochowa – uwaga w zakresie strefy ochron-
nej od składowiska odpadów w Młynku-Sobu-
czynie,

3. Stowarzyszenie „Na rzecz ekorozwoju Ziemi Po-
cześniańskiej”, Marek Morzyk, ul. Jesienna 25, 42 
– 263 Korwinów – uwaga w zakresie strefy ochron-
nej od składowiska odpadów w Młynku-Sobuczy-
nie,
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4. Pan Andrzej Stawiarski, Radny Gminy w Poczesnej 
– uwaga w zakresie dopuszczenia do zabudowy 
mieszkaniowej działek przylegających od południa 
do ul. Górskiej rejonie kościoła w miejscowości 
Nierada,

5. Państwo Tamara i Krzysztof Kościelak, ul. Szczy-
towa 55, Brzeziny Kolonia – uwaga w zakresie 
strefy ochronnej od składowiska odpadów w 
Młynku-Sobuczynie,

6. Spółka „SUPERIOR” Sp. z o.o. z siedzibą w Kato-
wicach – uwaga w zakresie przekształcenia działek 
nr ewid. 94/3, 483/3, 492/3, 491, 490, 489, 487, 486, 
485, 484, 483 z k.m. 5 w miejscowości Wrzosowa 
dla potrzeb działalności gospodarczej,

7. Pan Rafał Ślęzak. ul. Główna 47, Huta Stara B, 42 
– 263 Wrzosowa – uwaga w zakresie dopuszczenia 
do zabudowy mieszkaniowej w całości terenu 
pomiędzy ul. Jaśminową, Główną, Okrężną, Rol-
niczą i kolejką w miejscowości Huta Stara B,

8. Pan Rafał Kopaczewski, ul. Nadrzeczna 1, 42 – 262 
Poczesna – uwaga w zakresie dopuszczenia do 
zabudowy mieszkaniowej działki nr ewid. 208 w 
miejscowości Kolonia Poczesna

9. Państwo Jolanta i Wiesław Janasowie, ul. Stra-

żacka, 42 – 262 Poczesna – uwaga w zakresie 
dopuszczenia do zabudowy przemysłowo-handlo-
wo-usługowej posesji przy ul. Strażackiej 1 w 
miejscowości Poczesna

10. Pani Teresa Erkier, ul. Sosnowa 18a, 42 – 360 Poraj 
uwaga w zakresie dopuszczenia do zabudowy 
mieszkaniowej dz. nr ewid. 367 i 368 położonych 
przy ul. Tkackiej 14 w miejscowości Huta Stara

11. Państwo Bogdan Perzyński, Halina Skarlak, Mar-
celi Marchewka, Wanda Kołodziej, Zbigniew Gro-
chowina, Halina Błaut z Wrzosowej uwaga w za-
kresie wytyczenia drogi dojazdowej do pól przez 
teren lasku we Wrzosowej,

12. Pan  Eugeniusz Królikowski, ul. Bienia 14 m.24, 42 
– 208 Częstochowa – uwaga w zakresie przezna-
czenia w całości dla potrzeb zabudowy mieszka-
niowej dz. nr ewid. 285/2 i 286/3 oraz 558/1,

13. Mieszkańcy wsi Słowik, ul. Spacerowa – uwaga 
w zakresie wytyczenia drogi Równoległej do ul. 
Spacerowej.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Andrzej Patorski

2007

UCHWAŁA NR XLI/380/06
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 26 kwietnia 2006 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
„Stare miasto z otoczeniem”

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 
z późniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 
ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 
U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z późniejszymi zmianami), 
na wniosek Burmistrza Miasta Pyskowice

Rada Miejska w Pyskowicach
stwierdza zgodność przedmiotowego

projektu zmiany planu z obowiązującym
„Studium Uwarunkowań i Kierunków

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Pyskowice”, które zostało uchwalone uchwałą
Nr  XL/384/2001 Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 26.09.2001 r. 
i uchwala

Zmianę miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

„Stare miasto z otoczeniem”

Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdzia-
łach:
Rozdział 1: Przepisy ogólne dotyczące regulacji dla  

   obszaru objętego zmianą planu oraz za- 
   kresu obowiązywania rysunku zmiany  
   planu.

Rozdział 2: Przeznaczenie terenów, parametry i  
   wskaźniki kształtowania zabudowy oraz  
   zagospodarowania terenu, w tym linie  
   zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki  
   intensywności zabudowy.

Rozdział 3: Zasady ochrony i kształtowania ładu  
   przestrzennego.

Rozdział 4: Zasady ochrony środowiska, przyrody i  
   krajobrazu kulturowego.

Rozdział 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego  
   i zabytków oraz dóbr kultury współcze- 
   snej.

Rozdział 6: Wymagania wynikające z kształtowania  
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   przestrzeni publicznych.
Rozdział 7: Sposoby zagospodarowania terenów lub  

   obiektów podlegających ochronie, usta- 
   lonych na podstawie odrębnych przepi- 
   sów, w tym terenów górniczych, a także  
   narażonych na niebezpieczeństwo po- 
   wodzi oraz zagrożonych osuwaniem się  
   mas ziemnych.

Rozdział 8: Szczegółowe zasady i warunki scalania i  
   podziału nieruchomości objętych zmianą  
   planu.

Rozdział 9: Szczególne warunki zagospodarowania  
   terenów oraz ograniczenia w ich użytko- 
   waniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdział 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i bu- 
   dowy systemów komunikacji i infra- 
   struktury technicznej.

Rozdział 11: Sposób i termin tymczasowego zagospo- 
   darowania, urządzania i użytkowania  
   terenów.

Rozdział 12: Przepisy końcowe i przejściowe, w tym  
   stawki procentowe, na podstawie których  
   ustala się opłatę, o której  mowa w art. 36  
   ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o  
   planowaniu i zagospodarowaniu prze- 
   strzennym.

Rozdział 1

Przepisy ogólne dotyczące regulacji
dla obszaru objętego zmianą planu

oraz zakresu obowiązywania rysunku zmiany planu 

§ 1

1. Granice obszaru objętego zmianą planu określone 
są na rysunku zmiany planu.

2. Rysunek zmiany planu obowiązuje w zakresie 
określonym uchwałą i jest jej integralną częścią w 
formie załącznika graficznego Nr-1.

§ 2

1. Obszar objęty zmianą planu położony jest po-
między ulicami Wielowiejską, Poznańską i Armii 
Krajowej. 

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany 
planu jest ochrona interesów publicznych ponad-
lokalnych i lokalnych w zakresie:

 1) wyznaczenia i określenia zasad wykorzystania 
terenów umożliwiających rozwój przestrzenny 
działalności usługowej i produkcyjnej z wy-
kluczeniem przeznaczenia terenów dla funkcji 
przemysłowych i gospodarczych pogarsza-
jących stan środowiska przyrodniczego w 
zakresie ponadnormatywnych emisji szkodli-
wych związków oraz zanieczyszczenia wód,

 2) kształtowania krajobrazu oraz ochrony śro-

dowiska  ze szczególnym uwzględnieniem 
oddziaływań na środowisko układu drogowo-
-ulicznego oraz projektowanych w tym rejonie 
zakładów,

 3) zapewnia równowagi pomiędzy strefą usługo-
wo-produkcyjną i ekologiczną poprzez znaczący 
udział zieleni oraz kształtowanie ładu urbani-
styczno-architektonicznego wraz z uzyskaniem 
sprawnej obsługi komunikacyjnej.

§ 3

1. Przedmiotem ustaleń planu są tereny oznaczone 
na rysunku planu symbolem:

 UP  – tereny usługowo-produkcyjne,
 ZUP – teren zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem  

   obiektów usługowo-produkcyjnych.
2. Uzbrojenie terenu oznaczone jest na rysunku planu 

jako:
 – W – wodociągi,
 – Ks – kolektor sanitarny,
 – EN20kV – linia elektroenergetyczna średniego  

  napięcia 20kV,
 – Gs – gazociąg średniego ciśnienia.
3. Tereny, o których mowa w ust.1 mogą być wyko-

rzystane na cele przeznaczenia podstawowego i 
uzupełniającego na zasadach ustalonych w niniej-
szej uchwale.

§ 4

1. Zmiana planu, o której mowa w 1 obejmuje:
 1) ustalenia stanowiące treść niniejszej uchwały,
 2) rysunek  zmiany planu w skali 1:1000, który 

jest załącznikiem graficznym Nr-1 do niniejszej
uchwały i obowiązuje w zakresie określonym w 
tej uchwale.

2. Na rysunku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 obo-
wiązują następujące ustalenia:

 1) granica sporządzenia zmiany planu.
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przezna-

czeniu, jako linie ciągłe – ściśle określone, 
 3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
 4) przebiegi sieci uzbrojenia terenu,
 5) numery i symbole identyfikacyjne terenów, o

których mowa w  3 ust.1 uchwały,
 6) dodanie do terenu oznaczonego symbolem 

ZUP, symbolu „st”, oznacza, że w stosunku 
do nieruchomości położonych w obrębie tego 
terenu, zostanie zastosowana stawka (ustalona  
w 20 uchwały), która służy do naliczania jed-
norazowych opłat dla nieruchomości, których 
wartość wzrosła w związku z uchwaleniem 
zmiany planu.

§ 5

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
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jest mowa o:
 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

Uchwałę Rady Miejskiej w Pyskowicach, o ile z 
treści przepisu nie wynika inaczej,

 2) zmianie planu – należy przez to rozumieć zawar-
te w tekście uchwały oraz na rysunku zmiany 
planu ustalenia dla  obszaru, o którym mowa 
w § 1 uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika 
inaczej,

 3) rysunku zmiany planu – należy przez to rozu-
mieć rysunek sporządzony na mapie w skali 
1:1000, który stanowi integralną część planu 
jako prawa miejscowego i jest  załącznikiem 
graficznym Nr-1 do niniejszej Uchwały,

 4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez 
to rozumieć takie przeznaczenie, które zajmuje 
więcej niż 50% terenu wyznaczonego w zmianie 
planu liniami rozgraniczającymi,

 5) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez 
to rozumieć, że na terenach o ustalonej funkcji 
podstawowej, możliwe jest przeznaczenie części 
terenu dla innych funkcji, które określone są 
w ustaleniach dla poszczególnych terenów w 
dalszej części uchwały,

 6) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym – należy rozumieć ustawę  z 
dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. 
poz. 717 z późniejszymi zmianami),

 7) przepisach odrębnych – należy przez to rozu-
mieć przepisy innych ustaw i rozporządzeń wraz 
z aktami wykonawczymi,

 8) wewnętrznych ulicach dojazdowych – należy 
przez to rozumieć nie wyznaczone na rysunku 
zmiany planu ciągłymi liniami rozgraniczający-
mi istniejące i konieczne do wykonania dojazdy, 
które są i będą niezbędne dla zapewnienia 
prawidłowej obsługi komunikacyjnej działek 
i obiektów. Przebieg tych dojazdów może być 
korygowany i ustalany na etapie projektowania 
inwestycji oraz sporządzania projektów podzia-
łu terenu na działki budowlane,

 9) terenie – należy przez to rozumieć powierzchnię 
o określonym przeznaczeniu podstawowym, 
wyznaczoną na rysunku zmiany planu liniami 
rozgraniczającymi,

   10) obszarze – należy przez to rozumieć wszystkie 
tereny objęte zmianą planu.

§ 6

1. Wyrys w skali 1 : 2000 ze „Studium Uwarunkowań 
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 
Miasta Pyskowice” (uchwalonego uchwałą Nr 
XL/384/2001Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 
26.09.2001 roku) z zaznaczoną granicą obszaru 
objętego niniejszą zmianą planu oraz związanym 
z tym obszarem wyciągiem z tekstu „Studium” 
– stanowią załącznik Nr-2 do uchwały.

2. Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Pyskowicach 
dotyczące sposobu realizacji zapisanych w planie 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasad 
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych – stanowi załącznik nr 3 do uchwały.

§ 7

Istniejący stan zagospodarowania i użytkowania te-
renów oraz obiektów, treść podkładów mapowych 
numery i różnego rodzaju nazwy, nie są treścią usta-
leń planu, lecz informacją o tym stanie.

Rozdział 2

Przeznaczenie terenów, parametry i wskaźniki kształ-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy.

§ 8

1. teren usługowo-produkcyjny – 1UP 
 1) Przeznaczenie podstawowe: 

a) działalność usługowo-produkcyjna, w tym 
komercyjna.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:  
a) obiekty biurowe i administracyjne, 
b) zabudowa gospodarcza (garaże, budynki 

pomocnicze),  
c) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesyłowe 

oraz sieci i urządzenia wszystkich branż 
związane z funkcjonowaniem poszczegól-
nych obiektów,

d) wewnętrzne ulice dojazdowe i parkingi,
e) zieleń urządzona.

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) realizacja różnego rodzaju zakładów i obiek-

tów w tym związanych z obsługą zaplecza 
transportu samochodowego, z wyklucze-
niem lokalizacji obiektów emitujących po-
nadnormatywne zanieczyszczenia poza 
granice posiadanej nieruchomości,

b) maksymalna wysokość budynków do 4,0 
kondygnacji nadziemnych oraz do 18,0m, 
liczona od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu,

c) przeznaczenie min. 15 % ogólnej pow. tere-
nu pod zieleń urządzoną,

d)  zachowanie linii rozgraniczających ulic oraz 
linii zabudowy jak określono w § 17 uchwa-
ły,

e) wymagane kształtowanie zabudowy w jed-
norodnej i dostosowanej do skali krajobrazu 
formie, z zalecaniem stosowania kolorystyki 
elewacji jasnej, stonowanej, 
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f) przeprowadzenie wewnętrznych ulic dojaz-
dowych w dostosowaniu do podziału terenu 
na mniejsze nieruchomości,

g) dopuszcza się sytuowanie budynków w 
granicy własności (za wyjątkiem granic wła-
sności przylegających do przestrzeni publicz-
nych), pod warunkiem nie ograniczania 
możliwości zabudowy i użytkowania działki 
sąsiedniej z uwzględnieniem stanu istnieją-
cego i projektowanego oraz w przypadku 
kiedy występuje wspólnota interesów wła-
ścicieli nieruchomości dla łączenia różnego 
rodzaju zabudowy, z uwzględnieniem zasad 
określonych w przepisach odrębnych oraz 
odległości od ulic określonych w § 17 uchwa-
ły,

h) ujmowanie i oczyszczanie wód opadowych 
z dróg, parkingów i placów o trwałej na-
wierzchni oraz stosowanie urządzeń zabez-
pieczających wody i grunt przed skutkami 
awarii i wypadków,

i) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podsta-
wowym, wymaga zapewnienia miejsc par-
kingowych w ramach posiadanej nierucho-
mości,

j) główne kierunki wjazdów i uzbrojenia tere-
nów od strony ulicy Wielowiejskiej i ulicy 
Armii Krajowej.,

 4) Zakazy: 
a) realizacji zabudowy o intensywności powy-

żej 2,5,
b) zabudowy obiektami kubaturowymi, powy-

żej 70% powierzchni terenu 1UP,
c) odprowadzania do cieków wodnych ścieków 

deszczowych z parkingów i dróg, bez ich 
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez 
urządzeń zabezpieczających wody i grunt 
przed skutkami awarii i wypadków,

d) realizacji zabudowy bez uwzględnienia w 
bilansach zapotrzebowania na wodę potrzeb 
związanych z ochroną przeciwpożarową, lub 
bez wykonania odpowiednich zbiorników 
wodnych,

e) realizacji pełnego ogrodzenia od strony ulic, 
za wyjątkiem sytuacji dopuszczonych w 
przepisach odrębnych.

2. teren zieleni urządzonej i obiektów usługowo-
-produkcyjnych 1ZUP, 1ZUP, st

 1) Przeznaczenie podstawowe: 
a) zieleń izolacyjna.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:  
a) obiekty biurowe i administracyjne, 
b) zabudowa usługowo-produkcyjna (garaże, 

budynki pomocnicze, stacja paliw),
c) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesyłowe 

oraz sieci i urządzenia wszystkich branż 
związane z funkcjonowaniem poszczegól-
nych obiektów,

d) wewnętrzne ulice dojazdowe i parkingi.
 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:
a) w obrębie terenu 1ZUP i 1 ZUP, st,, realizacja 

zieleni izolacyjnej nie mniejszej aniżeli okre-
ślone jest dla przeznaczenia podstawowe-
go,

b) w obrębie terenu 1 ZUP, na całej jego po-
wierzchni realizacja zieleni izolacyjnej, z 
dopuszczeniem parkingów dla samochodów 
osobowych wkomponowanych w zieleń, 
przy wykorzystaniu do 20% powierzchni tego 
terenu

c) realizacja w obrębie terenu 1ZUP, st różnego 
rodzaju zakładów i obiektów, z wykluczeniem 
lokalizacji obiektów emitujących ponadnor-
matywne zanieczyszczenia poza granice 
posiadanej nieruchomości,

d) maksymalna wysokość budynków do 3,0 
kondygnacji nadziemnych oraz do 18,0m, 
liczona od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu,

e) zachowanie linii rozgraniczających ulic oraz 
linii zabudowy jak określono w § 17 uchwa-
ły,

f) w obrębie terenu 1ZUP, st wymagane kształ-
towanie zabudowy w jednorodnej i dosto-
sowanej do skali krajobrazu formie, z zale-
caniem stosowania  kolorystyki elewacji 
jasnej, stonowanej, 

g) przeprowadzenie wewnętrznych ulic dojaz-
dowych w dostosowaniu do sposobu zabu-
dowy terenu, 

h) dopuszcza się w obrębie terenu 1ZUP, st 
sytuowanie budynków w granicy własności 
(za wyjątkiem granic własności przylegają-
cych do przestrzeni publicznych), pod wa-
runkiem nie ograniczania możliwości zabu-
dowy i użytkowania działki sąsiedniej z 
uwzględnieniem stanu istniejącego i projek-
towanego oraz w przypadku kiedy występu-
je wspólnota interesów właścicieli nierucho-
mości dla łączenia różnego rodzaju zabudo-
wy, z uwzględnieniem zasad określonych w 
przepisach odrębnych oraz odległości od ulic 
określonych w § 17 uchwały,

i) ujmowanie i oczyszczanie wód opadowych 
z dróg, parkingów i placów o trwałej na-
wierzchni oraz stosowanie urządzeń zabez-
pieczających wody i grunt przed skutkami 
awarii i wypadków,

j) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podsta-
wowym, wymaga zapewnienia miejsc par-
kingowych w ramach posiadanej nierucho-
mości,

k) główne kierunki wjazdów i uzbrojenia tere-
nów od strony ulicy Wielowiejskiej i ulicy 
Armii Krajowej.



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 71 – 8379 – Poz. 2007

 4) Zakazy: 
a) realizacji zabudowy w obrębie terenu 

1ZUP,
b) realizacji w obrębie terenu 1ZUP,st zabudo-

wy o intensywności powyżej 2,5,
c) zabudowy obiektami kubaturowymi terenu 

1ZUP,st powyżej 50% jego ogólnej po-
wierzchni,

d) odprowadzania do cieków wodnych ścieków 
deszczowych z parkingów i dróg, bez ich 
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez 
urządzeń zabezpieczających wody i grunt 
przed skutkami awarii i wypadków,

e) realizacji zabudowy bez uwzględnienia w 
bilansach zapotrzebowania na wodę potrzeb 
związanych z ochroną przeciwpożarową, lub 
bez wykonania odpowiednich zbiorników 
wodnych,

f) realizacji pełnego ogrodzenia od strony ulic, 
za wyjątkiem sytuacji dopuszczonych w 
przepisach odrębnych.

Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego

§ 9

Dla ochrony i kształtowania ładu przestrzennego usta-
la się w obrębie terenów UP i ZUP, następujące zasa-
dy:
1) kształtowanie w obrębie terenów:1 UP i 1ZUP,st 

zabudowy w formie reprezentacyjnej, jako wizy-
tówka miasta przy skrzyżowaniu głównych dróg 
(krajowa nr-94 i wojewódzka nr-901) o znaczeniu 
ponad regionalnym,

2) zastosowanie wysokości zabudowy, formy da-
chów, kolorystyki budynków, rytmu zabudowy w 
sposób zapewniający harmonijną całość,

3) uwzględnienie w uporządkowanych relacjach 
uwarunkowań i wymagań funkcjonalnych, społecz-
no-gospodarczych, środowiskowych, kulturowych 
oraz kompozycyjno-estetycznych.

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10

Ze względu na położenie obszaru objętego zmianą 
planu w sąsiedztwie zabytkowego układu urbanistycz-
nego Starego Miasta – zaleca się kształtowanie zabu-
dowy w sposób nie naruszający skali krajobrazu 
miasta.

§ 11

1. Wspomagającymi elementami układu przyrodni-
czego będzie zieleń towarzysząca zabudowie w 
ramach terenów usługowo-produkcyjnych ozna-
czonych symbolem UP i ZUP.

2. Ochroną przed hałasem należy objąć zabudowę 
mieszkaniową znajdującą się poza granicami ob-
szaru objętego zmianą planu.

3. Na całym obszarze objętym zmianą planu, ustala 
się zakaz realizacji zakładów o dużym (określone w 
przepisach odrębnych) ryzyku wystąpienia awarii 
powodującej skażenie środowiska.

Rozdział 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 12

1. Na obszarze objętym zmianą planu nie występują 
tereny i obiekty objęte ochroną jako dobra kultu-
ry.

2. W przypadku prowadzenia większych prac ziem-
nych (związanych z realizacją sieci uzbrojenia 
technicznego oraz fundamentów dużych budowli), 
należy prowadzić obserwację połączoną z nadzo-
rem archeologicznym.

Rozdział 6

Wymagania wynikające z kształtowania
przestrzeni publicznych

§ 13

W obrębie obszaru objętego zmianą planu nie wystę-
puję tereny przeznaczone dla realizacji celów publicz-
nych 

Rozdział 7

Sposoby zagospodarowania terenów
lub obiektów podlegających ochronie, 

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów,
w tym terenów górniczych, a także narażonych

na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 14

1.  Obszar objęty zmianą planu położony jest w zasię-
gu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP 
– 330.

2. W obrębie obszaru objętego zmianą planu nie 
występują tereny górnicze oraz tereny narażone 
na niebezpieczeństwo powodzi i zagrożone osu-
waniem się mas ziemnych.
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Rozdział 8

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości objętych zmianą planu

§ 15

1. Podziały lub scalanie nieruchomości na działki 
budowlane, powinny być związane z realizacją 
infrastruktury technicznej zapewniającej dostęp 
do dróg publicznych i uzbrojenie tych działek w 
poszczególne media.

2. Dokonywanie podziałów lub scaleń, o których 
mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepisów w 
zakresie gospodarki nieruchomościami.

3 Połączenie działek budowlanych położonych w 
obrębie terenów UP i ZUP z ulicą Wielowiejską i 
ulicą Armii Krajowej (położonymi poza granicami 
obszaru objętego zmiana planu) – odbywać się 
będzie poprzez wewnętrzne ulice dojazdowe o 
szerokości w liniach rozgraniczających min. 10,0m, 
z uwzględnieniem zasad włączenia wynikających 
z klasy i parametrów ulic zewnętrznych. 

W przypadku zastosowania sięgaczy, konieczne 
jest zakończenie ich (z uwagi na zabezpieczenie 
przeciwpożarowe) placami manewrowymi o po-
wierzchni wynikającej z przepisów odrębnych. 

4. W zmianie planu nie limituje się powierzchni i 
szerokości działek dla zabudowy projektowanej.

Rozdział 9

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 16

1. Uwzględniając potrzeby ochrony zdrowia ludzi 
i środowiska przyrodniczego, funkcjonowania 
zabudowy usługowo-produkcyjnej, magazynów i 
składów oraz innych ustaleń zawartych w uchwale, 
określa się ogólne zakazy oraz zasady i nakazy dla 
wszystkich terenów objętych zmianą planu.

2. Ogólne zakazy obowiązują dla:
 1) realizacji i użytkowania obiektów budowlanych 

i urządzeń emitujących zanieczyszczenia w ilo-
ściach przekraczających wartości dopuszczalne, 
określone w przepisach ochrony środowiska (w 
tym dla zdrowia ludzi),

 2) realizacji obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m2,

 3) magazynowania odpadów z wyjątkiem od-
padów wytworzonych w wyniku działalności 
prowadzonej na własnym terenie lub przezna-
czonych do wykorzystania na tym terenie; z 
zastrzeżeniem, że okres magazynowania takich 
odpadów nie może być dłuższy niż wynika to z 

obowiązujących przepisów odrębnych z zakresu 
gospodarki odpadami,

 4) składowania odpadów, w tym niebezpiecznych 
dla środowiska,

 5) prowadzenia gospodarki wodno-ściekowej 
mogącej spowodować zanieczyszczenie wód 
podziemnych i powierzchniowych, w tym 
dla odprowadzania do wód i gruntu ścieków 
bytowo-komunalnych i przemysłowych oraz 
nieoczyszczonych ścieków opadowych,

 6) nieuzasadnionej względami bezpieczeństwa 
likwidacji wysokiego drzewostanu.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala 
się:

 1) zabrania się wznoszenia kotłowni oraz innych 
źródeł energii cieplnej bazujących na nieekolo-
gicznych procesach spalania, 

 2) zalecenie stosowania czystych nośników energii 
dla celów grzewczych i technologicznych oraz 
stosowania najnowocześniejszych technologii 
i urządzeń.

4. Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga 
zapewnienia osobom niepełnosprawnym dostęp-
ności do następujących terenów i obiektów:

 1) komunikacja: ulice, parkingi, ścieżki ruchu pie-
szego, 

 2) związanych z obsługą ludności.
5. Użytkowanie terenów, dla których została dopusz-

czona lokalizacja obiektów i urządzeń ma mieć 
miejsce w sposób nie powodujący szkodliwych 
oddziaływań tych obiektów i urządzeń dla środo-
wiska i zdrowia ludzi.

6. Zagospodarowanie i urządzanie terenów poło-
żonych w obrębie stref ochrony sieci uzbrojenia, 
wymaga uwzględnienia warunków technicznych 
określonych w przepisach odrębnych, które dotyczą 
istniejących i projektowanych sieci i urządzeń. 

7. Naruszenie istniejących urządzeń hydrotechnicz-
nych, melioracji szczegółowej t. j. rowów otwartych 
i drenażu, wymaga przebudowy tych urządzeń lub 
budowy nowych. Działania związane z naprawą 
względnie z budową nowych urządzeń melio-
racyjnych, należy wykonywać w uzgodnieniu z 
administratorem tych urządzeń.

8. Ustala się nakaz ochrony zbiorników wód podziem-
nych.

9. Ustala się nakaz ograniczenia hałasu i wibracji do 
wartości dopuszczalnych na granicy terenów UP i 
ZUP.

Rozdział 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17

„A” Systemy komunikacji:
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1. Odległości zabudowy od zewnętrznego układu 
drogowo-ulicznego (ulice: Poznańska, Wielowiej-
ska i Armii Krajowej):

 1) w stosunku do drogi głównej wojewódzkiej 
Nr-901 (02GP2/2 ul. Poznańska, położona poza 
granicami sporządzania zmiany planu) – mi-
nimum 10,0m. licząc od zachodniej granicy 
sporządzania zmiany planu,

 2) w stosunku do dojazdu od strony ulicy lokalnej 
(04L1/2,KX ul. Armii Krajowej, położonego poza 
granicami sporządzania zmiany planu) – mi-
nimum 10,0m. licząc od południowej granicy 
sporządzania zmiany planu.

 3) w stosunku do ulicy lokalnej (08L1/2,KX ul. 
Wielowiejska, położona poza granicami sporzą-
dzania zmiany planu) – minimum 15,0m. licząc 
od wschodniej granicy sporządzania zmiany 
planu,

 4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zostały usta-

lone na rysunku zmiany planu.
2. Wewnętrzne ulice dojazdowe, ścieżki rowerowe, 

parkingi i garaże:
 1) dla projektowanych dojazdów nie wyzna-

czonych na rysunku planu – minimalne linie 
rozgraniczające 10,0m. W ramach pasów ulicz-
nych, przeprowadzenie chodników oraz sieci 
uzbrojenia terenu. Minimalna odległość nowej 
zabudowy 8,0m, licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

 2) dla terenów objętych zmianą planu ustala 
się zasadę porządkowania i rozbudowy sys-
temu parkowania samochodów osobowych 
z zastrzeżeniem, że w sytuacji grupowania 
usług należy przy wyborze rodzaju i wielkości 
parkingów uwzględnić rozłożenie w czasie 
potrzeb (rotacja, układ dnia, układ tygodnia), 
przy pomocy zalecanych jako minimalne 
wskaźników:

Lp. Rodzaj obiektu (usługi) Jednostka odniesienia
Liczba miejsc postojowych na 

jednostkę odniesienia

1. Administracja 100 zatrudnionych 20 – 30

4. Hotele 100 łóżek 25 – 35

10. Produkcja (przemysł, usługi) 100 zatrudnionych 15 – 25

* wraz ze stanowiskami dla autokarów
** bez funkcji widowiskowych

§ 18

„B” Infrastruktura techniczna
1. Ustala się, że tereny oznaczone symbolami UP i 

ZUP będą obsługiwane infrastrukturą techniczną 
w zakresie:

 1) zaopatrzenia w wodę pitną: 
 a) zakłada się główny kierunek zasilania od strony 

ulicy Wielowiejskiej i ulicy Armii Krajowej,
 b) w bilansach zapotrzebowania na wodę, nale-

ży uwzględnić potrzeby związane z ochroną 
przeciwpożarową, a w przypadku braku możli-
wości dostawy wody z sieci miejskiej Na cele 
przeciwpożarowe, wymagana jest realizacja 
odpowiednich dla tego celu zbiorników wod-
nych,

 c) utrzymanie wodociągu przesyłowego Ø 600.
 2) odprowadzania i oczyszczania ścieków bytowo-

-gospodarczych:
a) poprzez odprowadzanie ścieków z terenów 

usługowo-produkcyjnych, (w ramach zlew-
ni), do zbiorczych kolektorów sanitarnych i 
następnie rurociągiem tłocznym do Central-
nej Oczyszczalni w Gliwicach,

b) utrzymanie istniejącego kolektora odprowa-

dzającego ścieki komunalna,
c) ścieki przemysłowe muszą być przed przy-

jęciem do kolektorów miejskich neutralizo-
wane poprzez stosowanie specjalnych urzą-
dzeń i technologii.

 3) odprowadzania wód opadowych: poprzez ko-
lektory i rowy do głównego odbiornika jakim 
jest rzeka Drama.

 4) zaopatrzenia w energię elektryczną:
a) w planie zakłada się pełne wyposażenie te-

renu w energię elektryczną,
b) przyjmuje się zasadę zaopatrzenia poprzez 

rozbudowę istniejących sieci i urządzeń, w 
tym budowę nowych stacji transformatoro-
wych, wraz z siecią kablową 20 kV, 

c) lokalizacja stacji transformatorowych w te-
renach: UP i ZUP, z zapewnieniem dojazdu 
od strony ulicy Wielowiejskiej i ulicy Armii 
Krajowej,  

 5) zaopatrzenia w gaz;
a) dla obszaru objętego zmianą planu, istnieje 

możliwość zabezpieczenia dostawy gazu z 
istniejącej sieci gazowej od strony ulicy 
Wielowiejskiej i ulicy Armii Krajowej,

b) gazyfikacja terenów objętych zmianą planu
wymaga spełnienia techniczno-ekonomicz-
nych warunków podłączenia, w oparciu o 
zgłoszone potrzeby potencjalnych odbior-
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ców gazu. 
c) przy realizacji zagospodarowania terenów, 

należy uwzględniać strefy ochronne dla 
istniejących i projektowanych gazociągów 
oraz urządzeń gazowniczych zgodnie z prze-
pisami odrębnymi w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać 
sieci gazowe. 

 6) zaopatrzenia w energię cieplną:
a) ogrzewanie budynków w miarę możliwości 

i uwarunkowań poszczególnych lokalizacji, 
poprzez zaopatrzenie w energię cieplną z 
źródeł centralnych,

b) w przypadku braku możliwości lub uzasad-
nienia ekonomicznego zaopatrzenia ze źró-
deł centralnych, dopuszcza się stosowanie 
indywidualnych instalacji centralnego ogrze-
wania przy wykorzystaniu nowoczesnych 
technologii oraz czystych nośników energii, 
w tym kotłownie gazowe i olejowe. 

 7) telekomunikacji:
a) poprzez rozbudowę istniejącego systemu w 

dostosowaniu do potrzeb poszczególnych 
lokalizacji,

b) zakłada się obsługę z systemu wojewódzkie-
go oraz poprzez realizację sieci abonenckiej 
z dopuszczeniem różnych operatorów,

c) ułożenie sieci telefonicznej na terenach ist-
niejącej i projektowanej zabudowy, wraz z 
podłączeniami do budynków,

d) budowa sieci telekomunikacyjnej w uzgod-
nieniu na etapie realizacji inwestycji z aktu-
alnymi właścicielami i operatorami tych 
sieci. 

2. Gospodarka wodno-ściekowa uwarunkowana 
jest spełnieniem sanitarnych wymogów ochrony 
podziemnych zbiorników wody pitnej oraz ochrony 
wód powierzchniowych. 

3. Na wszystkich terenach położonych w granicach 
obszaru objętego zmianą planu, dopuszcza się 
przebudowę, rozbudowę, a także zmiany przebiegu 
lub likwidację istniejących (uwidocznionych i nie 
uwidocznionych na rysunku zmiany planu) sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej oraz lokalizacje 
nowych (w tym również nie uwidocznionych na ry-
sunku zmiany planu) – pod warunkiem zachowania 
ciągłości systemów zaopatrzenia w poszczególne 
media i przy zachowaniu zasad określonych w § 18 
ust. 1 i 2 uchwały oraz warunków określonych w 
przepisach odrębnych (w tym odległości sieci od 
zabudowy i odległości pomiędzy sieciami).

4. Podane w § 18 ustalenia określają zasady uzbrojenia 
terenu w zakresie kierunków dostaw i odprowadza-
nia ścieków i jako takie nie stanowią, ustalonego 
jako prawo miejscowe programu. Z uwagi, że 
tereny UP, występują jako ofertowe dla różnych 
inwestorów, szczegółowe programy związane z 
konkretną inwestycją - pozostają do określenia w 

projektach budowlanych i do ustalenia w decyzjach 
o pozwoleniu na budowę. Warunkiem zgodności 
inwestycji z zakresu obsługi infrastrukturą technicz-
ną ze zmianą planu, jest utrzymanie zasad obsługi 
określonych w uchwale. 

Rozdział 11

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów

§ 19

Do czasu realizacji ustaleń zmiany planu, tereny UP, i 
ZUP, stanowiące użytki zielone i zieleń mogą być 
użytkowane w dotychczasowy sposób.

Rozdział 12

Przepisy końcowe i przejściowe,
w tym stawki procentowe na podstawie których 
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12) i art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
ustala się dla nieruchomości położonych w obrębie 
terenu 1ZUP, st, 30 % stawkę, służącą do naliczania 
jednorazowych opłat z tytułu wzrostu wartości 
nieruchomości, w związku z uchwaleniem zmiany 
planu.

2. Dla nieruchomości położonych w obrębie pozosta-
łych terenów – stawka określona w ust.1. nie ma 
zastosowania.

§ 21

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Pyskowice.

§ 22

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego oraz na stronie internetowej 
gminy.

§ 23

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

§ 24

Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały, tracą moc 
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ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru „STARE MIASTO Z OTOCZE-
NIEM” – zawarte w uchwale Nr XLII/396/2001 Rady 
Miejskiej w Pyskowicach z dnia 21.11.2001 r. (Dz. Urz. 
Województwa Śląskiego Nr 19, poz. 598 z 19.03.2002 

r.), w zakresie dotyczącym obszaru objętego zmianą 
planu.
    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Jan Żebrowski
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Załącznik Nr 3
do Uchwały Nr XLI/380/06

Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 26.04.2006 r.

 Działając zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z późn. zm.)

Rada Miejska w Pyskowicach 

rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w zmianie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go „Stare Miasto z otoczeniem” inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań wła-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-

nie z przepisami o finansach publicznych:

1. Nie przewiduje się nakładów inwestycyjnych ze 
środków budżetu miasta Pyskowice związanych 
z realizacją infrastruktury technicznej na terenie 
objętym zmianą miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

2. Finansowanie inwestycji , w tym z zakresu rozbu-
dowy infrastrukturyn technicznej i podłączeń do 
istniejących sieci będzie miało miejsce ze środków 
Inwestora oraz ze środków zewnętrznych, np. środ-
ków Unii Europejskiej. 

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Jan Żebrowski

2008

UCHWAŁA NR XXXV/365/06
 Rady Gminy Rudnik

z dnia 26 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej „M”,
obejmującego tereny sołectwa Brzeźnica

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 
1 art. 41 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 08 marca 1990 
roku o Samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 
z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z późniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 
roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) 
oraz po stwierdzeniu zgodności planu miejscowego 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik”

Rada Gminy Rudnik 
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
jednostki strukturalnej „M”,

obejmujący tereny sołectwa Brzeźnica

Rozdział 1

Przepisy ogólne 

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
zwany w dalszej części niniejszej uchwały „Pla-
nem”, obejmuje sołectwo Brzeźnica o powierzchni 
704,87 ha.

2. Z planu wyłącza się:
 – tereny przeznaczone pod budowę MOP-ów, 

dla których został sporządzony miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego i uchwalony 
przez Radę Gminy Rudnik Uchwałą Nr V/35/2003 
z dnia 18.02.2003 roku, ogłoszoną w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Śląskiego Nr 23 z 
dnia 18.02.2003 r., poz. 681,

 – tereny przeznaczone pod budowę drogi, dla 
których został sporządzony miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego i uchwalony 
przez Radę Gminy Rudnik Uchwałą Nr V/36/2003 
z dnia 18.02.2003 roku, ogłoszoną w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Śląskiego Nr 23 z 
dnia 18.02.2003 r., poz. 682.

3. Celem przepisów szczegółowych, dotyczących regu-
lacji dla obszarów objętych planem, a stanowiących 
ustalenia planu jest określenie zasad kształtowania 
ładu przestrzennego, w szczególności:

 1) przekształceń struktury funkcjonalno-przestrzen-
nej obszaru objętego planem, uwzględniających 
istniejący układ przestrzenny wsi, chroniących 
krajobraz wiejski, w tym dobra kultury oraz 
zasoby środowiska przyrodniczego;

 2) zapewnienie trwałości procesów przyrodniczych 
w obrębie ekologicznego systemu obszarów 
chronionych, w tym w szczególności korytarza 
rzeki Odry oraz ochrony zainwestowania wiej-
skiego przed powodzią;

 3) ochronę interesów publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich 
potrzeb.
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§ 2

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostały
przedstawione: 

 1) dla obszarów osadniczych i rozwojowych oraz 
bezpośredniego sąsiedztwa w skali 1 : 2000;

 2) dla obszarów wyłączonych z zabudowy, w 
tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej w ska-
li 1 : 5000, na aktualnej mapie, stanowiącej 
kompilację odpowiednio mapy zasadniczej i 
topograficznej, stanowiącej część graficzną 1a,
(8 sekcji).

2. Granice obszaru objętego niniejszym planem 
zostały oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 
ze „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zago-
spodarowania Przestrzennego Gminy Rudnik” 
(przyjętego uchwałą nr XXXIII/229/2002 Rady 
Gminy Rudnik z dnia 27 marca 2002 roku), stano-
wiącym część graficzną 1b.

3. Części graficzne planu odpowiednio 1a i 1b, o któ-
rych mowa w ustępach 1 i 2 niniejszego paragrafu 
stanowią rysunek planu, będący załącznikiem gra-
ficznym nr 1 do niniejszej uchwały i stanowiący jej
integralną część.

4. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodności planu z 
ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rud-
nik” stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały, 
będący jej integralną częścią.

5. Rozstrzygnięcie Rady Gminy dotyczące sposobu 
rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu 
wniesionych w trakcie wyłożenia do publicznego 
wglądu, (nie uwzględnionych przez Wójta) zapisa-
ne w formie tekstowej, stanowi załącznik nr 3 do 
niniejszej uchwały, będący jej integralną częścią.

6. Rozstrzygnięcie Rady Gminy dotyczące sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz zasad ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych , stanowi
załącznik nr 4 do niniejszej uchwały, będący jej 
integralną częścią.

§ 3

1. Do niniejszego planu została sporządzona „Pro-
gnoza oddziaływania na środowisko”.

2. Do niniejszego planu została sporządzona „Pro-
gnoza skutków  finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§ 4

1. Ustalenia planu odnoszące się do obszaru, o 
którym mowa w ustępie1 paragrafu 1 niniejszej 
uchwały zostają wyrażone w postaci:

 1) ustaleń tekstowych stanowiących:
  a) przepisy ogólne Rozdział 1,

  b) przepisy szczegółowe:
– przeznaczenie terenu Rozdział 2,
– zasady ochrony i kształtowania
 ładu przestrzennego Rozdział 3,
– zasady ochrony środowiska,
 przyrody, krajobrazu kulturowego
 Rozdział 4,
– zasady ochrony dziedzictwa
 kulturowego i zabytków
 oraz dóbr kultury współczesnej

Rozdział 5,
– wymagania wynikające z potrzeb
 kształtowania przestrzeni publicznych 

Rozdział 6,
– szczegółowe zasady i warunki
 podziału nieruchomości
 oraz scalania i podziału
 nieruchomości Rozdział 7,
– szczególne warunki
 zagospodarowania terenów,
 ograniczenia w ich użytkowaniu,
 w tym zakaz zabudowy
 oraz granice i sposoby
 zagospodarowania terenów
 narażonych na niebezpieczeństwo
 powodzi Rozdział 8,
– zasady modernizacji, rozbudowy i budo-

wy systemów komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej        Rozdział 9,

– parametry i wskaźniki kształtowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, 
w tym gabaryty obiektów, wskaźniki in-
tensywności zabudowy, a także przepisy 
dotyczące rehabilitacji istniejącej zabu-
dowy,      Rozdział 10,

– sposób i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania te-
renów      Rozdział 11,

– stawki procentowe, na podstawie których 
ustala się opłatę, o której mowa w art. 
36. ust. 4.      Rozdział 12,

c) przepisy końcowe Rozdział 13;
 2) ustaleń graficznych określających:  

a) skalę rysunku planu w formie liczbowej i 
liniowej,

b) granice obszaru objętego planem miejsco-
wym, 

c) oznaczenie literowe jednostki strukturalnej 
Brzeźnica „M”,

d) linie rozgraniczające tereny o różnym prze-
znaczeniu lub różnych zasadach zagospoda-
rowania,

e) oznaczenia literowe przeznaczeń podstawo-
wych terenów, wydzielonych liniami rozgra-
niczającymi, które zawierają:
– tereny zabudowy mieszkaniowej:

    MN – tereny zabudowy mieszkaniowej  
     jednorodzinnej,
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    MW – tereny zabudowy mieszkaniowej  
     wielorodzinnej,

   – tereny zabudowy usługowej:
    U  – tereny zabudowy usługowej,
    UP  – tereny zabudowy usługowej  

     – usługi publiczne,
    US – tereny zabudowy usługowej  

     – sportu i rekreacji,
    IS  – tereny urządzeń specjalnych i  

     obiektów specjalnych – OSP,
   – tereny użytkowane rolniczo:
    R  – tereny rolnicze,
    RU – tereny produkcji lub obsługa  

     produkcji w gospodarstwach  
     rolnych, hodowlanych, ogrodni- 
     czych, 

    RM – tereny zabudowy zagrodowej  
     w gospodarstwach rolnych, ho- 
     dowlanych i ogrodniczych,

    RO – tereny upraw ogrodniczych i  
     sadów,

   – tereny zabudowy techniczno-produkcyj- 
  nej,

    P; B, S – tereny zabudowy obiektów  
     produkcyjnych, baz, składów i  
     magazynów,

   – tereny zieleni i wód:
    ZL  – lasy,
    ZI  – tereny zieleni izolacyjnej,
    WS – tereny wód powierzchniowych,  

     śródlądowych (rzeki, stawy),
    ISp – tereny urządzeń i obiektów  

     ochrony przeciwpowodziowej,
   – tereny komunikacji:
    KDG – tereny dróg publicznych klasy  

     główna, 
    KDZ – tereny dróg publicznych klasy  

     zbiorcza,
    KDL – tereny dróg publicznych klasy  

     lokalna,
    KDD – tereny dróg publicznych klasy  

     dojazdowa,
    KDW – tereny dróg wewnętrznych,

f) oznaczenia obiektów objętych prawną ochro-
ną środowiska kulturowego na mocy prze-
pisów szczególnych, w których mieszczą się 
obiekty wpisane do rejestru zabytków,

g) oznaczenia zachowanych obiektów  i zespo-
łów zabytkowych chronionych poprzez usta-
lenia niniejszego planu,

h) oznaczenia zasięgu wydzielonych  w ramach 
obszaru objętego planem stref (obszarów) 
podlegających ochronie lub mających wpływ 
na rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne, 
w których mieszczą się:
– strefa ochrony konserwatorskiej,
– strefa najwyższej ochrony ekologicznej,
– strefa ekologicznego systemu obszarów 

chronionych,
– strefa ochrony krajobrazu, 
– strefa o rozpoznanej zawartości reliktów 

archeologicznych „W” (w której mieszczą 
się stanowiska archeologiczne wpisane 
do rejestru zabytków i stanowiska arche-
ologiczne nie wpisane do rejestru zabyt-
ków), 

– strefa techniczna od sieci i obiektów in-
frastruktury technicznej,

i) linie zabudowy: obowiązujące,
j) linie zabudowy: nieprzekraczalne,
ponadto: tereny wyłączone z obszaru objętego 

planem, objęte uchwałami:
– uchwałą Nr X/35/03 – Rady Gminy Rudnik 

z dnia 18 lutego 2003 r.
– uchwałą Nr X/36/03 – Rady Gminy Rudnik 

z dnia 18 lutego 2003 r. 
2. Część graficzna 1a obok ustaleń graficznych, o 

których mowa w punkcie 2, ustępu 1 zawiera ozna-
czenia informacyjne, w których mieszczą się:

 1) granica administracyjna gminy Rudnik;
 2) granica administracyjna sołectwa Brzeźnica;
 3) sieci infrastruktury technicznej:
  a) wodociąg istniejący,
  b) linia napowietrzna 400 KV istniejąca,
  c) linia napowietrzna 15 KV istniejąca,
  d) stacje transformatorowe istniejące;
 4) zalecane linie podziału na działki budowlane;
 5) ciągi rowerowe;
 6) strefa otwarć widokowych,
 7) obszar zasięgu wód powodziowych z lipca 

1997 r.
3. Przepisy szczegółowe zawarte w rozdziałach 1 ÷ 

9 i 11 ÷ 12 dotyczą całego obszaru objętego pla-
nem, przepisy szczegółowe zawarte w rozdziale10 
dotyczą terenów wyznaczonych liniami rozgrani-
czającymi.

§ 5

Nie określa się na obszarze objętym niniejszym pla-
nem w formie ustaleń tekstowych i graficznych:
1) granic i sposobów zagospodarowania terenów 

górniczych, zagrożonych osuwaniem się mas 
ziemnych;

2) granic obszarów wymagających  przeprowadzenia 
scaleń  i podziału nieruchomości;

3) granic obszarów rehabilitacji infrastruktury tech-
nicznej.

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
mowa o:
1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady Gminy Rudnik, której treść stanowi 
część tekstowa planu i której integralnymi częścia-
mi są odpowiednio rysunek planu oraz wymagane 
rozstrzygnięcia;
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2) ustanowionych odrębnych przepisach – należy 
przez to rozumieć ustanowione odrębne przepisy 
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie – należy przez to rozumieć wydzielony w 
części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o którym 
mowa w § 4 ust. 1 pkt 2; 

4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na 
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jącymi i któremu winny być podporządkowane 
inne rodzaje przeznaczenia występujące na tym 
samym terenie, określone jako uzupełniające;

5) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podsta-
wowe, które wzbogacają lub usprawniają funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu 
albo stanowią element struktury osadniczej ko-
nieczny do uwzględnienia, który może współist-
nieć z przeznaczeniem podstawowym;

6) przestrzeni publicznej – zgodnie z definicją zawar-
tą  w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o 
Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
ponadto należy przez to rozumieć miejsca w struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej gminy (place, 
ulice, itp.) w szczególności te, które “służą za 
miejsce spotkań koncentracji życia społecznego, 
lokalizacji znaczących dla gminy obiektów”, w tym 
z zakresu usług publicznych, handlu itd.;

7) usługach publicznych – należy przez to rozumieć 
usługi niezbędne dla prawidłowego funkcjonowa-
nia gminy, (usługi oświaty różnych szczebli, usłu-
gi zdrowia, urzędy, biura, usługi komunalne, 
muzea, galerie, domy wyznaniowe, kościoły, itp.), 
w szczególności usługi stanowiące działalność 
administracji publicznej oraz podległych jej lub 
nadzorowanych przez nią podmiotów, realizują-
cych zadania na rzecz obywateli, wynikające z 
ustaw, a także działalność pozarządowych stowa-
rzyszeń wyższej użyteczności publicznej  i związ-
ków wyznaniowych;

8) linii zabudowy obowiązującej – należy przez to 
rozumieć linię regulującą usytuowanie zabudowy 
na  działce budowlanej, wrysowaną w części gra-
ficznej 1a, lub określoną, w części tekstowej planu.
Linia, do której ściana frontowa budynku powinna 
przylegać na całej długości z dopuszczeniem wy-
sunięcia przed nią (max. na 1,80m) wykuszy, 
ganków wejściowych, schodów zewnętrznych, 
balkonów, itp. oraz cofnięcia części elewacji fron-
towej (max. na 50% długości frontu elewacji 
łącznie), o ile tych dopuszczeń nie  regulują inaczej 
ustalenia paragrafu 11;

9) reklamie wielkogabarytowej – należy przez to 
rozumieć wolnostojące, trwale związane z grun-
tem urządzenie reklamowe; 

10) tradycji miejsca – należy przez to rozumieć wi-
doczne elementy i ślady kompozycji urbanistycz-

nej wsi (w tym historycznej) w zakresie sytuacji, 
skali, bryły, podziałów architektonicznych itp., 
oddziaływujące na współczesną formę tegoż kra-
jobrazu;

11) restauracji i modernizacji technicznej istniejącej 
zabudowy – należy przez to rozumieć odnowę 
najstarszych budynków i zespołów budynków, 
polegającą na przywróceniu (w różnym stopniu i 
zakresie, w zależności od wartości zabytkowej 
istniejącego obiektu lub miejsca), historycznych 
wartości układu i nadania im współczesnych treści, 
przy założeniu harmonijnego współistnienia ele-
mentów kompozycji (urbanistycznej wsi), histo-
rycznej i współczesnej;

12) starannie dobranym materiale, właściwych pro-
porcjach, regularnej formie w odniesieniu do 
znaków informacji wizualnej, szyldów, krat zabez-
pieczających – należy przez to rozumieć, iż ele-
menty te nie powinny stanowić konkurencji wizu-
alnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolory-
styki, wielkości i formy;

13) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć  
powierzchnie poziomego rzutu bryły budynku, 
który nie uwzględnia balkonów, okapów, gzym-
sów oraz innych elementów wystających poza 
obrys budynku, przy czym powierzchnie zabudo-
wy działki obliczamy jak sumę powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynków łącznie wraz z budyn-
kami gospodarczymi i garażami, występujących 
w obrębie działki; 

14) kompensacji przyrodniczej – należy przez to rozu-
mieć zespół działań służących przywróceniu rów-
nowagi przyrodniczej, określonej w przepisach 
dotyczących ochrony środowiska;

15) strefach technicznych – należy przez to rozumieć 
strefę uciążliwości, strefę ochronną, strefę kontro-
lowaną od sieci i urządzeń infrastruktury technicz-
nej, obejmujące:

  a) strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 
zamieszkujących na stałe, lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie za-
gospodarowania mówią przepisy szczególne,

  b) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp ope-
ratora kontrolującego stan sieci, a w przypadku 
awarii na jej usunięcie. Szerokość tej strefy 
ustala się na podstawie rodzaju sieci, średnicy 
i głębokości posadowienia,

  c) teren wokół ujęć wody, o którego zasięgu i 
sposobie zagospodarowania mówią przepisy 
szczególne;

16) aranżacji sezonowej – należy przez to rozumieć 
sezonowe ogródki gastronomiczne, sezonowe 
punkty sprzedaży, instalacje artystyczne, instalacje 
dla okazjonalnych występów;

17) rzemiośle nieuciążliwym –  należy przez to rozu-
mieć działalność nie powodującą znaczącego 
oddziaływania na środowisko, zgodnie z ustano-
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wionymi, odrębnymi przepisami obowiązującymi 
w tym zakresie, w tym:

  a) usługowym – wszelkie czynności świadczone 
w ramach samodzielnej działalności gospodar-
czej  lub innych przedsiebiorstw o podobnym 
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz 
na rzecz ludności, nietworzące nowych dóbr 
materialnych, ponadto usługi świadczone w 
wykonywaniu wolnych zawodów,

  b) produkcyjnym – samodzielna działalność 
gospodarcza lub innych przedsiębiorstw o 
podobnym charakterze, na niewielką skalę, 
prowadzona  w warsztatach, pracowniach, 
itp., obejmujaca zwykle cały cykl wytwarzania 
nowych dóbr materialnych; 

18) elewacji kalenicowej – należy przez to rozumieć  
elewację w płaszczyznach równoległych do  kale-
nicy;

19) elewacji szczytowej – należy przez to rozumieć 
elewację w płaszczyznach prostopadłych do kale-
nicy;

20) paliwie ekologicznym – należy przez to rozumieć 
niekonwencjonalne źródła energii odnawialnej, 
ponadto energię elektryczną, gaz, olej opałowy, 
węgiel o zawartości siarki palnej w paliwie do 
0,3%.

Rozdział 2

Przeznaczenie terenów

§ 7

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi mogą 
być zagospodarowane wyłącznie na cele zgodnie z 
przeznaczeniem podstawowym lub łącznie na cele 

przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego, 
zgodnie z ustaleniami określonymi w rozdziale 
10 oraz na zasadach określonych w pozostałych 
przepisach szczegółowych niniejszej uchwały, z za-
strzeżeniem, iż zagospodarowanie na cele zgodnie 
z przeznaczeniem uzupełniającym nie może  zaist-
nieć samodzielnie oraz stanowić więcej niż 40% 
zagospodarowania terenu, o ile nie są określone 
przedmiotowo wyjątki w pozostałych przepisach 
niniejszej uchwały.

2. Każdorazowo, w ramach terenów wydzielonych 
liniami rozgraniczającymi obok zagospodarowa-
nia zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i 
uzupełniającym mogą być wprowadzone: drogi 
wewnętrzne, czasowe miejsca postojowe dla 
samochodów osobowych, a w przypadku tere-
nów przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej, 
obiektów produkcyjnych, baz, składów, produkcji 
lub obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych, ogrodniczych, usług, również dla 
samochodów ciężarowych, w przypadku terenów 
przeznaczonych dla usług turystyki i rekreacji 
również dla autobusów, sieci i urządzenia in-
frastruktury technicznej, zieleń urządzona, ciągi 
piesze, pieszojezdne, ścieżki rowerowe – o ile nie są 
wykluczone lub inaczej regulowane w pozostałych 
przepisach  niniejszej uchwały.

§ 8

Wyznacza się w jednostce strukturalnej Brzeźnica „M” 
tereny wydzielone w części graficznej 1a liniami roz-
graniczającymi i oznaczone numerem i symbolem, 
dla których określa się przeznaczenie podstawowe 
zgodnie z podanymi w tabeli:

1 M1MN ÷ M22MN z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2 M1MW ÷ M2 MW z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3 M1U ÷ M2U z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy usługowej

4 M1UP ÷ M2UP z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy usługowej-usług publicznych,

5 M1US z podstawowym przeznaczeniem dla usług sportu i rekreacji,

6 M1IS
z podstawowym przeznaczeniem dla urządzeń specjalnych i obiektów specjalnych 
– OSP,

7 M1R ÷ M17R z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa,

8 M1RU
z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji lub obsługi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

9
M1RM ÷ M29RM
w tym M18’RM

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 

10 M1RO ÷ M2RO z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadów,
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11 M1P;B,S ÷ M2P;B,S
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy obiektów produkcyjnych, baz, skła-
dów, magazynów,

12 M1ZL ÷ M5ZL z podstawowym przeznaczeniem dla lasów,

13 M1ZI ÷ M3ZI z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej,

14 M1WS ÷ M11WS z podstawowym przeznaczeniem dla wód powierzchniowych, śródlądowych,

15 M1ISp ÷ M2ISp
z podstawowym przeznaczeniem dla urządzeń i obiektów ochrony, przeciwpowo-
dziowej,

16 M1KDG z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy główna,

17 M1KDZ z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy zbiorcza,

18 M1KDL z podstawowym przeznaczeniem dróg publicznych klasy lokalna,

19 M1KDD ÷ M3KDD z podstawowym przeznaczeniem dla dróg publicznych klasy dojazdowa,

20 M1KDW ÷ M8KDW z podstawowym przeznaczeniem dla dróg wewnętrznych.

Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego

§ 9

1. Dla obszaru objętego planem ustala się zasady 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 
zgodnie z ustanowionymi, odrębnymi przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie oraz ustaleniami 
określonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, remonty 
elewacji istniejącej zabudowy, zmiana ogrodzenia 
powinna uwzględniać warunki i zasady określone 
w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczące
parametrów i wskaźników określone w rozdzia-
le 10, z zastrzeżeniem iż dla zespołu zabudowy 
mieszkaniowej nowoprojektowanej należy przyjąć 
rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei ulicy, 
minimum na odcinku pomiędzy skrzyżowaniami.

3. Nowowznoszone budynki, rozbudowywane istnie-
jące budynki winny  respektować linie zabudowy 
w minimalnej odległości od ściany lasu, równej 
przybliżonej wysokości drzewostanów (25m).

4. Nowowznoszone budynki jednorodzinne oraz 
usługowe należy sytuować zgodnie ze wskazania-
mi załącznika graficznego 1a, ustalającymi linię
zabudowy obowiązującą, z dopuszczeniem:

 1) przesunięcia równoległego linii zabudowy 
obowiązującej (w stosunku do ustalonej), 
pozwalającego zachować przyjęty porządek 
zabudowy z zastrzeżeniem, że taka zmiana musi 

nastąpić w ramach minimum pierzei jednej 
ulicy, co najmniej na odcinku pomiędzy skrzy-
żowaniami;

 2) zmiany kąta ustalonej linii zabudowy w sto-
sunku do istniejącej lub projektowanej drogi z 
zastrzeżeniem, że taka  zmiana musi nastąpić 
co najmniej w ramach  pierzei ulicy, co najmniej 
na odcinku pomiędzy skrzyżowaniami.

5. Dopuszcza się remonty oraz rozbudowę istnieją-
cych obiektów handlowych oraz budowę nowych 
do powierzchni sprzedażowej 200m2 (każdy), o ile 
nie są określone przedmiotowo wyjątki w pozosta-
łych przepisach niniejszej uchwały.

6. Na działkach stanowiących luki budowlane, dla 
których nie określono linii zabudowy obowiązu-
jącej, należy przyjąć linię zabudowy przeważającą 
wzdłuż pierzei ulicy, przy której usytuowane są 
przedmiotowe luki budowlane.

7. Dopuszcza się sytuowanie budynków w odległo-
ściach  mniejszych niż wynikających  z warunków 
technicznych, w tym w granicy działki w szczegól-
ności:

 1) jednoczesnej realizacji na przylegających dział-
kach zabudowy bliźniaczej;

 2) gdy lokalizacja budynku nie stoi w sprzeczności 
z innymi ustanowionymi, odrębnymi przepisa-
mi, w tym o drogach publicznych, o ochronie 
przeciwpożarowej.

8. Pas terenu pomiędzy linią zabudowy obowiązują-
cą, a linią rozgraniczającą ulicy należy wykorzystać 
wyłącznie dla:

 1) utwardzonego wjazdu na teren działki oraz 
dojścia do budynku, czasowych miejsc posto-



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 71 – 8391 – Poz. 2008

jowych dla samochodów;
  2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;
  3) elementów użytkowych, w tym zadaszonego i 

osłoniętego miejsca pod pojemniki na śmieci, 
ogrodzenia;

  4) zieleni urządzonej.
9. Budynki gospodarcze, budynki warsztatów rze-

mieślniczych, itp. należy sytuować w głębi działki 
za budynkami mieszkalnymi i usługowymi, o ile 
nie są określone przedmiotowo wyjątki w pozo-
stałych przepisach niniejszej uchwały.

10. Dopuszcza się sytuowanie garaży w bryle budyn-
ku mieszkalnego lub jako odrębny budynek w 
powiązaniu z budynkiem mieszkalnym, z zastrze-
żeniem, iż muszą stanowić jedność wizualną pod 
warunkiem koloru, kompozycji i detalu elewacji.

11. Rozwiązania architektoniczne budynków nowow-
znoszonych i istniejących przekształcanych winny 
uwzględniać następujące elementy:

  1) kompozycja fasady: fasady budynków nowow-
znoszonych i remontowanych, w tym budynków 
realizowanych w lukach budowlanych, muszą 
stanowić jedność wizualną pod względem 
kształtu, koloru, kompozycji i detalu elewacji;  

  2) rodzaj materiałów budowlanych stosowanych 
na elewacjach:
a) tradycyjne materiały wykończeniowe, w 

szczególności: dachówka, cegła, kamień, 
drewno,

b) dopuszcza się stosowanie na elewacjach 
substytutów imitujących w/w tradycyjne 
materiały wykończeniowe,

c) zakazuje się stosowania materiałów wykoń-
czeniowych typu blacha trapezowa, falista, 
siding za wyjątkiem:
– budynków związanych z działalnością 

produkcyjną, magazynową, składową,
 rzemieślniczą,
– budynków infrastruktury technicznej,
– budynków gospodarczych, w tym zwią-

zanych z usługami przetwórstwa rolne-
go;

 3) kolorystyka elewacji, w tym tynków i pokrycia 
dachowego:
a) stosowanie dla tynków bieli  oraz  barw o 

niskich stopniach nasycenia, 
b) stosowanie dla pokryć dachowych barw o 

wysokich stopniach nasycenia – czerwonej, 
szarej, brązowej, grafitowej, z zastrzeżeniem
zachowania istniejącej kolorystyki w sytuacji 
rozbudowy istniejących budynków;

 4) dopuszcza się dla małych płaszczyzn stosowanie 
barw nasyconych;

 5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzy-
szącego, w tym balustrad balkonów, schodów 
zewnętrznych, podestów, krat zabezpieczają-
cych, rynien dachowych:
a) stosowanie barw achromatycznych (neutral-

nych): bieli, szarości, czerni,
b) dopuszcza się stosowanie barw o tym sa-

mym odcieniu jak na tynku, ale o wyższym 
stopniu nasycenia;

 6) dopuszcza się dla zachowanych obiektów 
zabytkowych, o których mowa w § 13 ust. 4, sto-
sowanie innej kolorystyki elewacji niż określona 
w punkcie 3 niniejszego ustępu, jeżeli wynika to 
z historycznych uwarunkowań, z zastrzeżeniem, 
iż każdorazowo winny uzyskać opinię  Śląskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

 7) kolorystyka obiektów chronionych prawnie 
podlega rygorom ustanowionych, odrębnych 
przepisów;

 8) dopuszcza się stosowanie kolorów zastrzeżo-
nych jako identyfikacja firm;

 9) witryny sklepowe:
a) rytm otworów w lokalach usługowych po-

winien nawiązywać do rytmu otworów 
okiennych w elewacji budynku,

b) dopuszcza się stosowanie krat lub żaluzji 
zabezpieczających, markiz z zastrzeżeniem, 
iż muszą stanowić jedność wizualną pod 
względem kolorystyki z fasadą budynku;

   10) ogrodzenia działek:
a) dostosowanie rozwiązań materiałowych i 

kolorystyki do cech architektury budyn-
ków,

b) zakaz używania prefabrykatów betonowych 
od strony frontowej posesji.

12. Zasady dotyczące umieszczania znaków informa-
cji wizualnej (wiejskiego systemu informacji wi-
zualnej oraz informacji wizualnej  w celach rekla-
mowych):

 1) znaki informacji wizualnej muszą harmonizować 
z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez sta-
rannie dobrany materiał, właściwe proporcje i 
regularną formę);

 2) znaki informacji wizualnej w celach rekla-
mowych mogą być umieszczane w strefie
frontowej budynków, na poziomie kondygnacji 
przeznaczonych pod usługi i dostosowane swy-
mi wymiarami do gabarytów budynków;

 3) zakazuje się umieszczania reklam wielkogaba-
rytowych typu billboard: 
a) w terenach przeznaczonych  pod zabudowę 

mieszkaniową, zagrodową, usługową, w tym 
usług publicznych, za wyjątkiem terenów 
usługowych usytuowanych wzdłuż dróg 
publicznych klasy główna i zbiorcza, 

b) w terenach zieleni parkowej, cmentarzy;
 4) zakazuje się umieszczania znaków informacji 

wizualnej bezpośrednio na połaci dachowej i 
kalenicy;

 5) zakazuje się umieszczania znaków informacji 
wizualnej w miejscach i w sposób naruszający 
bezpieczeństwo ruchu samochodowego i pie-
szego;
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 6) dopuszcza się umieszczanie znaków informacji 
wizualnej na ogrodzeniu frontowym nierucho-
mości z zastrzeżeniem, iż nie mogą być wyższe 
niż ogrodzenie. 

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego

§ 10

1. Dla obszaru objętego planem ustala się zasady 
ochrony środowiska, przyrody, krajobrazu kultu-
rowego, respektujące konieczność utrzymania i 
dbałości o powiązania przyrodnicze w ramach rusz-
tu ekologicznego (strefy ekologicznego systemu 
obszarów chronionych), zgodnie z ustanowionymi, 
odrębnymi przepisami obowiązującymi w tym za-
kresie oraz z ustaleniami określonymi w przepisach 
niniejszego paragrafu.

2. Ustala się, iż działalność produkcyjna, składowa i 
magazynowa oraz działalność handlowa, usługowa 
i rzemieślnicza winna być realizowana zgodnie z 
przeznaczeniem podstawowym.

3. W zakresie lokalizacji przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko – w rozumieniu 
przepisów prawa ochrony środowiska:

 1) dopuszcza się lokalizację inwestycji wskazanych 
w przepisach ochrony środowiska, obowią-
zujących w tym zakresie, jako przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowi-
sko, dla których  sporządzenie raportu może być 
wymagane, z zastrzeżeniem, iż chów i hodowlę 
zwierząt dopuszcza się jako inwestycję wska-
zaną w przepisach ochrony środowiska jako 
przedsięwzięcie mogące znacząco oddziaływać 
na środowisko pod warunkiem, iż spełnione 
będą dopuszczalne normy określające standar-
dy jakości środowiska;

 2) lokalizacja inwestycji mogących zanieczyścić 
wody podziemne winna uwzględniać ustalenia 
dokumentacji warunków hydrogeologicznych, 
opracowanej zgodnie z przepisami obowiązu-
jącymi w tym zakresie;

 3) dopuszcza się modernizację, przebudowę, 
rozbudowę istniejących obiektów wskazanych 
w przepisach ochrony środowiska, obowią-
zujących w tym zakresie, jako przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na śro-
dowisko, w szczególności jeżeli planowane 
przedsięwzięcie spowoduje ograniczenie do-
tychczasowych, negatywnych oddziaływań na 
środowisko lub zdrowie ludzi.

4. Zakazuje się lokalizacji obiektów i instalacji, których 
uciążliwość przekracza standardy jakości środowi-
ska.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczysz-

czeniem:
 1) nakazuje się spełnienie warunków w zakresie 

emisji zanieczyszczeń do powietrza, w tym 
hermetyzację procesów technologicznych, 
ograniczających emisję zanieczyszczeń;

 2) nakazuje się stosowanie paliw ekologicznych w 
zabudowie mieszkaniowej i usługowej;

 3) zaleca się stosowanie instalacji opartych o ni-
skoemisyjne  techniki spalania paliw.

6. W zakresie ochrony przed hałasem komunika-
cyjnym i przemysłowym zakazuje się lokalizacji 
obiektów budowlanych i urządzeń przekraczają-
cych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartości 
poziomu dźwięku , w szczególności w stosunku do 
istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej i usługowej.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i środowiska 
przed odpadami:

 1) zasady gromadzenia i usuwania odpadów 
komunalnych należy organizować zgodnie z 
regulacjami obowiązującymi w gminie;

 2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi 
w małych ilościach, w związku z istniejącą lub 
projektowaną działalnością w zakresie pro-
dukcji, baz, składów, rzemiosła uciążliwego, 
realizacją lub utrzymaniem usług, gospodarką 
komunalną określają ustanowione, odrębne 
przepisy obowiązujące  w tym zakresie;

 3) masy ziemne, stanowiące grunt rodzimy, 
winny być składowane w związku z realizacją 
przedsięwzięcia i ponownie wykorzystane do 
rozplantowania, w tym mogą być wykorzystane 
dla potrzeb niwelacji terenu – (z zastrzeżeniem 
przepisów o ograniczeniu zmiany naturalnego 
ukształtowania) lub realizacji elementów zago-
spodarowania terenu.

 4) zakazuje się składowania  mas ziemnych, gruzu 
i innych odpadów na terenach rolnych. 

8. W zakresie ochrony wód przed zanieczyszcze-
niem:

 1) nakazuje się na etapie przygotowania inwe-
stycji, dotyczących działalności produkcyjnej, 
baz i składów, usług, obowiązek sporządzenia 
bilansu odpadów (określenia zasad gospodarki 
odpadami, a zwłaszcza ich gospodarczego wy-
korzystania w trakcie budowy);

 2) nakazuje się stosowanie rozwiązań technicznych 
na okres budowy:
a) zabezpieczenie wód powierzchniowych 

przed zamulaniem na skutek zwiększonej 
erozji powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wód powierzchniowych 
przed zanieczyszczeniami wypłukiwanymi z 
materiałów stosowanych do budowy oraz 
wyciekami z maszyn i samochodów, jak 
również przed ściekami z baz transportowo-
-sprzętowych(w szczególności zastosowanie 
systemów separacji ropopochodnych);
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  3) nakazuje się instalowanie urządzeń oczysz-
czających wody opadowe i roztopowe tj. 
separatorów i osadników, w szczególności 
na terenie baz sprzętowo-transportowych, 
zakładów usług motoryzacyjnych i innych, 
w których istnieje niebezpieczeństwo zanie-
czyszczenia wód opadowych substancjami 
ropopochodnymi lub innymi substancjami 
toksycznymi;

  4) wykorzystanie nawozów naturalnych: stałych 
i ciekłych dla potrzeb polowej produkcji rolnej 
na terenach rolnych, w tym w granicach stref 
ochronnych ujęć wód podziemnych  określają 
ustanowione, odrębne przepisy obowiązujące 
w tym zakresie.

9. W zakresie ochrony terenów zieleni i wartości 
krajobrazowych: 

  1) nakazuje się ochronę lokalnych wartości krajo-
brazu oraz zieleni:
a) skupisk zadrzewień, w tym wzdłuż cieku 

wodnego,
b) cieku wodnego K3,
c) zespołów leśnych.

  2) utrzymanie  istniejącej zieleni, z dopuszczeniem 
wycinki w sytuacji konieczności wprowadzenia 
niezbędnych rozwiązań z zakresu przedsięwzięć 
liniowych odpowiednio: infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej, oraz porządkowania 
struktury osadniczej, wprowadzając w każdym 
przypadku obowiązek kompensacji przyrod-
niczej, o której mowa w przepisach ochrony 
środowiska;

  3) kształtowanie nowej zieleni w sposób nie koli-
dujący z zabudową – wprowadzanie nasadzeń 
zgodnie z siedliskiem, przy uwzględnieniu do-
celowej wysokości; 

10. W zakresie ochrony terenów rolnych:
  1) nakazuje się utrzymanie terenów rolnych;
  2) zakazuje się budowy obiektów za wyjątkiem 

niezbędnych rozwiązań z zakresu przedsięwzięć 
liniowych odpowiednio: infrastruktury technicz-
nej i komunikacyjnej, obiektów związanych z 
gospodarką rolną oraz z zakresu ochrony prze-
ciwpożarowej.

11. Monitorowanie skutków realizacji ustaleń planu 
dla środowiska i zdrowia ludzi:

 realizacja celów ochrony środowiska oraz stopień 
spełnienia wymagań w zakresie ochrony zdrowia 
ludzi i standardów jakości środowiska, określonych 

w niniejszym paragrafie, będą monitorowane w
ramach gminnego programu ochrony środowi-
ska, o którym mowa w przepisach prawa ochrony 
środowiska.

Rozdział 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 11

Dla obszaru objętego planem ustala się zasady ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej zgodnie z ustanowionymi, od-
rębnymi przepisami obowiązującymi w tym zakresie 
oraz z ustaleniami określonymi w przepisach niniej-
szego rozdziału.

§ 12

Specjalistyczny nadzór archeologiczny przy większych 
pracach  ziemnych w obszarach, gdzie dotychczas nie 
stwierdzono występowania stanowisk archeologicz-
nych, a w przypadku natrafienia na pozostałości ar-
cheologiczne przy prowadzeniu prac ziemnych – wy-
móg przeprowadzenia ratowniczych badań archeolo-
gicznych w celu udokumentowania znalezisk, profili,
itp., zgodnie z warunkami pozwolenia Śląskiego, 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, o ile nie jest 
inaczej regulowany w pozostałych przepisach niniej-
szej uchwały.

§ 13

1. Ustala się strefę ochrony konserwatorskiej w gra-
nicach określonych w części graficznej 1a.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje:
 1) założenie dworskie wraz ze spichlerzem;
 2) obiekt ruchomy: figurę św. Jana Nepomucena

z zastrzeżeniem ustępu 3 punktu 2 i 3.
3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala się:
 1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej 

kompozycji dawnego założenia dworskiego w 
zakresie skali obiektów (zachowanie proporcji 
wysokościowych w stosunku do obiektów chro-
nionych prawnie) – wszelkie prace  wymagają 
uzyskania opinii Śląskiego, Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków w Katowicach;

 2) obiekty chronione prawnie poprzez wpis do 
rejestru zabytków (zgodnie z poniższym wyka-
zem):

L. p. Obiekt Adres Nr rejestru zabytków

1 Ruina dworu z drugiej połowy XVII wieku ul. Kozielska A/Op-651/59

2 Spichlerz dworski ul. Kozielska
A/1752/1815/98

31.12.1998

3
Figura św. Jana Nepomucena, kamienna, barokowa na 
postumencie

ul. Kozielska B Op-169/59
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 podlegają rygorom ustanowionych, odrębnych 
przepisów;

 3) ustala się docelowe przeniesienie figury św.
Jana Nepomucena, o którym mowa w punkcie 
2 na dawny cmentarz przykościelny (cmen-
tarz nieczynny) w Łubowicach po uzyskaniu 
pozwolenia konserwatorskiego Śląskiego, 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

4. Ustala się ochronę zachowanych elementów za-
bytkowych.

5. Zachowane elementy zabytkowe oznaczone odpo-
wiednio w części graficznej 1a stanowią:

 1) obiekty o wartościach zabytkowych;
 2) obiekty ruchome – krzyż, kaplica przydrożna.
6. Dla zachowanych elementów zabytkowych ustala 

się:
 1) zachowanie z dopuszczeniem restauracji i mo-

dernizacji technicznej obiektów o wartościach 
zabytkowych (zgodnie z poniższym wykazem) 
– wszelkie prace, za wyjątkiem drobnych, bie-
żących napraw i remontów, w tym wymiany 
instalacji, wymagają opinii Śląskiego, Woje-
wódzkiego Konserwatora Zabytków:

L. p. Obiekt Adres Okres

1

2

Młyn

Kaplica

ul. Leśna

ul. Kozielska równoległa do ul. Leśnej
XIX wiek

 2) zachowanie z dopuszczeniem restauracji obiek-
tów ruchomych (zgodnie z poniższym wykazem) 
– wszelkie prace, za wyjątkiem drobnych, bie-

żących napraw  i remontów,  wymagają opinii 
Śląskiego, Wojewódzkiego Konserwatora Za-
bytków: 

L. p. Obiekt Adres Okres

1
Krzyż kamienny z postacią Chrystusa 
na postumencie z niszą, w której stoi 
figura Matki Boskiej Bolesnej

ul. Kozielska 10 koniec XIX wieku

2
Kapliczka domkowa, murowana, czę-
ściowo otynkowana, cegła klinkier

ul. Kozielska 24 XIX wiek

7. Ustala się strefę o rozpoznanej zawartości reliktów 
archeologicznych i oznacza symbolem „W”.

8. Strefa, o której mowa w ustępie 7 obejmuje 
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru 

zabytków oraz nie wpisane do rejestru zabytków, 
w granicach określonych w części graficznej 1a,
zgodnie z poniższymi wykazami:

L. 
p.

Nr 
stanowiska

Miejscowość
Nr 

rejestru

Określenie obiektu 
nie wpisanego do 
rejestru zabytków

Czas powstania

1 64 Brzeźnica
A-399/

75
osada 

wielokulturowa
epoka brązu, kultura łużycka, kultura 

celtycka – okres lateński, średniowiecze

L. p. Nr Miejscowość Stanowisko Chronologia

1 73 Brzeźnica ślad osadniczy epoka kamienia

2 68 Brzeźnica
nieokreślone; osada; 
osada

k. łużycka; późny rzym, k. przeworska; średniowiecze

3 70 Brzeźnica
ślad osadniczy, ślad 
osadniczy

pradzieje, X – XIII w.

4 69 Brzeźnica
nieokreślone, 
nieokreślone

X – XIII w.; średniowiecze
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5 66 Brzeźnica
nieokreślone; osada, 
osada

epoka kamienia; wczesne średniowiecze; 
średniowiecze

6 67 Brzeźnica ślad osadniczy epoka kamienia

7 65 Brzeźnica
nieokreślone, osada, 
osada, osada

epoka kamienia; k. łużcyka; pradzieje; XIII – XIV w.

8 63
Ligota 

Książęca

ślad osadniczy; ślad 
osadniczy; ślad 
osadniczy

epoka kamienia; k. Łużycka; okres rzymski, k. 
Przeworska

9 72 Brzeźnica ślad osadniczy epoka kamienia

10 77-79 Brzeźnica
grób; ślad osadniczy;  
nieokreślone

halsztat, k. łużycka, pradzieje; okres rzymski

9. Dla strefy o rozpoznanej zawartości reliktów ar-
cheologicznych „W” ustala się:

 ochronę stanowisk archeologicznych, o których 
mowa w ustępie 8, wszelkie planowane w ich 
obrębie prace ziemne winny być poprzedzone 
badaniami archeologicznymi, z zastrzeżeniem ust. 
10.

10. Stanowiska archeologiczne chronione prawnie 
poprzez wpis do rejestru zabytków podlegają ry-
gorom ustanowionych, odrębnych przepisów.

§ 14

1. Ustala się na obszarze objętym planem strefę 
ochrony krajobrazu w granicach określonych w 
części graficznej 1a.

2. Dla strefy ochrony krajobrazu ustala się zachowanie 
wartościowych elementów krajobrazowo-kompo-
zycyjnych (zwartego układu wsi, sprzężonego 
z założeniem dworsko-parkowym fragmentów 
komponowanej sieci dróg, dróg o charakterze alej, 
zadrzewień.

Rozdział 6

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych

§ 15

1. Dla obszaru objętego planem ustala się zasady 
kształtowania przestrzeni publicznych zgodnie z 
ustaleniami określonymi w przepisach niniejszego 
paragrafu.

2. Dla przestrzeni publicznych ustala się obowiązek 
zapewnienia dostępności osobom niepełnospraw-
nym.

3. Elementy użytkowe, w szczególności lampy oświe-
tleniowe, słupy ogłoszeniowe, ławki, kosze na 
śmieci, elementy zagospodarowania terenu np. 
chodniki, itp., muszą mieć ujednolicony charak-
ter.

Rozdział 7

Szczegółowe zasady i warunki podziału
nieruchomości oraz scalania i podziału

nieruchomości

§ 16

Dla obszaru objętego planem ustala się zasady i wa-
runki podziału terenów na działki budowlane, zgodnie 
z ustanowionymi, odrębnymi przepisami obowiązu-
jącymi w tym zakresie, z zastrzeżeniem iż dotyczą one 
wyłącznie tych nieruchomości, które wymagają no-
wego lub innego od istniejącego podziału:
1) podział terenów winien uwzględniać zasadę do-

stępności komunikacyjnej do drogi publicznej i 
uzbrojenia w infrastrukturę techniczną;

2) podział terenów o podstawowym przeznaczeniu 
dla zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej musi 
spełnić warunki:

 a) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy 
szeregowej – 300m2,

 b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy 
bliźniaczej – 500m2,

 c) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy 
wolnostojącej – 650m2,

 d) szerokość frontu działek: 
– minimum 9m dla zabudowy szeregowej 

(odrębnego budynku mieszkalnego),
– maksimum 18m dla zabudowy bliźniaczej 

(odrębnego budynku mieszkalnego),
– minimum 18m dla zabudowy wolnostoją-

cej,
 z zastrzeżeniem punktów 3, 4, 5, 6 niniejszego 

ustępu;
3) dla terenów, w których istniejące podziały wła-

snościowe nie pozwalają na realizację zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej należy zakazać 
zabudowy lub możliwość jej przeprowadzenia 
uzależnić od scalenia i wtórnego podziału;

4) dopuszcza się w sytuacji, kiedy nieruchomość 
stanowi lukę budowlaną odstępstwo od uwzględ-
nienia szerokości frontu działki oraz minimalnej 
powierzchni działki ustalonej dla zabudowy jedno-
rodzinnej, wolnostojącej lub bliźniaczej w punkcie 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 71 – 8396 – Poz. 2008

2 niniejszego ustępu, jeżeli realizacja budynku 
stanowić będzie uzupełnienie istniejącego po-
rządku zabudowy i nastąpi zgodnie z przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie;

5) dopuszcza się odstępstwo od uwzględnienia sze-
rokości frontu działki oraz minimalnej powierzchni 
działki ustalonej dla zabudowy jednorodzinnej w 
punkcie 2 niniejszego ustępu na terenach nowo-
projektowanych dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej w sytuacji zastanego, istniejącego 
podziału geodezyjnego, pozwalającego zachować 
porządek zabudowy, o którym mowa w przepisach 
niniejszej uchwały;

6) dopuszcza się w sytuacji podziału nieruchomości 
na działki budowlane, zgodnie z warunkami punktu 
2 niniejszego ustępu, odstępstwo od uwzględnie-
nia szerokości frontu działki oraz jej minimalnej 
powierzchni dla skrajnych działek uzyskanych w 
wyniku w/w podziału, (jeżeli zamierzony podział 
uniemożliwia wypełnienie warunków punktu 2 w 
stosunku do wszystkich uzyskanych działek)

7) dopuszcza się wtórne podziały terenów przezna-
czonych dla innych funkcji, zgodnie z ustaleniami 
niniejszego planu, nie wymienionych w punktach 
2 – 4 niniejszego ustępu.

Rozdział 8

Szczególne warunki zagospodarowania terenów, 
ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy oraz granice i sposoby 
zagospodarowania terenów narażonych

na niebezpieczeństwo powodzi

§ 17

Na terenach z podstawowym przeznaczeniem dla 
rolnictwa, wydzielonych w części graficznej nr 1a li-
niami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolem 
M1R ÷ M17R ustala się:
1) zakaz realizacji obiektów budowlanych, zieleni 

urządzonej, z zastrzeżeniem paragrafu 10 ustępu 
10, zgodnie z ustanowionymi, odrębnymi przepi-
sami obowiązującymi w tym zakresie;

2) dopuszcza się remont i modernizację istniejącej 
sieci rowów melioracyjnych, budowę nowych 
rowów.

§ 18

Na terenach z podstawowym przeznaczeniem dla 
upraw ogrodniczych i sadów, wydzielonych w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych
symbolami M1RO ÷ M2RO ustala się:
1) zakaz realizacji czasowych miejsc postojowych, 

obiektów budowlanych, za wyjątkiem gospo-
darczych, związanych z obsługą przeznaczenia 
podstawowego;

2) dopuszcza się remont i modernizację istniejącej 

sieci rowów melioracyjnych, budowę nowych 
rowów.

§ 19

Na terenach z podstawowym przeznaczeniem dla 
lasów, wydzielonych w części graficznej 1a liniami
rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami M1ZL ÷ 
M5ZL (stanowiących strefę najwyższej ochrony eko-
logicznej) zakazuje się realizacji czasowych miejsc 
postojowych, obiektów budowlanych, za wyjątkiem 
wymienionych w ustanowionych odrębnych przepi-
sach.

§ 20

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem  dla 
zieleni izolacyjnej, wydzielonych w części graficznej
planu 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych 
symbolami M1ZI ÷ M3ZI ustala się:
1) obowiązek respektowania zasad ochrony zieleni 

określonych w § 10, ustępie 9;
2) zakaz realizacji obiektów kubaturowych;
3) dopuszcza się wprowadzenie elementów użytko-

wych.
§ 21

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla wód 
powierzchniowych, śródlądowych, wydzielonych w 
części graficznej liniami rozgraniczającymi i oznaczo-
nych symbolami M1WS ÷ M11WS ustala się zacho-
wanie z możliwością przebudowy cieku wodnego 
K3.

§ 22

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzą-
dzeń i obiektów ochrony przeciwpowodziowej, wy-
dzielonego w części graficznej 1a liniami rozgranicza-
jącymi i oznaczonego symbolem M1ISP – suchego 
zbiornika małej retencji dla osłony struktury osadni-
czej wsi Brzeźnica ustala się:
1) realizację urządzeń i obiektów ochrony prze-

ciwpowodziowej z infrastrukturą techniczną 
towarzyszącą;

2) zakaz realizacji obiektów budowlanych nie związa-
nych z przeznaczeniem podstawowym;

3) dopuszcza się rolnicze wykorzystanie terenu su-
chego zbiornika.

§ 23

1. Dla obszaru objętego zasięgiem wód powodzio-
wych z lipca 1997 roku, wskazanego w części 
graficznej 1a, obejmującego tereny osadnicze i
przewidziane pod planowany rozwój, ustala się 
sposoby zagospodarowania terenów narażonych 
na niebezpieczeństwo powodzi, zgodnie z ustano-
wionymi, odrębnymi przepisami obowiązującymi 
w tym zakresie oraz ustaleniami określonymi w 
przepisach niniejszego paragrafu:



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 71 – 8397 – Poz. 2008

 1) dopuszcza się realizację nowej zabudowy z 
zastrzeżeniem, iż poziom użytkowy winien być 
posadowiony powyżej poziomu wód powodzio-
wych z lipca 1997 roku;

 2) dopuszcza się realizację nowej zabudowy bez 
zastrzeżeń dotyczących posadowienia poziomu 
użytkowego po zrealizowaniu planowanego 
systemu zabezpieczeń hydrotechnicznych (w 
tym zbiornika przeciwpowodziowego „Racibórz 
Dolny”), redukującego przepływy maksymalne 
o wysokościach z lipca 1997 roku do objętości 
przepływów  o prawdopodobieństwie  wystą-
pienia 1% (wód stuletnich);

 3) dopuszcza się realizację rozwiązań z zakresu 
przedsięwzięć liniowych, odpowiedniej infra-
struktury technicznej i komunikacyjnej oraz 
ochrony przeciwpowodziowej w tym zgodnie 
z zasadami określonymi w § 10 ust. 9 pkt 2.

Rozdział 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24

1. Układ komunikacyjny określa się zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym oraz klasyfikacją dróg
i parametrami ustanowionymi w niniejszym roz-
dziale.

1. Każdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudo-
wy, oraz budowy nowych elementów układu 
komunikacji (dróg, miejsc postojowych, ścieżek 
rowerowych, ciągów pieszych), należy uwzględnić 
odpowiednio:

 1) projektowane oraz istniejące sieci uzbroje-
nia terenu, z dopuszczeniem możliwości ich 
przełożenia na koszt administratora drogi i na 
warunkach uzgodnionych z gestorem danej 
sieci;

 2) istniejący układ dróg  publicznych oraz we-
wnętrznych (w tym obsługujący tereny rolnicze) 
i utrzymanie powiązań poprzez drogi zbiorcze 
lub w formie bezpośrednich skrzyżowań jedno-
poziomowych;

 3) utrzymanie lub budowę chodników.
3. Przy budowie nowych odcinków dróg uprzednie 

rozpoznanie geologiczno-inżynierskie terenu.
4. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w części 

graficznej 1a liniami rozgraniczającymi, oznaczonej
symbolem M1KDG, stanowiącej fragment drogi 
krajowej NR 45 (DK 45) klasy główna ustala się 
zgodnie z ustanowionymi odrębnymi przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie:

 1) szerokość w liniach rozgraniczających 35 m przy 
osiowym przebiegu drogi;

 2) utrzymanie (z dopuszczeniem przebudowy) 
istniejącego odcinka drogi jako ciągu jedno-

jezdniowego wupasowego (1x2) o szerokości 
jezdni 2 x minimum 3,25m = minimum 6,50m;

 3) rozwiązania techniczne dla przebudowy istnie-
jącego odcinka drogi:
a) uprzednie rozpoznanie hydrologiczne i geo-

logiczno-inżynierskie terenu, dostosowanie 
układu wysokościowego niwelety drogi do 
uwarunkowań istniejących;

b) uwzględnienie istniejących sieci uzbrojenia 
terenu,

c) uwzględnienie istniejącego, poprzecznego 
układu dróg publicznych i zastosowanie 
rozwiązań technicznych w formie skrzyżo-
wań jednopoziomowych,

d) uwzględnienie istniejącego, poprzecznego 
układu dróg gospodarczych, stanowiących

e) dojazdy do pól uprawnych i zastosowanie 
dla nich rozwiązań technicznych  zapewnia-
jących dostępność do tychże pól,  

f) uwzględnienie istniejących cieków, rowów 
melioracyjnych i zastosowanie dla nich prze-
pustów;

 4) dopuszcza się odstępstwa od osiowego prze-
biegu drogi, uzasadnione szczegółowymi 
rozwiązaniami technicznymi.

5. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i ozna-
czonej symbolem M1KDZ, stanowiącej odcinek 
przebiegu fragmentu drogi powiatowej nr S3500, 
klasy zbiorcza ustala się zgodnie z ustanowionymi, 
odrębnymi przepisami, obowiązującymi w tym 
zakresie: 

 1)  utrzymanie klasy na całej długości drogi z do-
puszczeniem możliwości jej przebudowy;

 2) szerokość w liniach rozgraniczających 20 m przy 
osiowym przebiegu drogi;

 3) w sytuacji niemożności utrzymania wymaganej 
szerokości w liniach rozgraniczających 20m 
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgra-
niczające opierają się na liniach istniejącej 
zabudowy;

 4) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu (2 x 
minimum 3,25m) minimum 6,50m.

6. Dla terenów dróg publicznych, wydzielonych w 
części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i
oznaczonych symbolami M1KDL ustala się zgodnie 
z ustanowionymi, odrębnymi przepisami, obowią-
zującymi w tym zakresie:

 1) szerokość w liniach rozgraniczających minimum 
12m przy osiowym przebiegu jezdni;

 2) w sytuacji niemożności utrzymania wyma-
ganej szerokości w liniach rozgraniczających 
12m (przy osiowym przebiegu drogi) linie 
rozgraniczające opierają się na linii istniejącej 
zabudowy;

 3) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu – mi-
nimum 5m;

7. Dla terenów dróg publicznych, wydzielonych w 
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części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i
oznaczonych symbolami odpowiednio: M1KD-
D÷M3KDD ustala się zgodnie z ustanowionymi, 
odrębnymi przepisami, obowiązującymi w tym 
zakresie:

 1) szerokość w linach rozgraniczających 10m przy 
osiowym przebiegu drogi;

 2) w sytuacji niemożności utrzymania wymaganej 
szerokości w liniach rozgraniczających 10m (przy 
osiowym przebiegu drogi), linie rozgraniczające 
opierają się na linii istniejącej  zabudowy;

 3) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu mini-
mum 4,5m;

 4) dopuszcza się wyznaczenie na ulicach dojazdowych 
pasów postojowych, przykrawężnikowych;

 5) dopuszcza się na odcinkach dróg dojazdowych 
stosowanie metod inżynierii ruchu w celu po-
prawy bezpieczeństwa oraz uspokojenia ruchu 
(np. progów spowalniających).

8. Dla terenów dróg wewnętrznych, wydzielonych 
w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi

i oznaczonych symbolami odpowiednio: M1KDW 
÷ M8KDW ustala się, zgodnie z ustanowionymi, 
odrębnymi przepisami obowiązującymi w tym 
zakresie:

 1) szerokość w linach rozgraniczających 10m przy 
osiowym przebiegu drogi;

 2) w sytuacji niemożności utrzymania wyma-
ganej szerokości w liniach rozgraniczających 
10m (przy osiowym przebiegu drogi), linie 
rozgraniczające opierają się na linii istniejącej 
zabudowy;

 3) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu mini-
mum 4,5m.

9. Dla terenów objętych planem zaleca się porząd-
kowanie  systemu parkowania, z zastrzeżeniem, 
iż w sytuacji grupowania usług należy dokonać 
analizy i kształtowania oferty parkingowej, od-
powiadającej potrzebom rozłożonym w czasie 
(układ dnia, układ tygodnia) wg poniższych zasad 
(o ile nie jest to inaczej regulowane w przepisach 
szczegółowych):

Lp.
Rodzaj obiektu usługowego
lub użyteczności publicznej

Jednostka odniesienia
Liczba stanowisk 
postojowych na 

jednostkę odniesienia

1 Obiekty handlowe lokalne 1000m2 pow. użytkowej 30

2 Restauracje, Kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 30

3 Obiekty sportowe 100 użytkowników 30

4 Szkoły, przedszkola, żłobki 100 zatrudnionych 30

5 Zakłady produkcyjne i rzemieślnicze 100 zatrudnionych 25

10. Bilansowanie potrzeb parkingowych może nastę-
pować w skali przekraczającej teren wskazany dla 
pojedynczego obiektu usługowego, jednak przy 
zachowaniu 1 ÷ 1,5 minutowej izochrony dojścia 
od obiektu (w szczególności usługowego) do 
miejsca postojowego.

11. W sytuacji realizacji usługi nie podlegającej wa-
runkom zasad, o których mowa w ust. 9, koniecz-
nym jest zapewnienie minimum jednego miejsca 
postojowego (w granicach działki).

§ 25

Dla obszaru objętego planem ustala się zaopatrzenie 
w wodę oraz uzbrojenie terenów w sieć wodociągową 
zgodnie z ustalonymi odrębnymi przepisami obowią-
zującymi w tym zakresie, na następujących zasa-
dach:
1) zaopatrzenie w wodę z ujęcia wody zlokalizowa-

nego w sołectwie Rudnik o wydajności 2500m3/d, 
wodociągiem Ø 100mm;

2) utrzymanie istniejącej sieci wodociągowej wraz 
z urządzeniami zgodnie ze wskazaniami części 

graficznej 1a, dopuszczając modernizację;
3) uzupełnienie istniejących sieci wodociągowych dla 

terenów, na których ustalenia niniejszego planu 
wprowadzają nową zabudowę;

4) prowadzenie uzupełniających sieci wodociągo-
wych w liniach rozgraniczających dróg;

5) dopuszcza się prowadzenie sieci wodociągowych 
poza liniami rozgraniczającymi dróg, w wypadku 
braku technicznej możliwości prowadzenia zgodnie 
z zapisem ustaleń w punkcie 4 niniejszego ustę-
pu.

§ 26

Dla obszaru objętego planem ustala się uzbrojenie 
terenów w sieć kanalizacji rozdzielczej (sanitarnej i 
deszczowej), zgodnie z ustalonymi odrębnymi prze-
pisami obowiązującymi w tym zakresie, na następu-
jących zasadach:
1) odprowadzenie i oczyszczenie ścieków bytowych 

oraz przesyłanie ścieków deszczowych poprzez:
 a) przesyłanie ścieków bytowych do istniejącej 

miejskiej oczyszczalni ścieków w Raciborzu; 
 b) przesyłanie ścieków deszczowych do rzeki Odra, 
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z zastrzeżeniem każdorazowo instalowania 
urządzeń oczyszczających;

2) dopuszcza się w istniejącej zabudowie, w tym 
mieszkaniowej lub zagrodowej realizację przydo-
mowych oczyszczalni ścieków;

3) dopuszcza się inne niż wymienione w pkt.1, literze 
a rozwiązanie w zakresie odprowadzania i oczysz-
czania ścieków komunalnych;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji rozdzielczej 
dopuszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych 
zbiornikach i ich wywóz na oczyszczalnię.

§ 27

Dla obszaru objętego planem ustala się uzbrojenie 
terenów w sieć elektroenergetyczną zgodnie z usta-
lonymi odrębnymi przepisami obowiązującymi w tym 
zakresie, na następujących zasadach:
1) zasilanie obszaru z GPZ 110/15 kV Kuźnia Ra-

ciborska poprzez sieć średniego napięcia za 
pośrednictwem stacji transformatorowych 15/0,4 
kV;

2) utrzymanie ze strefami technicznymi napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych odpowiednio 
400 KV  i 15 kV, zgodnie z przebiegami wyzna-
czonymi w części graficznej 1a wraz ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4 kV, dopuszczając ich 
modernizację oraz rozbudowę sieci 15KV;

3) rozbudowa rozdzielczych sieci elektroenerge-
tycznych, obiektów elektroenergetycznych oraz 
budowa nowych obiektów elektroenergetycznych 
w zależności od potrzeb dla terenów, na których 
ustalenia niniejszego planu wprowadzają nową 
zabudowę, w wyniku realizacji umów przyłącze-
niowych;

4) realizacja zasilania będzie się odbywała:
 a) liniami napowietrznymi lub kablowymi śred-

niego napięcia,
 b) liniami napowietrznymi  lub kablowymi niskie-

go napięcia,
zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz 
standardami przyjętymi do stosowania przez gesto-
ra sieci, a sposób realizacji będzie zależeć od przyję-
tego rozwiązania technicznego i oceny ekonomicz-
nej.

§ 28

Dla obszaru objętego planem ustala się wyposażenie 
w sieć teletechniczną oraz uzbrojenie towarzyszące 
zgodnie z ustalonymi, odrębnymi przepisami obowią-
zującymi w tym zakresie, na następujących zasa-
dach:
1) utrzymanie i modernizacje istniejącej sieci tele-

technicznej oraz uzbrojenia towarzyszącego;
2) rozbudowę istniejącej sieci teletechnicznej;
3) dopuszcza się budowę sieci teletechnicznej nowych 

operatorów.

§ 29

Dla obszaru objętego planem ustala się zasady gro-
madzenia i usuwania odpadów komunalnych  zgodnie 
z regulacjami obowiązującymi w gminie.
1. Zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi, 

powstającymi w małych ilościach, w związku z 
realizacją usług, gospodarką komunalną lub utrzy-
maniem usług, określają ustanowione, odrębne 
przepisy obowiązujące w tym zakresie.

§ 30

1. Dopuszcza się zmiany przebiegu i parametrów  
istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
w przypadku zaistnienia kolizji z nowoprojektowa-
nymi  obiektami, na warunkach uzgodnionych z 
gestorem danej sieci – o ile nie narusza to  struk-
tury danej sieci, nie pogarsza warunków obsługi i 
nie narusza interesów osób trzecich.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicz-
nej należy prowadzić w liniach rozgraniczających 
dróg, z dopuszczeniem ich prowadzenia poza 
liniami rozgraniczającymi w przypadku braku 
technicznej możliwości prowadzenia ich w tychże 
liniach.

Rozdział 10

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabaryty obiektów, wskaźniki
intensywności zabudowy, a także przepisy

dotyczące rehabilitacji istniejącej zabudowy

§ 31

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielo-
nych w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
i oznaczonych symbolami M1MN ÷ M22MN ustala 
się:
1) przeznaczenie uzupełniające: usługi, w tym handlu, 

gastronomii oraz rzemiosło nieuciążliwe, istniejąca 
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku usług handlu dopuszcza się wyko-
rzystanie max. 30% części budynku mieszkalnego 
z wyłączeniem terenu działki i zlokalizowanych na 
niej zabudowań gospodarczych;

3) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 
przebudowy, rozbudowy;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzględ-
nieniu linii zabudowy obowiązującej, zgodnie ze 
wskazaniami załącznika graficznego 1a oraz wa-
runku określonego w § 9, ust. 6;

5) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy, 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
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 a) parametry i wskaźniki kształtowania terenu:
– wielkość powierzchni  zabudowy w stosun-

ku do powierzchni działki – nie więcej niż 
40%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 30%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie z zasadami określonymi w § 24 ust. 9, 10, 
11,

– dopuszcza się zachowanie istniejącej wiel-
kości powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki, większej niż określona 
w niniejszej literze oraz zachowanie istnieją-
cej powierzchni biologicznie czynnej mniej-
szej niż określona w niniejszej literze w sy-
tuacji przebudowy, rozbudowy istniejącej 
zabudowy,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– usytuowanie na działce:

* budynek mieszkalny należy sytuować 
elewacją frontową od strony drogi pu-
blicznej, z której następuje wjazd na 
działkę, przy uwzględnieniu obowiązują-
cej linii zabudowy,

* budynki gospodarcze i garaże wolnosto-
jące należy sytuować w drugiej linii za-
budowy, z zastrzeżeniem ust. 10 w § 9,

* dla budynku mieszkalnego należy przyjąć 
jako elewacje frontową elewację kaleni-
cową bądź szczytową w zależności od 
usytuowania i formy elewacji budynków 
istniejących na działkach sąsiednich, przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca,

* szerokość elewacji frontowej budynku 
mieszkalnego min.10,0m, max.15,0 m (z 
dopuszczeniem 20% tolerancji) z zastrze-
żeniem,  iż dla zabudowy szeregowej min. 
9m.,

– gabaryty zabudowy stosowanie prostych 
brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących każdorazowo do gabarytów 
budynków usytuowanych na sąsiednich 
działkach wzdłuż tej samej ulicy, przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca,

– wysokość zabudowy:
* mieszkaniowej – nie więcej niż 2 kondy-

gnacje nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji, pod 
warunkiem, że stanowi poddasze użytko-
we) i nie wyższa niż 12m,

* gospodarczej i garaży wolnostojących – 
nie więcej niż 1 kondygnacja nadziemna, 
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej 
kondygnacji, pod warunkiem, że stanowi 

poddasze użytkowe) i nie wyższa niż 
6m,

– geometria dachu: stosowanie dachów dwu-
spadowych o symetrycznych kątach nachy-
lenia połaci; kąt nachylenia dla zabudowy 
mieszkaniowej – od 30° do 45°; kąt nachyle-
nia dla zabudowy gospodarczej i garażowej 
– identyczny jaka dla zabudowy mieszkanio-
wej,

– dopuszcza się stosowanie dachów o prosto-
padłym układzie kalenic (wielospadowych), 
z zastrzeżeniem, iż szerokość elewacji fron-
towej zostanie utrzymana na głębokość min. 
4,0m od obowiązującej linii zabudowy,

– dopuszcza się stosowanie dachu dwuspado-
wego o niesymetrycznych kątach nachylenia 
połaci w sytuacji przebudowy dachu budyn-
ku istniejącego, jeżeli ściany nośne istnieją-
cego budynku nie pozwalają na zastosowa-
nie dachu dwuspadowego o symetrycznych 
kątach nachylenia połaci z zastrzeżeniem, iż 
kąty nachylenia połaci należy przyjąć w prze-
dziale od 30° do 45°,

– dopuszcza się, w sytuacji przebudowy, roz-
budowy budynku z dachem płaskim zacho-
wanie geometrii tegoż dachu, 

– dopuszcza się zachowanie szerokości elewa-
cji frontowej mniejszej niż 10m w sytuacji 
przebudowy istniejącego budynku mieszkal-
nego,

– dopuszcza się sytuowanie budynków gospo-
darczych w pierwszej linii zabudowy w za-
budowie zagrodowej w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

– dopuszcza się wykorzystanie terenu działki 
dla ekspozycji przedmiotu handlu oraz reali-
zację obiektu gospodarczego pełniącego rolę 
magazynu (dla przedmiotu handlu) w głębi 
działki lub w powiązaniu z budynkiem miesz-
kalnym z zastrzeżeniem, iż musza stanowić 
każdorazowo jedność wizualną pod wzglę-
dem kolorystyki,

– dopuszcza się stosowanie okien w połaci 
dachowej, lukarn, naczółków, facjat, ryzali-
tów ścian, w tym bocznych o ile jest to 
zgodne z tradycją miejsca;

6) zakazuje się stosowania płaskich dachów, w sytu-
acji wprowadzania nowej zabudowy.

§ 32

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielo-
nych w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
i oznaczonych symbolami M1MW ÷ M2MW ustala 
się: 
1) przeznaczenie uzupełniające: rzemiosło nie-

uciążliwe usługowe, które prowadzone jest jako 
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towarzyszące podstawowej funkcji mieszkaniowej, 
zabudowa gospodarcza, na terenie  oznaczonym 
symbolem M2MW zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy wyłącznie służącej 
przeznaczeniu uzupełniającemu:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
50%,

– powierzchnia biologicznie czynna nie mniej 
niż 30%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie z zasadami określonymi w § 24 ust. 9, 10, 
11;

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– gabaryty zabudowy – stosowanie prostych 

brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących każdorazowo do charakteru 
zabudowy wsi (uwzględnienie tradycji miej-
sca),

– wysokość zabudowy: mieszkaniowej – za-
chowanie istniejącej wysokości (z dopusz-
czeniem dodatkowej kondygnacji pod wa-
runkiem, że stanowi poddasze użytkowe), 
gospodarczej – nie więcej niż 1 kondygnacja 
nadziemna, (z dopuszczeniem dodatkowo 
drugiej kondygnacji pod warunkiem, że sta-
nowi poddasze użytkowe) i nie wyższa niż 
7m, jednorodzinnej na terenie oznaczonym 
symbolem M2MW nie więcej niż 2 kondy-
gnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodat-
kowo 3 kondygnacji, pod warunkiem, że 
stanowi poddasze użytkowe),

– geometra dachu – stosowanie dachów spa-
dzistych o symetrycznych kątach nachylenia 
połaci przy czym: kąt nachylenia dla zabu-
dowy mieszkaniowej – od 30o – 45o;

3) dopuszcza się lokalizowanie wolnostojących ze-
społów garaży;

4) zakazuje się lokalizowania garaży przylegających 
w parterze do budynku mieszkalnego;   

5) zakazuje się budowy tzw. „blaszaków”.

§ 33

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy usługowej, wydzielonych w części graficz-
nej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonymi sym-
bolami M1U ÷ M2U ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcje mieszkalne 

związane z przeznaczeniem podstawowym, zabu-

dowa gospodarcza;
2) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy. 
3) rozbudowa i przebudowa istniejącej zabudowy na 

zasadach:
 a) parametry i wskaźniki kształtowania terenu:

– wielkość powierzchni zabudowy do po-
wierzchni działki – nie więcej niż 60%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 10%

– ilość czasowych miejsc postojowych należy 
ustalić indywidualnie dla zamierzonego 
sposobu użytkowania, zgodnie z  zasadami 
określonymi w § 24 ust. 9,10, 11;

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– wysokość zabudowy nie więcej niż 2 kondy-

gnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodat-
kowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, 
że stanowi poddasze użytkowe), nie wyższa 
niż 14m.),

– stosowanie dachów dwuspadowych o sy-
metrycznych kątach nachylenia połaci da-
chów (od 30o do 45o) z dopuszczeniem sto-
sowania dachów o prostopadłym układzie 
kalenic,

– dopuszcza się stosowanie okien w połaci 
dachowej, lukarn, naczółków, ryzalitów 
ścian, w tym bocznych;

§ 34

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla za-
budowy usługowej – usług publicznych wydzielonego 
w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i
oznaczonego symbolem M1UP ÷ M2UP ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcja mieszkanio-

wa na terenie oznaczonym symbolem M2UP;
2) zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

przebudowy, rozbudowy przy uwzględnieniu 
warunku działań obejmujących restaurację i mo-
dernizację techniczną obiektu, o którym mowa w 
§ 13 ust. 6 (usytuowanym na terenie oznaczonym 
symbolem M1UP);

3) przebudowę, rozbudowę istniejącej zabudowy 
(szkoły podstawowej z przedszkolem) na terenie 
oznaczonym symbolem M2UP na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
70%,

– powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej 
niż 20%;

4) zachowanie kaplicy na terenie oznaczonym sym-
bolem M1UP z zastrzeżeniem warunku, o którym 
mowa w § 13 ust. 6 pkt. 1,

 a) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
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z zastrzeżeniem, iż nie dotyczą zabudowy usy-
tuowanej na terenie oznaczonym symbolem 
M1UP:
– gabaryty zabudowy – stosowanie prostych 

brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących do charakteru zabudowy wsi 
(uwzględnienie tradycji miejsca),

– wysokość zabudowy – nie więcej niż 2 kon-
dygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warun-
kiem, że stanowi poddasze użytkowe),

– dopuszcza się stosowanie okien w połaci 
dachowej, lukarn, naczółków, ryzalitów 
ścian, w tym bocznych,

5) dopuszcza się zmianę funkcji w ramach przezna-
czenia podstawowego na terenie oznaczonym 
symbolem M2UP.

§ 35

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla usług 
sportu i rekreacji, wydzielonego w części graficznej
1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonego symbo-
lem M1US ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcje związane 

z przeznaczeniem podstawowym w obiektach 
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), 
z dopuszczeniem obiektów tymczasowych; usługi 
gastronomii;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu 
związane z przeznaczeniem uzupełniającym:

 a) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki – nie więcej niż 25%,

 b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 60%, przy czym obejmuje ona również te-
renowe urządzenia sportowe i rekreacyjne,

 c) ilość czasowych miejsc postojowych należy 
ustalić indywidualnie dla zamierzonego sposo-
bu użytkowania, zachowując zasady określone 
w § 24 ust. 9,10, 11;

3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
związane z przeznaczeniem uzupełniającym:

 a) gabaryty zabudowy: zaleca się stosowanie  
prostych brył o proporcjach (wraz z kształtem 
dachu) uwzględniających tradycję miejsca,

 b) wysokość zabudowy – nie więcej niż 1 
kondygnacja nadziemna, (z dopuszczeniem do-
datkowo drugiej kondygnacji pod warunkiem, 
że stanowi poddasze użytkowe) i nie wyższa niż 
9m.

§ 36

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzą-
dzeń specjalnych i obiektów specjalnych (OSP), wy-
dzielonego w części graficznej 1a liniami rozgranicza-
jącymi i oznaczonego symbolem M1IS ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: usługi gastronomii, 

usługi publiczne z zastrzeżeniem, iż mogą stanowić 

nie więcej niż 50% zagospodarowania terenu;
2) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 

wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż  
70%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 5%,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania  zabudo-
wy:
– gabaryty zabudowy – stosowanie  prostych 

brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących każdorazowo do charakteru 
zabudowy wsi (uwzględnienie tradycji miej-
sca),

– wysokość zabudowy: nie więcej niż 2 kon-
dygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji, pod warun-
kiem, że stanowi  poddasze użytkowe) i nie  
wyższa niż 14m,

– geometria dachu – stosowanie dachów spa-
dzistych o symetrycznych kątach nachylenia 
połaci od 20° do 45°,

– dopuszcza się stosowanie dominant wyso-
kościowych, okien w połaci dachowej, lu-
karn, naczółków, facjat, ryzalitów ścian, w 
tym bocznych.

§ 37

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla pro-
dukcji lub obsługi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonego w 
części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i ozna-
czonego symbolem M1RU ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcje handlu 

związane z przeznaczeniem podstawowym, rze-
miosło;

2) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 
przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
40%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 20%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie z zasadami określonymi w § 24 ust. 9, 10, 
11,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
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wy:
– gabaryty zabudowy – dopuszcza się stoso-

wanie indywidualnych rozwiązań,
– wysokość zabudowy: nie więcej niż 2 kon-

dygnacje nadziemne, nie wyższa niż 9m,
– geometria dachu: kąt nachylenia połaci da-

chów – od 20o do 45o,
4) nakazuje się aby działalność produkcyjna, skła-

dowa i magazynowa oraz działalność handlowa 
lub  rzemieślnicza, prowadzona zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym lub uzupełniającym, była 
oddzielona w przypadku sąsiedztwa z terenami 
mieszkaniowymi, terenami usług turystyki i rekre-
acji oraz przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem 
pełnym lub pasem zieleni izolacyjnej w kilku pla-
nach;

5) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznacze-
niem uzupełniającym może zaistnieć samodzielnie 
i dotyczy każdorazowo zagospodarowania posia-
danych przez inwestora odrębnych nieruchomości 
gruntowych;

6) dopuszcza się wyburzenie istniejącej zabudowy.

§ 38

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonych w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych
symbolami M1RM ÷ M29RM, w tym M18’RM ustala 
się:
1) przeznaczenie uzupełniające: usługi handlu, w tym 

gastronomii oraz rzemiosło  nieuciążliwe, zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku usług handlu dopuszcza się wyko-
rzystanie max. 30% części budynku mieszkalnego 
– z wyłączeniem terenu działki i zlokalizowanych 
na niej zabudowań gospodarczych;

3) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 
przebudowy, rozbudowy, przy uwzględnieniu 
warunku działań obejmujących restaurację i mo-
dernizację techniczną obiektu, o którym mowa w 
§ 13 ust.6;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzględ-
nieniu linii zabudowy obowiązującej zgodnie ze 
wskazaniami załącznika graficznego planu 1a,
lub jeżeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie z 
zasadami określonymi w § 9 ust.6;

5) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
50%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 20%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-

wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie zasadami określonymi w § 24 ust. 9, 10, 
11,

– dopuszcza się zachowanie istniejącej wiel-
kości powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki, większej niż określona 
w niniejszej literze oraz zachowanie istnieją-
cej powierzchni biologicznie czynnej mniej-
szej niż określona w niniejszej literze w sy-
tuacji przebudowy, rozbudowy istniejącej 
zabudowy,

 b)  parametry i wskaźniki kształtowania  zabudo-
wy:
– usytuowanie na działce:

* budynek mieszkalny sytuować elewacją 
frontową od strony drogi publicznej, z 
której następuje wjazd na działkę, przy 
uwzględnieniu obowiązującej linii zabu-
dowy,

* dla budynku mieszkalnego jako elewację 
frontową należy przyjąć elewację kaleni-
cową bądź szczytową w zależności od 
usytuowania i formy elewacji budynków 
istniejących na działkach sąsiednich przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca,

* szerokość elewacji frontowej budynku 
mieszkalnego min. 10,00 m, max. 15,00m 
z dopuszczeniem 20% tolerancji (z za-
strzeżeniem, iż dla zabudowy szeregowej 
min. 9m),

* budynki gospodarcze i garaże wolnosto-
jące należy sytuować w drugiej linii za-
budowy,

– gabaryty zabudowy – stosowanie  prostych 
brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących każdorazowo do gabarytów 
budynków usytuowanych na sąsiednich 
działkach wzdłuż tej samej ulicy, przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca, 

– wysokość zabudowy:
* mieszkaniowej –  nie więcej niż 2 kondy-

gnacje  nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji, pod 
warunkiem, że stanowi  poddasze użyt-
kowe) i nie  wyższa niż 12m,

* gospodarczej i garaży wolnostojących – 
nie więcej niż1 kondygnacja nadziemna, 
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej 
kondygnacji, pod warunkiem, że stanowi  
poddasze użytkowe) i  nie wyższa niż 
6m,

– geometria dachu –stosowanie dachów dwu-
spadowych o symetrycznych kątach nachy-
lenia połaci; kąt nachylenia dla zabudowy 
mieszkaniowej – od 30° do 45°; kąt nachyle-
nia dla zabudowy gospodarczej i garażowej 
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– identyczny jaka dla zabudowy mieszkanio-
wej,

– dopuszcza się stosowanie dachów o prosto-
padłym układzie kalenic (wielospadowych), 
z zastrzeżeniem iż szerokość elewacji fron-
towej zostanie utrzymana na głębokość min. 
4,0m od obowiązującej linii zabudowy,

– dopuszcza się stosowanie dachu dwuspado-
wego o niesymetrycznych kątach nachylenia 
połaci w sytuacji przebudowy dachu budyn-
ku istniejącego, jeżeli ściany nośne istnieją-
cego budynku nie pozwalają na zastosowa-
nie dachu dwuspadowego o symetrycznych 
kątach nachylenia połaci z zastrzeżeniem, iż 
kąty nachylenia połaci należy przyjąć w prze-
dziale od 30° do 45°,

– dopuszcza się, w sytuacji przebudowy, roz-
budowy budynku z dachem płaskim zacho-
wanie geometrii tegoż dachu,

– dopuszcza się zachowanie szerokości elewa-
cji frontowej mniejszej niż 10m w sytuacji 
przebudowy istniejącego budynku mieszkal-
nego,

– dopuszcza się sytuowanie budynków gospo-
darczych w pierwszej linii zabudowy w za-
budowie, zgodnie z przeznaczeniem podsta-
wowym,

– dopuszcza się wykorzystanie terenu działki 
dla ekspozycji przedmiotu handlu oraz reali-
zację obiektu gospodarczego pełniącego rolę 
magazynu (dla przedmiotu handlu) w głębi 
działki lub w powiązaniu z budynkiem miesz-
kalnym, z zastrzeżeniem, iż muszą stanowić 
każdorazowo jedność wizualną pod wzglę-
dem kolorystyki,

– dopuszcza się stosowanie okien w połaci 
dachowej, lukarn, naczółków, facjat, ryzali-
tów ścian bocznych o ile jest to zgodne z 
tradycją miejsca;

6) zakazuje się stosowania płaskich dachów, w sytu-
acji wprowadzania nowej zabudowy.

§ 39

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy obiektów produkcyjnych, baz, składów i 
magazynów wydzielonych w części graficznej 1a li-
niami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami 
M1P;B,S ÷ M2P;B,S, ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: magazyny prowadzą-

ce sprzedaż detaliczną towarów z zastrzeżeniem, 
iż powierzchnia sprzedażowa odrębnego obiektu 
handlowego, nie może być większa niż 2000m?, 
stacje paliw płynnych (w części nie stanowiącej 
dawne założenie dworskie),  produkcja lub obsługa 
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych, ogrodniczych, na terenie oznaczonym 
symbolem M1P;B,S, zakłady rzemieślnicze;

2) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach, z 
zastrzeżeniem warunku, o którym mowa w § 13, 
ust. 3, pkt 1:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
60%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 10%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie z zasadami określonymi w § 24 ust. 9, 10, 
11;

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– gabaryty zabudowy – dopuszcza się stoso-

wanie indywidualnych rozwiązań, przy za-
chowaniu zasad:
* wysokość zabudowy: nie więcej niż 2 

kondygnacje  nadziemne i nie wyższa niż 
12m,

* geometria dachu: dopuszcza się stoso-
wanie indywidualnych rozwiązań (w na-
wiązaniu do tradycji miejsca);

3) nakazuje się aby działalność produkcyjna, skła-
dowa i magazynowa oraz działalność handlowa 
lub rzemieślnicza prowadzona zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym lub uzupełniającym była 
oddzielona w przypadku sąsiedztwa z przestrzenia-
mi publicznymi pasem zieleni izolacyjnej w kilku 
planach;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem 
uzupełniającym może zaistnieć samodzielnie i 
dotyczy każdorazowo zagospodarowania posia-
danych przez Inwestora odrębnych nieruchomości 
gruntowych;

5) przeznaczenie uzupełniające terenu oznaczone-
go symbolem M1P;B,S – produkcja lub obsługa 
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych, ogrodniczych w części stanowiącej byłe 
gospodarstwo rolne może stanowić 100 % za-
gospodarowania tegoż terenu z wyłączeniem 
parku.

Rozdział 11

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urządzania

i użytkowania terenów

§ 40

Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym, ustanowionym w przepi-
sach niniejszej uchwały, tereny stanowiące obszar 
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objęty niniejszym planem pozostaną w dotychczaso-
wym zagospodarowaniu i użytkowaniu.

Rozdział 12

Stawki procentowe, na podstawie których
ustala się opłatę, o której mowa

w art. 36, ust. 4 ustawy

§ 41

Ustala się stawki procentowe (określone w stosunku 
procentowym do wzrostu wartości nieruchomości), 
służące naliczaniu jednorazowych opłat  z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości (przy uwzględnieniu 
przeznaczenia podstawowego terenów objętych pla-
nem), opisane w poniżej tabeli:

L. p. Przeznaczenie podstawowe Stawka procentowa

1
MN  – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW  – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

30%

2
U   – tereny zabudowy usługowej
UP   – tereny zabudowy usługowej - usługi publiczne
US   – tereny sportu i rekreacji

30%

3 IS    – tereny urządzeń specjalnych i obiektów specjalnych 0%

4

R    – tereny rolnicze
RU   – tereny produkcji lub obsługi produkcji w gospodarstwach 
          rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
RO   – tereny upraw ogrodniczych i sadów

0%

5
RM   – tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-    

             lanych i ogrodniczych 
0%

6 P; B, S  – tereny obiektów produkcyjnych, baz, składów i magazynów 30%

7

ZL   – tereny lasów
ZI    – tereny zieleni izolacyjnej
WS   – tereny wód powierzchniowych, śródlądowych
ISp   – tereny urządzeń i obiektów ochrony przeciwpowodziowej

0%

8

KDG  – tereny dróg publicznych klasy główna
KDZ  – tereny dróg publicznych klasa zbiorcza
KDL  – tereny dróg publicznych klasy lokalna,
KDD  – tereny dróg publicznych klasy dojazdowa,
KDW  – tereny dróg wewnętrznych,

0%

Rozdział 13

Przepisy końcowe

§ 41

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego i publikacji na stronach in-
ternetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu 
Gminy Rudnik.

§ 42

Uchwałę powierza się do wykonania Wójtowi Gminy 
Rudnik.

§ 43

Uchwała wchodzi w życie po 30 dniach od daty jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Antoni Strzeduła
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr XXXV/365/06

Rady Gminy Rudnik
z dnia 26 kwietnia 2006 r.

STWIERDZENIE RADY GMINY ZGODNOŚCI PLANU 
Z USTALENIAMI „STUDIUM UWARUNKOWAŃ

I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY RUDNIK

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej 
„M” Brzeźnica, obejmujący tereny sołectwa Brzeźnica 
jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Rudnik” przyjętego uchwała nr XXVIII/199/2001 Rady 
Gminy Rudnik z dnia 27 września 2001 r.

Zgodność dotyczy zarówno przyjętych w „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Rudnik” strategicznych kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Rudnik w 
zakresie porządkowania struktury funkcjonalno-prze-
strzennej, w oparciu o istniejące uwarunkowania, jak 
i działań w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach 
przyjętych polityk przestrzennych.
Działania w sferze gospodarki przestrzennej w ramach 
przyjętych polityk przestrzennych, zapisane w „Stu-
dium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Rudnik” to:
1. Kształtowanie warunków dla tworzenia nowych 

miejsc pracy – podjęcie działań stymulujących 
wielofunkcyjny rozwój terenów wiejskich, deter-
minujący przemiany strukturalne w rolnictwie.

2. Kształtowanie warunków umożliwiających 
sukcesywną poprawę funkcjonowania układu 
komunikacyjnego.

3. Ilościowe i jakościowe zmiany oferowanych wa-
runków zamieszkania, usług, wypoczynku oraz 

standardów wyposażenia w infrastrukturę tech-
niczną.

4. Wzmocnienie skuteczności ochrony walorów przy-
rodniczo-kulturowych.

5. Kształtowanie warunków dla przedsięwzięć ogra-
niczających zagrożenia powodziowe.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu 
obejmują porządkowanie i racjonalny rozwój struktu-
ry funkcjonalno-przestrzennej jednostki, uwzględnia-
jący zasoby środowiska kulturowego i przyrodniczo-
-krajobrazowego w szczególności:
1. Porządkowanie struktury osadniczej poprzez:
 a) utrwalenie zabudowy wsi i jej racjonalny roz-

wój;
 b) wskazanie nowych terenów zabudowy (jako jej 

uzupełnienie i organiczny rozwój) nadając jej 
odpowiednią skalę i intensywność;

 c) kształtowanie przestrzeni publicznych;
 d) wprowadzenie ustaleń zapewniających rozwój 

usług, w tym publicznych na poziomie lokal-
nym;

 e) wprowadzenie ustaleń zapewniających rozwój 
lokalnych tradycji budowlanych, ugruntowywu-
jących tożsamość regionalną.

2. Wprowadzenie ustaleń umożliwiających aktywiza-
cję gospodarczą.

3. Ochronę wartości i cech środowiska przyrodniczo-
-kulturowego.

4. Utrzymanie, przebudowę oraz realizację nowych 
elementów układu komunikacyjnego.

5. Utrzymanie, przebudowę oraz realizację nowych 
elementów sieci infrastruktury technicznej, w tym 
w zakresie należącym do zadań własnych gminy.

6. Budowę nowych elementów z zakresu ochrony 
przeciwpowodziowej.

    
PRZEWODNICZĄCY

    RADY GMINY

    Antoni Strzeduła
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Załącznik Nr 4
do Uchwały Nr XXXV/365/06

Rady Gminy Rudnik 
z dnia 26 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygnięcie rady gminy dotyczące sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury, które należą do zadań własnych 
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnięcia dotyczą:
1. Zadań z zakresu infrastruktury technicznej:
 1) realizacji przebiegów sieci kanalizacji rozdziel-

czej;
 2) utrzymania, modernizacji istniejącej sieci wo-

dociągowej, realizacji nowych odcinków sieci 
wodociągowej,

2. Zadań z zakresu infrastruktury drogowej:
 1) utrzymania, przebudowy, rozbudowy, budowy 

elementów układu, w tym dróg publicznych kla-
sy dojazdowa (gminnych), miejsc postojowych, 
ścieżek rowerowych, ciągów pieszych.

3. Zadań z zakresu inwestycji zaspakajających inte-
resy publiczne lokalne.

Sposób finansowania w/w zadań nastąpi w oparciu
o obowiązujące przepisy i procedury prawne ze środ-
ków własnych gminy przy udziale środków z funduszy 
pomocowych Unii Europejskiej oraz GFOŚiGW i NFO-
ŚiGW a także innych uczestników procesów inwesty-
cyjnych.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Antoni Strzeduła

2009

UCHWAŁA NR XXXV/366/06
Rady Gminy Rudnik

z dnia 26 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej „A” Rudnik, 
obejmującego tereny sołectwa Rudnik

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 
1 art. 41 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 08 marca 1990 
roku o Samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 
z 2001 roku, Nr.142, poz. 1591 z późniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 
roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) 
oraz po stwierdzeniu zgodności planu miejscowego 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik”

Rada Gminy Rudnik 
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
jednostki strukturalnej „A” Rudnik,
obejmujący tereny sołectwa Rudnik

Rozdział 1

Przepisy ogólne 

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
zwany w dalszej części niniejszej uchwały „Pla-
nem”, obejmuje sołectwo Rudnik o powierzchni 

911,00 ha.
2. Z planu wyłącza się:
 – tereny przeznaczone pod zorganizowaną 

działalność, dla których został sporządzony 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego i uchwalony przez Radę Gminy Rudnik 
Uchwałą Nr X/89//2003 z dnia 22.09.2003 roku, 
ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Śląskiego Nr 99 z dnia 07.11.2003 r., poz. 
2633,

 – tereny przeznaczone zabudowę pod miesz-
kaniową, dla których został sporządzony 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego i uchwalony przez Radę Gminy Rudnik 
Uchwałą Nr X/90/2003 z dnia 22.09.2003 roku, 
ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Śląskiego Nr 99 z dnia 07.11.2003 r., poz. 
2634.

3. Celem przepisów szczegółowych, dotyczących 
regulacji dla obszarów objętych planem, a sta-
nowiących ustalenia planu jest określenie zasad 
kształtowania ładu przestrzennego, w szczególno-
ści dotyczących:

 1) przekształceń struktury funkcjonalno-przestrzen-
nej obszaru objętego planem, uwzględniających 
istniejący układ przestrzenny wsi, chroniących 
krajobraz wiejski, w tym dobra kultury oraz 
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zasoby środowiska przyrodniczego;
 2) zapewnienie trwałości procesów przyrodniczych 

w obrębie ekologicznego systemu obszarów 
chronionych oraz ochrony zainwestowania 
wiejskiego przed powodzią;

 3) ochronę interesów publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich 
potrzeb.

§ 2

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostały
przedstawione: 

 1) dla obszarów osadniczych i rozwojowych oraz 
bezpośredniego sąsiedztwa w skali 1 : 2000;

 2) dla obszarów wyłączonych z zabudowy, w 
tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej w skali 
1 : 5000, 

 na aktualnej mapie, stanowiącej kompilację od-
powiednio mapy zasadniczej i topograficznej,
stanowiącej część graficzną 1a, (9 sekcji).

2. Granice obszaru objętego niniejszym planem 
zostały oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 
ze „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zago-
spodarowania Przestrzennego Gminy Rudnik” 
(przyjętego uchwałą nr XXXIII/229/2002 Rady 
Gminy Rudnik z dnia  27 marca 2002 roku), stano-
wiącym część graficzną 1b.

3. Części graficzne planu odpowiednio 1a i 1b, o któ-
rych mowa w ustępach 1 i 2 niniejszego paragrafu 
stanowią rysunek planu, będący załącznikiem gra-
ficznym nr 1 do niniejszej uchwały i stanowiący jej
integralną część.

4. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodności planu z 
ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rud-
nik” stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały, 
będący jej integralną częścią.

5. Rozstrzygnięcie Rady Gminy dotyczące sposobu 
rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu 
wniesionych w trakcie wyłożenia do publicznego 
wglądu, (nie uwzględnionych przez Wójta) zapisa-
ne w formie tekstowej, stanowi załącznik nr 3 do 
niniejszej uchwały, będący jej integralną częścią.

6. Rozstrzygnięcie Rady Gminy dotyczące sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz zasad ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych , stanowi
załącznik nr 4 do niniejszej uchwały, będący jej 
integralną częścią.

§ 3

1. Do niniejszego planu została sporządzona „Pro-
gnoza oddziaływania na środowisko”.

2. Do niniejszego planu została sporządzona „Pro-
gnoza skutków  finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§ 4

1. Ustalenia planu odnoszące się do obszaru, o 
którym mowa w ustępie1 paragrafu 1 niniejszej 
uchwały zostają wyrażone w postaci:

 1) ustaleń tekstowych stanowiących:
a) przepisy ogólne Rozdział 1,
b) przepisy szczegółowe: 

– przeznaczenie terenu Rozdział 2,
– zasady ochrony i kształtowania
 ładu przestrzennego Rozdział 3,
– zasady ochrony środowiska,
 przyrody, krajobrazu 
 kulturowego Rozdział 4,
– zasady ochrony dziedzictwa 
 kulturowego i zabytków oraz
 dóbr kultury współczesnej Rozdział 5,
– wymagania wynikające z potrzeb
 kształtowania przestrzeni
 publicznych  Rozdział 6,
– szczegółowe zasady i warunki
 podziału nieruchomości
 oraz scalania i podziału
 nieruchomości Rozdział 7,
– szczególne warunki
 zagospodarowania terenów
 oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,
 w tym zakaz zabudowy Rozdział 8,
– zasady modernizacji, rozbudowy
 i budowy systemów
 komunikacji i infrastruktury
 technicznej Rozdział 9,
– parametry i wskaźniki
 kształtowania zabudowy
 oraz zagospodarowania terenu,
 w tym gabaryty obiektów, 
 wskaźniki intensywności zabudowy,
 a także przepisy dotyczące
 rehabilitacji istniejącej zabudowy,  

Rozdział 10,
– sposób i termin tymczasowego
 zagospodarowania, urządzania
 i użytkowania terenów Rozdział 11,
– stawki procentowe,
 na podstawie których
 ustala się opłatę, o której mowa
 w art. 36.ust. 4. Rozdział 12,

c) przepisy końcowe Rozdział 13;
 2) ustaleń graficznych określających:

a) skalę rysunku planu w formie liczbowej i 
liniowej,

b) granice obszaru objętego planem miejsco-
wym, 

c) oznaczenie literowe jednostki strukturalnej 
Rudnik „A”,

d) linie rozgraniczające tereny o różnym prze-
znaczeniu lub różnych zasadach zagospoda-
rowania,
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e) oznaczenia literowe przeznaczeń podstawo-
wych terenów, wydzielonych liniami rozgra-
niczającymi, które zawierają:

   – tereny zabudowy mieszkaniowej:
    MN – tereny zabudowy mieszkaniowej  

     jednorodzinnej,
    MW – tereny zabudowy mieszkaniowej  

     wielorodzinnej,
   – tereny zabudowy usługowej:
    U  – tereny zabudowy usługowej,
    UP  – tereny zabudowy usługowej  

     – usługi publiczne,
    UT  – tereny zabudowy usługowej – tu- 

     rystyki i rekreacji,
    US – tereny zabudowy usługowej  

     – sportu i rekreacji,
    IS  – tereny urządzeń specjalnych i  

     obiektów specjalnych – OSP,
   – tereny użytkowane rolniczo:
    R  – tereny rolnicze, 
    RM – tereny zabudowy zagrodowej  

     w gospodarstwach rolnych, ho- 
     dowlanych i ogrodniczych,

    RO – tereny upraw ogrodniczych i  
     sadów,

   – tereny zabudowy techniczno-produkcyj- 
  nej:

    P; B, S – tereny zabudowy obiektów  
     produkcyjnych, baz, składów i  
     magazynów,

    B, S – tereny baz, składów i magazy- 
     nów,

   – tereny zieleni i wód:
    ZL  – lasy
    ZP  – tereny zieleni urządzonej takiej  

     jak parki, ogrody, zieleń towa- 
     rzysząca terenom budowlanym,  
     zieleńce, itp.,

    ZI  – tereny zieleni izolacyjnej,
    ZC  – cmentarze,
    WS – tereny wód powierzchniowych,  

     śródlądowych (staw),
    ISp – tereny urządzeń i obiektów och- 

     rony przeciwpowodziowej,
   – tereny urządzeń i sieci technicznej:
    ITW – tereny urządzeń i sieci wodocią- 

     gowych,
   – tereny komunikacji:
    KDG – tereny dróg publicznych klasy  

     główna,
    KDZ(G) – tereny dróg publicznych – do 

     celowo klasy zbiorcza, klasy  
     główna do czasu przebudowy  
     układu, 

    KDZ – tereny dróg publicznych klasy  
     zbiorcza,

    KDL – tereny dróg publicznych klasy  
     lokalna,

    KDD – tereny dróg publicznych klasy  
     dojazdowa,

    KDW – tereny dróg wewnętrznych,
f) oznaczenia zachowanych obiektów  i zespo-

łów zabytkowych chronionych poprzez usta-
lenia niniejszego planu,

g) oznaczenia zasięgu wydzielonych  w ramach 
obszaru objętego planem stref (obszarów) 
podlegających ochronie lub mających wpływ 
na rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne, 
w których mieszczą się:
– strefa ochrony konserwatorskiej,
– strefa najwyższej ochrony ekologicznej,
– strefa ekologicznego systemu obszarów 

chronionych,
– strefa ochrony krajobrazu,
– strefa o rozpoznanej zawartości reliktów 

archeologicznych „W”, (w której mieszczą 
się stanowiska archeologiczne nie wpisa-
ne do rejestru zabytków),

– strefa ograniczeń lokalizacyjnych  wokół 
cmentarza,

– strefa techniczna od sieci i obiektów in-
frastruktury technicznej,

– strefa ochronna od obiektów infrastruk-
tury technicznej – urządzeń zaopatrzenia 
w wodę (ochrony bezpośredniej ujęcia 
wody),

h) linie zabudowy: obowiązujące,
i) linie zabudowy: nieprzekraczalne,

  ponadto: tereny wyłączone z obszaru objętego 
planem, objęte uchwałami:

– uchwałą nr X/89/03 – Rady Gminy Rudnik 
z dnia 22 września 2003 roku,

– uchwałą nr X/90/03 – Rady Gminy Rudnik 
z dnia 22 września 2003 roku.

2. Część graficzna 1a obok ustaleń graficznych, o 
których mowa w punkcie 2, ustępu 1 zawiera ozna-
czenia informacyjne, w których mieszczą się:

 1) granica administracyjna gminy Rudnik;
 2) granica sołectwa Rudnik;
 3) sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociąg istniejący,
b) linia napowietrzna 110 KV istniejąca,
c) linia napowietrzna 15 KV istniejąca,
d) stacje transformatorowe istniejące;

 4) zalecane linie podziału na działki budowlane;
 5) ciągi rowerowe;
3. Przepisy szczegółowe zawarte w rozdziałach 1÷ 

9 i 11÷12 dotyczą całego obszaru objętego pla-
nem, przepisy szczegółowe zawarte w rozdziale10 
dotyczą terenów wyznaczonych liniami rozgrani-
czającymi.

§ 5

Nie określa się na obszarze objętym niniejszym pla-
nem w formie ustaleń tekstowych i graficznych:
1) granic i sposobów zagospodarowania terenów 
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górniczych narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas 
ziemnych;

2) granic obszarów wymagających przeprowadzenia 
scaleń i podziałów nieruchomości;

3) granic obszarów rehabilitacji infrastruktury tech-
nicznej.

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
mowa o:
1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady Gminy Rudnik, której treść stanowi 
część tekstowa planu i której integralnymi częścia-
mi są odpowiednio rysunek planu oraz wymaga-
ne rozstrzygnięcia;

2) ustanowionych odrębnych przepisach – należy 
przez to rozumieć ustanowione odrębne przepisy 
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie – należy przez to rozumieć wydzielony w 
części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o którym 
mowa w § 4 ust. 1 pkt 2; 

4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na 
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jącymi i któremu winny być podporządkowane 
inne rodzaje przeznaczenia występujące na tym 
samym terenie, określone jako uzupełniające;

5) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podsta-
wowe, które wzbogacają lub usprawniają funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu 
albo stanowią element struktury osadniczej ko-
nieczny do uwzględnienia, który może współist-
nieć z przeznaczeniem podstawowym;

6) przestrzeni publicznej – zgodnie z definicją zawar-
tą w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o 
Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
ponadto należy przez to rozumieć miejsca w struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej gminy (place, 
ulice, itp.) w szczególności te, które “służą za 
miejsce spotkań koncentracji życia społecznego, 
lokalizacji znaczących dla gminy obiektów”, w tym 
z zakresu  usług publicznych, handlu itd.;

7) usługach publicznych – należy przez to rozumieć 
usługi niezbędne dla prawidłowego funkcjonowa-
nia gminy, (usługi oświaty różnych szczebli, usłu-
gi zdrowia, urzędy, biura, usługi komunalne, 
muzea, galerie, domy wyznaniowe, kościoły, itp.), 
w szczególności usługi stanowiące działalność 
administracji publicznej oraz podległych jej lub 
nadzorowanych przez nią podmiotów, realizują-
cych zadania na rzecz obywateli, wynikające z 
ustaw, a także działalność pozarządowych stowa-
rzyszeń wyższej użyteczności publicznej i związ-
ków wyznaniowych;

8) linii zabudowy obowiązującej – należy przez to 

rozumieć linię regulującą usytuowanie zabudowy 
na działce budowlanej, wrysowaną w części gra-
ficznej 1a, lub określoną, w części tekstowej planu.
Linia, do której ściana frontowa budynku powinna 
przylegać na całej długości z dopuszczeniem wy-
sunięcia przed nią (max. na 1,80m) wykuszy, 
ganków wejściowych, schodów zewnętrznych, 
balkonów, itp. oraz cofnięcia części elewacji fron-
towej (max. na 50% długości frontu elewacji 
łącznie), o ile tych dopuszczeń nie regulują inaczej 
ustalenia paragrafu 11;

9) reklamie wielkogabarytowej – należy przez to 
rozumieć wolnostojące, trwale związane z grun-
tem urządzenie reklamowe; 

10) tradycji miejsca – należy przez to rozumieć wi-
doczne elementy i  ślady kompozycji urbanistycz-
nej wsi (w tym historycznej) w zakresie sytuacji, 
skali, bryły, podziałów architektonicznych itp., 
oddziaływujące na współczesną formę tegoż kra-
jobrazu;

11) restauracji i modernizacji technicznej istniejącej 
zabudowy – należy przez to rozumieć odnowę 
najstarszych budynków i zespołów budynków, 
polegającą na przywróceniu (w różnym stopniu i 
zakresie, w zależności od wartości zabytkowej 
istniejącego obiektu lub miejsca), historycznych 
wartości układu i nadania im współczesnych treści, 
przy założeniu harmonijnego współistnienia ele-
mentów kompozycji (urbanistycznej wsi), histo-
rycznej i współczesnej;

12) starannie dobranym materiale, właściwych pro-
porcjach, regularnej formie w odniesieniu do 
znaków informacji wizualnej, szyldów, krat zabez-
pieczających – należy przez to rozumieć, iż ele-
menty te nie powinny stanowić konkurencji wizu-
alnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie  kolory-
styki, wielkości i formy;

13) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć  
powierzchnie poziomego rzutu bryły budynku, 
który nie uwzględnia balkonów, okapów, gzym-
sów oraz innych elementów wystających poza 
obrys budynku, przy czym powierzchnie zabudo-
wy działki obliczamy jak sumę powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynków łącznie wraz z budyn-
kami gospodarczymi i garażami, występujących 
w obrębie działki; 

14) kompensacji przyrodniczej – należy przez to rozu-
mieć  zespół działań służących przywróceniu 
równowagi przyrodniczej, określonej w przepisach 
dotyczących ochrony środowiska;

15) strefach technicznych – należy przez to rozumieć 
strefę uciążliwości, strefę ochronną, strefę kontro-
lowaną od sieci i urządzeń infrastruktury technicz-
nej, obejmujące:

  a) strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 
zamieszkujących na stałe, lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie za-
gospodarowania mówią przepisy szczególne,
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  b) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp ope-
ratora kontrolującego stan sieci, a w przypadku 
awarii na jej usunięcie. Szerokość tej strefy 
ustala się na podstawie rodzaju sieci, średnicy 
i głębokości posadowienia,

  c) teren wokół ujęć wody, o którego zasięgu i 
sposobie zagospodarowania mówią przepisy 
szczególne;

16) aranżacji sezonowej – należy przez to rozumieć 
sezonowe ogródki gastronomiczne, sezonowe 
punkty sprzedaży, instalacje artystyczne, instalacje 
dla okazjonalnych występów;

17) rzemiośle nieuciążliwym –  należy przez to rozu-
mieć działalność nie powodującą znaczącego 
oddziaływania na środowisko, zgodnie z ustano-
wionymi, odrębnymi przepisami obowiązującymi 
w tym zakresie, w tym:

  a) usługowym – wszelkie czynności świadczone w 
ramach samodzielnej działalności gospodarczej 
lub innych przedsiebiorstw o podobnym cha-
rakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz 
na rzecz ludności, nietworzące nowych dóbr 
materialnych, ponadto usługi świadczone   w 
wykonywaniu wolnych zawodów,

  b) produkcyjnym – samodzielna działalność 
gospodarcza lub innych przedsiębiorstw o 
podobnym charakterze, na niewielką skalę, 
prowadzona  w warsztatach, pracowniach, 
itp., obejmujaca zwykle cały cykl wytwarzania 
nowych dóbr materialnych; 

18) elewacji kalenicowej – należy przez to rozumieć  
elewację w płaszczyznach równoległych do kale-
nicy;

19) elewacji szczytowej – należy przez to rozumieć 
elewację w płaszczyznach prostopadłych do kale-
nicy;

20) paliwie ekologicznym – należy przez to rozumieć 
niekonwencjonalne źródła energii odnawialnej, po-
nadto energię elektryczną, gaz, olej opałowy, węgiel 
o zawartości siarki palnej w paliwie do 0,3%.

Rozdział 2

Przeznaczenie terenów

§ 7

Tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi mogą 
być zagospodarowane wyłącznie na cele zgodnie z 
przeznaczeniem podstawowym lub łącznie na cele 
przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego, 
zgodnie z ustaleniami określonymi w rozdziale 10 oraz 
na zasadach określonych w pozostałych przepisach 
szczegółowych niniejszej uchwały, z zastrzeżeniem, iż 
zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem 
uzupełniającym nie może zaistnieć samodzielnie oraz 
stanowić więcej niż 40% zagospodarowania terenu, 
o ile nie są określone przedmiotowo wyjątki w pozo-
stałych przepisach niniejszej uchwały.
Każdorazowo, w ramach terenów wydzielonych linia-
mi rozgraniczającymi obok zagospodarowania zgod-
nie z przeznaczeniem podstawowym i uzupełniającym 
mogą być wprowadzone: drogi wewnętrzne, czasowe 
miejsca postojowe dla samochodów osobowych, w 
przypadku terenów przeznaczonych dla zabudowy 
zagrodowej, obiektów produkcyjnych, baz, składów, 
produkcji lub obsługi produkcji w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, usług, również 
dla samochodów ciężarowych, w przypadku terenów 
przeznaczonych dla usług turystyki i rekreacji również 
dla autobusów, sieci i urządzenia infrastruktury tech-
nicznej, zieleń urządzona, ciągi piesze, pieszojezdne, 
ścieżki rowerowe – o ile nie są  wykluczone lub inaczej 
regulowane w pozostałych przepisach niniejszej 
uchwały.

§ 8

Wyznacza się w jednostce strukturalnej Rudnik „A” 
tereny wydzielone w części graficznej 1a liniami roz-
graniczającymi i oznaczone numerem i symbolem, 
dla których określa się przeznaczenie podstawowe 
zgodnie z podanymi w tabeli:

1
A1MN ÷ A44MN
w tym A35’MN

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2 A1MW ÷ A2 MW z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3 A1U ÷ A10U z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy usługowej,

4 A1UP ÷ A6UP z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy usługowej-usług publicznych,

5 A1UT z podstawowym przeznaczeniem dla usług turystyki i rekreacji,

6 A1US ÷ A2US z podstawowym przeznaczeniem dla usług sportu i rekreacji,

7 A1IS
z podstawowym przeznaczeniem dla urządzeń specjalnych i obiektów specjalnych 
– OSP,

8
A1R ÷A12R

A14R ÷ A17R
z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa,
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9 A1RM ÷ A27RM
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 

10 A1RO ÷ A2RO z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadów,

11 A1P,B,S ÷ A2P,B,S
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy obiektów produkcyjnych, baz, skła-
dów, magazynów,

12 A1B,S z podstawowym przeznaczeniem dla baz, składów, magazynów,

13 A1ZL ÷ A8ZL z podstawowym przeznaczeniem dla lasów,

14 A1ZP
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urządzonej takiej jak parki, ogrody, 
zieleń towarzysząca obiektom budowlanym, zieleńce,

15 A1ZI ÷ A2ZI z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej,

16 A1ZC ÷ A2ZC z podstawowym przeznaczeniem cmentarza,

17 A1WS
z podstawowym przeznaczeniem dla wód powierzchniowych, śródlądowych – sta-
wu,

18 A1ISp
z podstawowym przeznaczeniem dla urządzeń i obiektów ochrony, przeciwpowo-
dziowej,

19 A1ITW z podstawowym przeznaczeniem dla urządzeń i sieci wodociągowych,

20 A1KDG z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy główna,

21 A1KDZ(G)
z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej docelowo klasy zbiorcza, 
klasy główna do czasu przebudowy układu,

22 A1KDZ z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy zbiorcza,

23 A1KDL ÷ A3KDL z podstawowym przeznaczeniem dla dróg publicznych klasy lokalna,

24
A1KDD ÷ 
A19KDD

z podstawowym przeznaczeniem dla dróg publicznych klasy dojazdowa,

25
A1KDW ÷ 
A17KDW

z podstawowym przeznaczeniem dla dróg wewnętrznych.

Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego

§ 9

1. Dla obszaru objętego planem ustala się zasady 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 
zgodnie z ustanowionymi, odrębnymi przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie oraz ustaleniami 
określonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, remonty 
elewacji istniejącej zabudowy, zmiana ogrodzenia 
powinna uwzględniać warunki i zasady określone 
w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczące
parametrów i wskaźników określone w rozdziale 
10, z zastrzeżeniem, iż dla zespołu zabudowy 
mieszkaniowej, nowoprojektowanej należy przyjąć 
rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei ulicy, 

minimum na odcinku pomiędzy skrzyżowaniami.
3. Nowowznoszone budynki, rozbudowywane istnie-

jące budynki winny respektować linie zabudowy 
w minimalnej odległości od ściany lasu, równej 
przybliżonej wysokości drzewostanów (25m).

4. Nowowznoszone budynki jednorodzinne oraz 
usługowe należy sytuować zgodnie ze wskazania-
mi załącznika graficznego 1a, ustalającymi linię
zabudowy obowiązującą, z dopuszczeniem:

 1) przesunięcia równoległego linii zabudowy 
obowiązującej (w stosunku do ustalonej), 
pozwalającego zachować przyjęty porządek 
zabudowy z zastrzeżeniem, że taka zmiana musi 
nastąpić w ramach minimum pierzei ulicy, co 
najmniej na odcinku pomiędzy skrzyżowania-
mi;

 2) zmiany kąta ustalonej linii zabudowy w sto-
sunku do istniejącej lub projektowanej drogi z 
zastrzeżeniem, że taka zmiana musi nastąpić co 
najmniej w ramach  pierzei  ulicy, co najmniej 
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na odcinku pomiędzy skrzyżowaniami.
5. Dopuszcza się remonty oraz rozbudowę istnieją-

cych obiektów handlowych oraz budowę nowych 
do powierzchni sprzedażowej 200m2 (każdy), o ile 
nie są określone przedmiotowo wyjątki w pozo-
stałych przepisach niniejszej uchwały.

6. Na działkach stanowiących luki budowlane, dla 
których nie określono linii zabudowy obowiązują-
cej, należy przyjąć linię zabudowy przeważającą 
wzdłuż pierzei ulicy, przy której usytuowane są 
przedmiotowe luki budowlane.

7. Dopuszcza się sytuowanie budynków w odległo-
ściach mniejszych niż wynikających z warunków 
technicznych, w tym w granicy działki, w szczegól-
ności:

  1) jednoczesnej realizacji na przylegających dział-
kach zabudowy bliźniaczej;

  2) gdy lokalizacja budynku nie stoi w sprzeczności 
z innymi ustanowionymi, odrębnymi przepisa-
mi, w tym o drogach publicznych, o ochronie 
przeciwpożarowej.

8. Pas terenu pomiędzy linią zabudowy obowiązu-
jącą, a linią rozgraniczającą ulicy należy wykorzy-
stać wyłącznie dla:

  1) utwardzonego wjazdu na teren działki oraz 
dojścia do budynku, czasowych miejsc posto-
jowych dla samochodów;

  2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;
  3) elementów użytkowych, w tym zadaszonego i 

osłoniętego miejsca pod pojemniki na śmieci, 
ogrodzenia;

  4) zieleni urządzonej.
9. Budynki gospodarcze, budynki warsztatów rze-

mieślniczych, itp. należy sytuować w głębi działki 
za budynkami mieszkalnymi i usługowymi, o ile 
nie są określone przedmiotowo wyjątki w pozo-
stałych przepisach niniejszej uchwały.

10. Dopuszcza się sytuowanie garaży w bryle budyn-
ku mieszkalnego lub jako odrębny budynek w 
powiązaniu z budynkiem mieszkalnym, z zastrze-
żeniem, iż muszą stanowić jedność wizualną pod 
warunkiem koloru, kompozycji i detalu elewacji.

11. Rozwiązania architektoniczne budynków nowow-
znoszonych i istniejących przekształcanych winny 
uwzględniać następujące elementy:

  1) kompozycja fasady: fasady budynków nowow-
znoszonych i remontowanych, w tym budynków 
realizowanych w lukach budowlanych, muszą 
stanowić jedność wizualną pod względem 
kształtu, koloru, kompozycji i detalu elewacji; 

  2) rodzaj materiałów budowlanych stosowanych 
na elewacjach:
a) tradycyjne materiały wykończeniowe, w 

szczególności: dachówka, cegła, kamień, 
drewno,

b) dopuszcza się stosowanie na elewacjach 
substytutów imitujących w/w tradycyjne 
materiały wykończeniowe,

c) zakazuje się stosowania materiałów wykoń-
czeniowych typu blacha trapezowa, falista, 
siding za wyjątkiem:
– budynków związanych z działalnością 

produkcyjną, magazynową, składową, 
rzemieślniczą,

– budynków infrastruktury technicznej,
– budynków gospodarczych, w tym zwią-

zanych z usługami przetwórstwa rolne-
go;

  3) kolorystyka elewacji, w tym tynków i pokrycia 
dachowego:
a) stosowanie dla tynków bieli oraz barw o 

niskich stopniach nasycenia, 
b) stosowanie dla pokryć dachowych barw o 

wysokich stopniach nasycenia – czerwonej, 
szarej, brązowej, grafitowej, z zastrzeżeniem
zachowania istniejącej kolorystyki w sytuacji 
rozbudowy istniejących budynków;

  4) dopuszcza się dla małych płaszczyzn stosowanie 
barw nasyconych;

  5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzy-
szącego, w tym balustrad balkonów, schodów 
zewnętrznych, podestów, krat zabezpieczają-
cych, rynien dachowych:
a) stosowanie barw achromatycznych (neutral-

nych): bieli, szarości, czerni,
b) dopuszcza się stosowanie barw o tym sa-

mym odcieniu jak na tynku, ale o wyższym 
stopniu nasycenia;

  6) dopuszcza się dla zachowanych obiektów 
zabytkowych, o których mowa w § 13 ust. 4, sto-
sowanie innej kolorystyki elewacji niż określona 
w punkcie 3 niniejszego ustępu, jeżeli wynika to 
z historycznych uwarunkowań, z zastrzeżeniem, 
iż każdorazowo winny uzyskać opinię  Śląskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

  7) dopuszcza się stosowanie kolorów zastrzeżo-
nych jako identyfikacja firm;

  8) witryny sklepowe:
a) rytm otworów w lokalach usługowych po-

winien nawiązywać do rytmu otworów 
okiennych  w elewacji  budynku,

b) dopuszcza się stosowanie krat lub żaluzji 
zabezpieczających, markiz z zastrzeżeniem, 
iż muszą stanowić jedność wizualną pod 
względem kolorystyki z fasadą budynku;

  9) ogrodzenia działek:
a) dostosowanie rozwiązań materiałowych i 

kolorystyki do cech architektury budyn-
ków,

b) zakaz używania prefabrykatów betonowych 
od strony frontowej posesji.

12. Zasady dotyczące umieszczania znaków informa-
cji wizualnej (wiejskiego systemu informacji wi-
zualnej oraz informacji wizualnej  w celach rekla-
mowych):

 1) znaki informacji wizualnej muszą harmonizować 
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z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez sta-
rannie dobrany materiał, właściwe proporcje i 
regularną formę);

 2) znaki  informacji wizualnej w celach rekla-
mowych mogą być umieszczane w strefie
frontowej budynków, na poziomie kondygnacji 
przeznaczonych  pod usługi i dostosowane 
swymi wymiarami do gabarytów budynków;

 3) zakazuje się umieszczania reklam wielkogaba-
rytowych typu billboard: 
a) w terenach przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniową, zagrodową, usługową, w tym 
usług publicznych, za wyjątkiem terenów 
usługowych usytuowanych wzdłuż dróg 
publicznych klasy główna i zbiorcza, 

b) w terenach zieleni parkowej, cmentarzy;
 4) zakazuje się umieszczania znaków informacji 

wizualnej bezpośrednio na połaci dachowej i 
kalenicy;

 5) zakazuje się umieszczania znaków informacji 
wizualnej w miejscach i w sposób naruszający 
bezpieczeństwo ruchu samochodowego i pie-
szego;

 6) dopuszcza się umieszczanie znaków informacji 
wizualnej na ogrodzeniu frontowym nierucho-
mości z zastrzeżeniem, iż nie mogą być wyższe 
niż ogrodzenie. 

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego

§ 10

1. Dla obszaru objętego planem ustala się zasady 
ochrony środowiska, przyrody, krajobrazu kul-
turowego, respektujące konieczność utrzymania 
i dbałości o powiązania przyrodnicze w ramach 
lokalnego rusztu ekologicznego – (strefy eko-
logicznego systemu obszarów chronionych), 
zgodnie z ustanowionymi, odrębnymi przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie oraz z ustaleniami 
określonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2.  Ustala się, iż działalność produkcyjna, składowa i 
magazynowa oraz działalność handlowa, usługowa 
i rzemieślnicza winna być realizowana zgodnie z 
przeznaczeniem podstawowym.

3. W zakresie lokalizacji przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko – w rozumieniu 
przepisów prawa ochrony środowiska:

 1) dopuszcza się lokalizację inwestycji wskazanych 
w przepisach ochrony środowiska, obowią-
zujących w tym zakresie, jako przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowi-
sko, dla których sporządzenie raportu może być 
wymagane, pod warunkiem, iż spełnione będą 
dopuszczalne normy określające standardy 

jakości środowiska;
 2) lokalizacja inwestycji mogących zanieczyścić 

wody podziemne winna uwzględniać ustalenia 
dokumentacji warunków hydrogeologicznych, 
opracowanej zgodnie z przepisami obowiązu-
jącymi w tym zakresie;

 3) dopuszcza się modernizację, przebudowę, 
rozbudowę  istniejących obiektów wska-
zanych w przepisach  ochrony środowiska, 
obowiązujących w tym zakresie, jako przed-
sięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, w szczególności jeżeli planowane 
przedsięwzięcie spowoduje ograniczenie do-
tychczasowych, negatywnych oddziaływań na 
środowisko lub zdrowie ludzi.

4. Zakazuje się lokalizacji obiektów i urządzeń\, 
których uciążliwość przekracza standardy jakości 
środowiska.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczysz-
czeniem:

 1) nakazuje się spełnienie warunków w zakresie 
emisji zanieczyszczeń do powietrza, w tym 
hermetyzację procesów technologicznych, 
ograniczających emisję zanieczyszczeń;

 2) nakazuje się stosowanie paliw ekologicznych w 
zabudowie mieszkaniowej i usługowej;

 3) zaleca się stosowanie instalacji opartych o ni-
skoemisyjne techniki spalania paliw.

6. W zakresie ochrony przed hałasem komunika-
cyjnym i przemysłowym zakazuje się lokalizacji 
obiektów budowlanych i urządzeń przekraczają-
cych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartości 
poziomu dźwięku , w szczególności w stosunku do 
istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej i usługowej.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i środowiska 
przed odpadami:

 1) zasady gromadzenia i usuwania odpadów 
komunalnych należy organizować zgodnie z 
regulacjami obowiązującymi w gminie;

 2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi 
w małych ilościach, w związku z istniejącą lub 
projektowaną działalnością w zakresie pro-
dukcji, baz, składów, rzemiosła uciążliwego, 
realizacją lub utrzymaniem usług, gospodarką 
komunalną określają ustanowione, odrębne 
przepisy obowiązujące w tym zakresie;

 3) masy ziemne, stanowiące grunt rodzimy, 
winny być składowane w związku z realizacją 
przedsięwzięcia i ponownie wykorzystane do 
rozplantowania, w tym mogą być wykorzystane 
dla potrzeb niwelacji terenu – (z zastrzeżeniem 
przepisów o ograniczeniu zmiany naturalnego 
ukształtowania) lub realizacji elementów zago-
spodarowania terenu.

 4) zakazuje się składowania  mas ziemnych, gruzu 
i innych odpadów na terenach rolnych. 

8. W zakresie ochrony wód przed zanieczyszcze-
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niem:
 1) nakazuje się na etapie przygotowania inwe-

stycji, dotyczących działalności produkcyjnej, 
baz i składów, usług, obowiązek sporządzenia 
bilansu odpadów (określenia zasad gospodarki 
odpadami, a zwłaszcza ich gospodarczego wy-
korzystania w trakcie budowy);

 2) nakazuje się stosowanie rozwiązań technicznych 
na okres budowy:
a) zabezpieczenie wód powierzchniowych 

przed zamulaniem na skutek zwiększonej 
erozji powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wód powierzchniowych 
przed zanieczyszczeniami wypłukiwanymi z 
materiałów stosowanych do budowy oraz 
wyciekami z maszyn i samochodów, jak 
również przed ściekami z baz transportowo-
-sprzętowych (w szczególności zastosowanie 
systemów separacji ropopochodnych);

 3) nakazuje się instalowanie urządzeń oczysz-
czających wody opadowe i roztopowe tj. 
separatorów i osadników, w szczególności na 
terenie baz sprzętowo-transportowych, zakła-
dów usług motoryzacyjnych i innych, w których 
istnieje niebezpieczeństwo zanieczyszczenia 
wód opadowych substancjami ropopochodny-
mi lub innymi substancjami toksycznymi;

 4) wykorzystanie nawozów naturalnych: stałych 
i ciekłych dla potrzeb polowej produkcji rolnej 
na terenach rolnych, w tym w granicach stref 
ochronnych ujęć wód podziemnych określają 
ustanowione, odrębne przepisy obowiązujące 
w tym zakresie.

9. W zakresie ochrony terenów zieleni i wartości 
krajobrazowych: 

 1) nakazuje się ochronę lokalnych wartości krajo-
brazu oraz zieleni:
a) założenia pałacowo-parkowego związanego 

z częściowo przekształconą zabudową uli-
cówki,

b) pomników przyrody,
c) zadrzewień przydrożnych, remiz leśnych,
d) zieleni cmentarnej,
e) cieku wodnego K 2;

 2) utrzymanie istniejącej zieleni, z dopuszczeniem 
wycinki w sytuacji  konieczności wprowadzenia 
niezbędnych rozwiązań z zakresu przedsięwzięć 
liniowych  odpowiednio: infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej, oraz porządkowania 
struktury osadniczej, wprowadzając w każdym 
przypadku obowiązek kompensacji przyrod-
niczej, o której mowa w przepisach ochrony 
środowiska, z zastrzeżeniem, iż działania w 
tym konserwatorskie obejmujące zieleń parku 
przypałacowego, wymagają uzyskania opinii 
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Za-
bytków;

 3) kształtowanie  nowej zieleni w sposób nie koli-

dujący z zabudową – wprowadzanie nasadzeń 
zgodnie z siedliskiem, przy uwzględnieniu do-
celowej wysokości; 

  4) pomniki przyrody chronione prawnie podlegają 
rygorom ustanowionych, odrębnych przepi-
sów.

10. W zakresie ochrony terenów rolnych:
  1) nakazuje się utrzymanie terenów rolnych;
  2) zakazuje się budowy obiektów za wyjątkiem 

niezbędnych rozwiązań z zakresu przedsięwzięć 
liniowych odpowiednio: infrastruktury technicz-
nej i komunikacyjnej, obiektów związanych z 
gospodarką rolną oraz z zakresu ochrony prze-
ciwpożarowej.

11. Monitorowanie skutków realizacji ustaleń planu 
dla środowiska i zdrowia ludzi:

 realizacja celów ochrony środowiska oraz stopień 
spełnienia wymagań w zakresie ochrony zdrowia 
ludzi i standardów jakości środowiska, określo-
nych w niniejszym paragrafie, będą monitorowa-
ne w ramach gminnego programu ochrony śro-
dowiska, o którym mowa w przepisach prawa 
ochrony środowiska.

Rozdział 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 11

Dla obszaru objętego planem ustala się zasady ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej zgodnie z ustanowionymi, od-
rębnymi przepisami obowiązującymi w tym zakresie 
oraz z ustaleniami określonymi w przepisach niniej-
szego rozdziału.

§ 12

Specjalistyczny nadzór archeologiczny przy większych 
pracach  ziemnych w obszarach, gdzie dotychczas nie 
stwierdzono występowania stanowisk archeologicz-
nych, a w przypadku natrafienia na pozostałości ar-
cheologiczne przy prowadzeniu prac ziemnych – wy-
móg przeprowadzenia ratowniczych badań archeolo-
gicznych w celu udokumentowania znalezisk, profili,
itp., zgodnie z warunkami pozwolenia Śląskiego Wo-
jewódzkiego Konserwatora Zabytków, o ile nie jest 
inaczej regulowany w pozostałych przepisach niniej-
szej uchwały.

§ 13

1. Ustala się strefę ochrony konserwatorskiej w gra-
nicach określonych w części graficznej 1a.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje:
 1) układ pałacowo-parkowy  z oficyną pałacową i

częścią gospodarczą – starą gorzelnią i oborą; 
 2) kościół parafialny p.w. św. Katarzyny z otocze-

niem (w granicach wydzielonej działki); 
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 3) obiekty o wartościach zabytkowych – budynki 
mieszkalne oraz zagrodę typu „frankońskiego”, 

przekształconą; zgodnie z poniższym wykazem 
obiektów:

L.p. Obiekt Adres Okres

1.

Pałac 
Oficyna pałacowa
Gorzelnia
Obora

ul. Sylwestra
ul. Sylwestra
ul. Sylwestra
ul. Sylwestra

XVIII/XIX wiek,
XVIII/XIX wiek.

2 Kościół parafialny p.w. św. Katarzyny ul. Sylwestra XIX/XX wiek.

3 Plebania ul. Sylwestra 15 XIX/XX wiek.

4 Budynek mieszkalny ul. Sylwestra 5 XIX/XX wiek.

5 Budynek mieszkalny ul. Sylwestra 7 XIX/XX wiek.

6 Budynek mieszkalny ul. Sylwestra 9 XIX/XX wiek.

7
Zagroda typu frankońskiego, przekształcona (zachowany 
wyłomek)

ul. Sylwestra 41 XIX/XX wiek.

3.  Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala się:
 1) restaurację i modernizację techniczną obiek-

tów, o których mowa w ustępie 2 odpowiednio 
– wszelkie prace wymagają uzyskania opinii 
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Za-
bytków;

 2) restaurację i konserwację zieleni historycznego 
parku przypałacowego, w tym usunięcia ele-
mentów zniekształcających historyczny układ 
– wszelkie prace wymagają uzyskania opinii 
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Za-
bytków;

 3) dopuszcza się realizację nowych obiektów, 
związanych wyłącznie z przeznaczeniem 
podstawowym oraz uzupełniającym terenów 
oznaczonych symbolami A1UT i A4Up, z 
zastrzeżeniem dostosowania gabarytów do 
skali obiektów  chronionych – wszelkie prace 
w tym zakresie wymagają uzyskania opinii 
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków;

 4) restaurację i modernizację techniczną obiektów 
dawnej zabudowy, w tym typu frankońskiego 
(wyłomka), o których mowa w ustępie 2 pkt 3, 
z dopuszczeniem przebudowy (wymiany kuba-
tury) obiektów gospodarczych – wszelkie prace, 
za wyjątkiem drobnych, bieżących napraw i 
remontów, w tym wymiany instalacji, wyma-
gają uzyskania opinii Śląskiego Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków;
 5) wszelkie prace ziemne powinny być prowa-

dzone pod nadzorem archeologicznym, a w 
przypadku odsłonięcia zabytkowych reliktów, 
przerwane celem przeprowadzenia specjali-
stycznych badań i udokumentowania znalezisk, 
zgodnie z warunkami pozwolenia Wojewódzkie-
go Konserwatora Zabytków.

4. Ustala się ochronę zachowanych elementów za-
bytkowych.

5. Zachowane elementy zabytkowe oznaczone  od-
powiednio w części graficznej 1a stanowią:

 a) cmentarz parafialny,
 b) obiekty ruchome – krzyże, kapliczki przydroż-

ne.
6. Dla zachowanych elementów zabytkowych ustala 

się:
 1) zachowanie zieleni, układu kompozycyjnego 

i nagrobków sprzed 55 lat na cmentarzu pa-
rafialnym – wszelkie zmiany wymagają opinii
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków;

 2) zachowanie z dopuszczeniem restauracji i 
modernizacji technicznej obiektów ruchomych 
(zgodnie z poniższym wykazem) – wszelkie pra-
ce, za wyjątkiem drobnych, bieżących napraw i 
remontów, w tym wymiany instalacji wymagają 
opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków:

Lp. OBIEKT ADRES OKRES

1.
Krzyż kamienny z postacią Chrystusa na postumencie 
z niszą, w której stoi figura Matki Boskiej Bolesnej,

przy kościele p.w. św. 
Katarzyny

II połowa XIX wieku

1a Krzyż z żeliwną pasyjką,
przedłużenie ul. 

Słonecznej w polu
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2.
Kapliczka domkowa, murowana z cegły otynkowana, 
wewnątrz ludowa, drewniana figura św. Floriana,

ul. Sylwestra 41 XVIII/XIX wiek

3.
Kapliczka domkowa, murowana z cegły, otynkowana, 
wewnątrz figura św. Jana Nepomucena,

ul. Sylwestra 3 XVIII/XIX wiek

4. Kaplica cmentarna. cmentarz parafialny XIX wiek

7. Ustala się strefę o rozpoznanej zawartości reliktów 
archeologicznych i oznacza symbolem „W”.

8. Strefa, o której mowa w ustępie 7 obejmuje sta-

nowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru 
zabytków, w granicach określonych w części gra-
ficznej 1a, zgodnie z poniższym wykazem:

Lp.
Nr 

stanowiska
Miejscowość

Określenie obiektu nie 
wpisanego do rejestru 

zabytków
Czas powstania

1 29 Rudnik ślad osadniczy pradzieje

2 28 Rudnik
nieokreślone, ślad 
osadniczy

X-XIII w; pradzieje

3 30 Rudnik ślad osadniczy epoka kamienia

4 32 Rudnik nieokreślone neolit, kultura łużycka XIII w., pradzieje

5 33 Rudnik nieokreślone neolit, XIII-XIV w., pradzieje

6 34 Rudnik
ślad osadniczy, 
nieokreślone

neolit, kultura łużycka późny okres wpływów 
rzymskich, X-XIII w., średniowiecze, pradzieje

7 31 Rudnik
ślad osadniczy, 
pradzieje

Neolit, okres wpływów rzymskich., kultura 
przeworska., średniowiecze, pradzieje

8 106 Rudnik nieokreślone neolit

9 105 Rudnik nieokreślone pradzieje

9. Dla strefy o rozpoznanej zawartości reliktów arche-
ologicznych „W” ustala się:

 ochronę stanowisk archeologicznych, o których 
mowa w ustępie 8, – wszelkie planowane w ich 
obrębie prace ziemne winny być poprzedzone 
badaniami archeologicznymi. 

§ 14

1. Ustala się na obszarze objętym planem strefę 
ochrony krajobrazu w granicach określonych w 
części graficznej 1a.

2. Dla strefy ochrony krajobrazu ustala się zachowanie 
wartościowych elementów krajobrazowo-kompo-
zycyjnych (zwartego układu wsi, sprzężonego z 
założeniem pałacowo-parkowym, fragmentów 
komponowanej sieci dróg, dróg o charakterze alej, 
zadrzewień).

Rozdział 6

Wymagania wynikające z potrzeb

kształtowania przestrzeni publicznych

§ 15

1. Dla obszaru objętego planem ustala się zasady 
kształtowania przestrzeni publicznych zgodnie z 
ustaleniami określonymi w przepisach niniejszego 
paragrafu.

2. Dla przestrzeni publicznych ustala się obowiązek 
zapewnienia dostępności osobom niepełnospraw-
nym.

3. Elementy użytkowe, w szczególności lampy oświe-
tleniowe, słupy ogłoszeniowe, ławki, kosze na 
śmieci, elementy zagospodarowania terenu np. 
chodniki, itp., muszą mieć ujednolicony charak-
ter.

Rozdział 7

Szczegółowe zasady i warunki podziału
nieruchomości oraz scalania i podziału

nieruchomości
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§ 16

Dla obszaru objętego planem ustala się zasady i wa-
runki podziału terenów na działki budowlane, zgodnie 
z ustanowionymi, odrębnymi przepisami obowiązu-
jącymi w tym zakresie, z zastrzeżeniem iż dotyczą one 
wyłącznie tych nieruchomości, które wymagają no-
wego lub innego od istniejącego podziału:
1) podział terenów winien uwzględniać zasadę do-

stępności komunikacyjnej do drogi publicznej i 
uzbrojenia w infrastrukturę techniczną;

2) podział terenów o podstawowym przeznaczeniu 
dla zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej musi 
spełnić warunki:

 a) minimalna powierzchnia działki  dla zabudowy 
szeregowej  – 300m2,

 b) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy 
bliźniaczej – 500m2,

 c) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy 
wolnostojącej – 650m2,

 d) szerokość frontu działek: 
– minimum 9m dla zabudowy szeregowej 

(odrębnego budynku mieszkalnego),
– maksimum 18m dla zabudowy bliźniaczej 

(odrębnego budynku mieszkalnego),
– minimum 18m dla zabudowy wolnostoją-

cej,
 z zastrzeżeniem punktów 3, 4, 5, 6 niniejszego 

ustępu;
3) dla terenów, w których istniejące podziały wła-

snościowe nie pozwalają na realizację zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej należy zakazać 
zabudowy lub możliwość jej przeprowadzenia 
uzależnić od scalenia i wtórnego podziału;

4) dopuszcza się w sytuacji, kiedy nieruchomość 
stanowi lukę budowlaną odstępstwo od uwzględ-
nienia szerokości frontu działki oraz minimalnej 
powierzchni działki ustalonej dla zabudowy jedno-
rodzinnej, wolnostojącej lub bliźniaczej  w punkcie 
2 niniejszego ustępu, jeżeli realizacja budynku 
stanowić będzie uzupełnienie istniejącego po-
rządku zabudowy i nastąpi zgodnie z przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie;

5) dopuszcza się odstępstwo od uwzględnienia 
szerokości frontu działki ustalonej dla zabudowy 
jednorodzinnej w punkcie 2 niniejszego ustępu 
na terenach nowoprojektowanych dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej w sytuacji za-
stanego, istniejącego podziału geodezyjnego, 
pozwalającego zachować porządek zabudowy, o 
którym mowa w przepisach niniejszej uchwały;

6) dopuszcza się w sytuacji podziału nieruchomości 
na działki budowlane, zgodnie z warunkami punktu 
2 niniejszego ustępu, odstępstwo od uwzględnie-
nia szerokości frontu działki oraz jej minimalnej 
powierzchni dla skrajnych działek uzyskanych w 
wyniku w/w podziału, (jeżeli zamierzony podział 
uniemożliwia wypełnienie warunków punktu 2 w 

stosunku do wszystkich uzyskanych działek);
7) dopuszcza się wtórne podziały terenów przezna-

czonych dla innych funkcji, zgodnie z ustaleniami 
niniejszego planu, nie wymienionych w punktach 
2-4 niniejszego ustępu;

Rozdział 8

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 17

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
rolnictwa, wydzielonych w części graficznej nr 1a li-
niami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami 
A1R ÷ A12R; A14R ÷ A17 R ustala się:
1) zakaz realizacji obiektów budowlanych, zieleni 

urządzonej, z zastrzeżeniem paragrafu 10 ustępu 
10, zgodnie z ustanowionymi, odrębnymi przepi-
sami obowiązującymi w tym zakresie;

2) dopuszcza się remont i modernizację istniejącej 
sieci rowów melioracyjnych, budowę nowych 
rowów.

§ 18

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
upraw ogrodniczych i sadów, wydzielonych w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych
symbolami A1RO÷A2RO ustala się zachowanie istnie-
jącego zagospodarowania z dopuszczeniem realizacji 
obiektów gospodarczych, obiektów budowlanych nie 
połączonych trwale z gruntem typu altana, związanych 
wyłącznie z przeznaczeniem podstawowym.

§ 19

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
lasów, wydzielonych w części graficznej 1a liniami
rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami A1ZL ÷ 
A8ZL (stanowiących strefę najwyższej ochrony eko-
logicznej) zakazuje się realizacji czasowych miejsc 
postojowych, obiektów budowlanych, za wyjątkiem 
wymienionych w ustanowionych odrębnych przepi-
sach.

§ 20

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zie-
leni urządzonej, wydzielonego w części graficznej 1a
liniami rozgraniczającymi i oznaczonego symbolem 
A1ZP ustala się:
1) obowiązek respektowania zasad ochrony zieleni, 

określonych w § 10, ustępie 9;
2) zakaz realizacji obiektów kubaturowych;
3) dopuszcza się wprowadzenie elementów użyt-

kowych, w szczególności lamp oświetleniowych, 
ławek, koszy na śmieci, elementów dekoracyjnych 
itp.
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§ 21

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem  dla 
zieleni izolacyjnej, wydzielonych w części graficznej
1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbola-
mi A1ZI ÷ A2ZI ustala się:
1) obowiązek respektowania zasad ochrony zieleni 

określonych w § 10, ustępie 9;
2) zakaz realizacji obiektów kubaturowych;
3) dopuszcza się wprowadzenie elementów użytko-

wych.

§ 22

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
cmentarza, wydzielonych w części graficznej 1a linia-
mi rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami A1ZC 
÷ A2ZC ustala się:
1) zachowanie i kontynuację istniejącego zagospo-

darowania;
2) obowiązek respektowania zasad ochrony zieleni, 

określonych w § 10, ustęp 9;
3) zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

przebudowy oraz realizacji nowych obiektów 
wyłącznie związanych z obsługą przeznaczenia pod-
stawowego, z zastrzeżeniem § 13, ust. 6, pkt 1. 

§ 23

Dla terenów objętych strefą ograniczeń lokalizacyj-
nych wokół cmentarza (powodowanymi względami 
sanitarnymi), zgodnie ze wskazaniami części graficz-
nej 1a ustala się:
1) zakaz realizacji nowych obiektów mieszkaniowych, 

zakładów lub obiektów, w których prowadzona 
byłaby produkcja artykułów żywnościowych, 
obiektów żywienia zbiorowego bądź takich, w któ-
rych przechowywane są artykuły żywnościowe oraz 
sytuowania studzien i punktów czerpania wody do 
picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) dopuszcza się remonty i przebudowę istniejących 
obiektów kubaturowych.

§ 24

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla wód 
powierzchniowych, śródlądowych, wydzielonego w 
części graficznej liniami rozgraniczającymi i oznaczo-
nego symbolem A1WS (stawu) ustala się:
1) zachowanie z możliwością przebudowy;
2) dopuszcza się realizację przystani wodnej.

§ 25

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzą-
dzeń i obiektów ochrony przeciwpowodziowej, wy-
dzielonego w części graficznej 1a liniami rozgranicza-
jącymi i oznaczonego symbolem A1ISP – suchego 

zbiornika małej retencji dla osłony struktury osadni-
czej wsi Rudnik ustala się:
1) realizację urządzeń i obiektów ochrony prze-

ciwpowodziowej z infrastrukturą techniczną 
towarzyszącą;

2) zakaz realizacji obiektów budowlanych nie związa-
nych z przeznaczeniem podstawowym;

3) dopuszcza się rolnicze wykorzystanie terenu su-
chego zbiornika.

Rozdział 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26

1. Układ komunikacyjny określa się zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym oraz klasyfikacją dróg
i parametrami ustanowionymi w niniejszym roz-
dziale.

1. Każdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy oraz budowy nowych elementów układu 
komunikacji (dróg, miejsc postojowych, ścieżek 
rowerowych, ciągów pieszych), należy uwzględnić 
odpowiednio:

 1) projektowane oraz istniejące sieci uzbroje-
nia terenu, z dopuszczeniem możliwości ich 
przełożenia na koszt administratora drogi i na 
warunkach uzgodnionych z gestorem danej 
sieci;

 2) istniejący układ dróg publicznych oraz we-
wnętrznych (w tym obsługujący tereny rolnicze) 
i utrzymanie powiązań poprzez drogi zbiorcze 
lub w formie bezpośrednich skrzyżowań jedno-
poziomowych;

 3) utrzymanie lub budowę chodników.
3. Przy budowie nowych odcinków dróg uprzednie 

rozpoznanie geologiczno-inżynierskie terenu.
4. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w części 

graficznej 1a liniami rozgraniczającymi, oznaczonej
symbolem A1KDG, stanowiącej fragment drogi 
krajowej NR 45 (DK 45) klasy główna ustala się 
zgodnie z ustanowionymi odrębnymi przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie:

 1) przebudowę istniejącego odcinka oraz budo-
wę nowego odcinka – obejścia wsi Rudnik po 
wschodniej stronie jako kontynuacji obwodnicy 
miasta Racibórz;

 2) szerokość w liniach rozgraniczających:
a) 50m przy osiowym przebiegu drogi w przy-

padku projektowanego odcinka;
b) 35m przy osiowym przebiegu drogi w przy-

padku istniejącego odcinka;
 3) utrzymanie (z dopuszczeniem przebudowy) 

istniejącego odcinka drogi oraz realizacja no-
woprojektowanego odcinka drogi jako ciągu 
jednojezdniowego dwupasowego (1x2) o sze-
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rokości jezdni 2 x minimum 3,25m = minimum 
6,50m;

 4) rozwiązania techniczne dla przebudowy istnie-
jącego odcinka drogi oraz budowy nowego 
odcinka:
a) uprzednie rozpoznanie hydrologiczne i geo-

logiczno-inżynierskie terenu, dostosowanie 
układu wysokościowego niwelety drogi do 
uwarunkowań istniejących;

b) uwzględnienie istniejących sieci uzbrojenia 
terenu;

c) uwzględnienie istniejącego poprzecznego 
układu dróg publicznych i zastosowanie 
rozwiązań technicznych w formie skrzyżo-
wań jednopoziomowych;

d) uwzględnienie istniejącego poprzecznego 
układu dróg gospodarczych, stanowiących 
dojazdy do pól uprawnych i zastosowanie 
dla nich rozwiązań technicznych, zapewnia-
jących dostępność do tychże pól (w szcze-
gólności zbiorczych przepustów, dróg zbior-
czych/serwisowych);

e) uwzględnienie istniejących cieków wodnych, 
rowów melioracyjnych i zastosowanie dla 
nich przepustów;

f) budowa chodników na odcinkach przebiegu 
drogi przez tereny zabudowane.

 5) dopuszcza się odstępstwa od osiowego prze-
biegu drogi, uzasadnione szczegółowymi 
rozwiązaniami technicznymi.

5. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczo-
nej symbolem A1KDZ (G), stanowiącej istniejący 
fragment drogi krajowej NR 45 (DK 45) klasy głów-
na, na przebiegu od granicy administracyjnej z 
miastem Racibórz do włączenia nowoprojektowa-
nego odcinka drogi krajowej, ustala się zgodnie z 
ustanowionymi, odrębnymi przepisami, obowią-
zującymi w tym zakresie:

 1) utrzymanie obowiązującej klasy drogi (klasy 
główna) do czasu przebudowy układu – budowy 
obejścia wsi Rudnik, o którym mowa w ustę-
pie 4, po wykonaniu przebudowy – przyjęcie 
parametrów drogi jak dla drogi klasy zbiorcza 
jednojezdniowa dwupasowa (1x2);

 2) szerokość w liniach rozgraniczających 25m przy 
osiowym przebiegu drogi;

 3) w sytuacji niemożności utrzymania wyma-
ganej szerokości w liniach rozgraniczających 
25m (przy osiowym przebiegu drogi) linie 
rozgraniczające opierają się na linii istniejącej 
zabudowy;

 4) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu – mi-
nimum 6,50m (2 x minimum 3,25m).

6. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i ozna-
czonej symbolem A1KDZ, stanowiącej fragment 
odcinka drogi powiatowej nr S3523, klasy zbiorcza 

ustala się zgodnie z ustanowionymi, odrębnymi 
przepisami, obowiązującymi w tym zakresie:

 1) utrzymanie klasy na całej długości drogi z do-
puszczeniem możliwości jej przebudowy;

 2) szerokość w liniach rozgraniczających 20m przy 
osiowym przebiegu drogi;

 3) w sytuacji niemożności utrzymania wyma-
ganej szerokości w liniach rozgraniczających 
20m (przy osiowym przebiegu drogi) linie 
rozgraniczające opierają się na linii istniejącej 
zabudowy;

 4) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu – mi-
nimum 6,50m (2 x minimum 3,25m).

7. Dla terenów dróg publicznych, wydzielonych w 
części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i
oznaczonych symbolami A1KDL ÷ A3KDL ustala się 
zgodnie z ustanowionymi, odrębnymi przepisami, 
obowiązującymi w tym zakresie:

 1) szerokość w liniach rozgraniczających minimum 
12m przy osiowym przebiegu jezdni;

 2) w sytuacji niemożności utrzymania wyma-
ganej szerokości w liniach rozgraniczających 
12 m (przy osiowym przebiegu drogi) linie 
rozgraniczające opierają się na linii istniejącej 
zabudowy;

 3) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu – mi-
nimum 5,00m;

 4) dopuszcza się wyznaczenie pasów postojowych 
przykrawężnikowych wzdłuż drogi oznaczo-
nej symbolem A1KDL (droga powiatowa nr 
S3514).

8. Dla terenów dróg publicznych, wydzielonych w 
części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i
oznaczonych symbolami odpowiednio: A1KDD 
÷ A19KDD ustala się zgodnie z ustanowionymi, 
odrębnymi przepisami, obowiązującymi w tym 
zakresie:

 1) szerokość w linach rozgraniczających:
a) 10m przy osiowym przebiegu drogi w przy-

padku odcinków istniejących;
b) 15m przy osiowym przebiegu drogi w przy-

padku odcinków projektowanych;
 2) w sytuacji niemożności utrzymania wyma-

ganej szerokości w liniach rozgraniczających 
10m (przy osiowym przebiegu drogi) linie 
rozgraniczające opierają się na linii istniejącej 
zabudowy;

 3) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu – mi-
nimum 4,50m;

 4) dopuszcza się wyznaczenie na ulicach dojazdo-
wych pasów postojowych przykrawężnikowych;

 5) dopuszcza się na odcinkach dróg dojazdowych 
stosowanie metod inżynierii ruchu w celu po-
prawy bezpieczeństwa oraz uspokojenia ruchu 
(np. progów spowalniających).

9. Dla terenów dróg wewnętrznych, wydzielonych 
w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio: A1KDW 
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÷ A17KDW ustala się, zgodnie z ustanowionymi, 
odrębnymi przepisami obowiązującymi w tym 
zakresie:

 1) szerokość w linach rozgraniczających 10m przy 
osiowym przebiegu drogi;

 2) w sytuacji niemożności utrzymania wyma-
ganej szerokości w liniach rozgraniczających 
10m (przy osiowym przebiegu drogi) linie 
rozgraniczające opierają się na linii istniejącej 
zabudowy;

 3) szerokość jezdni z dwoma pasami ruchu – mi-
nimum 4,50m.

10. Dla terenów objętych planem zaleca się porząd-
kowanie systemu parkowania, z zastrzeżeniem, iż 
w sytuacji grupowania usług należy dokonać 
analizy i wyborów oferty parkingowej, odpowia-
dającej potrzebom rozłożonym w czasie (układ 
dnia, układ tygodnia) wg poniższych zasad (o ile 
nie jest inaczej regulowany w przepisach szczegó-
łowych):

Lp.
Rodzaj obiektu usługowego
lub użyteczności publicznej

Jednostka odniesienia
Liczba stanowisk 
postojowych na 

jednostkę odniesienia

1 Obiekty handlowe lokalne 1000m2 pow. użytkowej 30

2 Hotele, Motele, Pensjonaty 100 łóżek 30

3 Restauracje, Kawiarnie
100 miejsc 
konsumpcyjnych

30

4 Obiekty sportowe 100 użytkowników 30

5 Szkoły, przedszkola, żłobki 100 zatrudnionych 30

6 Domy Rencistów
100 mieszkańców
100 zatrudnionych

20-30

7 Zakłady Opiekuńczo-Lecznicze 100 zatrudnionych 20-30

8 Zakłady produkcyjne i rzemieślnicze 100 zatrudnionych 25

11. Bilansowanie potrzeb parkingowych może nastę-
pować w skali przekraczającej teren wskazany dla 
pojedynczego obiektu usługowego, jednak przy 
zachowaniu 1÷1,5 minutowej izochrony dojścia 
od obiektu, w szczególności usługowego do miej-
sca postojowego.

12. W sytuacji realizacji usługi nie podlegającej wa-
runkom zasad, o których mowa w ust. 10, koniecz-
ne jest zapewnienie minimum jednego miejsca 
postojowego (w granicach działki).

§ 27

Dla obszaru objętego planem ustala się zaopatrzenie 
w wodę oraz uzbrojenie terenów w sieć wodociągową 
zgodnie z ustalonymi odrębnymi przepisami obowią-
zującymi w tym zakresie, na następujących zasa-
dach:
1) zaopatrzenie w wodę z ujęcia wody zlokalizowa-

nego w sołectwie Rudnik o wydajności 2500m3/d, 
wodociągiem Ø 100 mm;

2) utrzymanie istniejącej sieci wodociągowej wraz 
z urządzeniami zgodnie ze wskazaniami części 
graficznej 1a, dopuszczając modernizację;

3) uzupełnienie istniejących sieci wodociągowych dla 
terenów, na których ustalenia niniejszego planu 
wprowadzają nową zabudowę;

4) prowadzenie uzupełniających sieci wodociągo-
wych w liniach rozgraniczających dróg;

5) dopuszcza się prowadzenie sieci wodociągowych 
poza liniami rozgraniczającymi dróg, w wypadku 
braku technicznej możliwości prowadzenia zgodnie 
z zapisem ustaleń w punkcie 4 niniejszego ustę-
pu.

§ 28

Dla obszaru objętego planem ustala się uzbrojenie 
terenów w sieć kanalizacji rozdzielczej (sanitarnej i 
deszczowej), zgodnie z ustalonymi odrębnymi prze-
pisami obowiązującymi w tym zakresie, na następu-
jących zasadach:
1) odprowadzenie i oczyszczenie ścieków bytowych 

oraz przesyłanie ścieków deszczowych poprzez:
 a) przesyłanie ścieków bytowych do istniejącej 

miejskiej oczyszczalni ścieków w Raciborzu; 
 b) przesyłanie ścieków deszczowych do rzeki Odra, 

z zastrzeżeniem każdorazowo instalowania 
urządzeń oczyszczających;

2) dopuszcza się w istniejącej zabudowie, w tym 
mieszkaniowej lub zagrodowej realizację przydo-
mowych oczyszczalni ścieków;

3) dopuszcza się inne niż wymienione w pkt 1, literze 
a rozwiązanie w zakresie odprowadzania i oczysz-
czania ścieków komunalnych;
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4) do czasu realizacji sieci kanalizacji rozdzielczej 
dopuszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych 
zbiornikach i ich wywóz na oczyszczalnię.

§ 29

Dla obszaru objętego planem ustala się uzbrojenie 
terenów w sieć elektroenergetyczną zgodnie z usta-
lonymi odrębnymi przepisami obowiązującymi w tym 
zakresie, na następujących zasadach:
1) zasilanie obszaru z GPZ 110/15kV Kuźnia Raciborska 

poprzez sieć średniego napięcia za pośrednictwem 
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) utrzymanie ze strefami technicznymi napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych odpowiednio 110 
KV i 15 KV zgodnie z przebiegami wyznaczonymi w 
części graficznej 1a wraz ze stacjami transformato-
rowymi 15/0,4 kV, dopuszczając ich modernizację 
oraz rozbudowę sieci 15KV;

3) rozbudowa rozdzielczych sieci elektroenerge-
tycznych, obiektów elektroenergetycznych oraz 
budowa nowych obiektów elektroenergetycznych 
w zależności od potrzeb dla terenów, na których 
ustalenia niniejszego planu wprowadzają nową 
zabudowę, w wyniku realizacji umów przyłącze-
niowych;

4) realizacja zasilania będzie się odbywała:
 a) liniami napowietrznymi lub kablowymi śred-

niego napięcia,
 b) liniami napowietrznymi  lub kablowymi niskie-

go napięcia,
zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz 
standardami przyjętymi do stosowania przez gestora 
sieci, a sposób realizacji będzie zależeć od przyjętego 
rozwiązania technicznego i oceny ekonomicznej.

§ 30

Dla obszaru objętego planem ustala się wyposażenie 
w sieć teletechniczną oraz uzbrojenie towarzyszące 
zgodnie z ustalonymi, odrębnymi przepisami obowią-
zującymi w tym zakresie, na następujących zasa-
dach:
1) utrzymanie i modernizacje istniejącej sieci tele-

technicznej oraz uzbrojenia towarzyszącego;
2) rozbudowę istniejącej sieci teletechnicznej;
3) dopuszcza się budowę sieci teletechnicznej nowych 

operatorów.
§ 31

1. Dla obszaru objętego planem ustala się zasady 
gromadzenia i usuwania odpadów komunalnych  
zgodnie z regulacjami obowiązującymi w gmi-
nie.

2. Zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi, 
powstającymi w małych ilościach, w związku z 
realizacją usług, gospodarką komunalną lub utrzy-
maniem usług, określają ustanowione, odrębne 

przepisy obowiązujące w tym zakresie.

§ 32

1. Dopuszcza się zmiany przebiegu i parametrów  
istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
w przypadku zaistnienia kolizji z nowoprojektowa-
nymi  obiektami, na warunkach uzgodnionych z 
gestorem danej sieci – o ile nie narusza to  struk-
tury danej sieci, nie pogarsza warunków obsługi i 
nie narusza interesów osób trzecich.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicz-
nej należy prowadzić w liniach rozgraniczających 
dróg, z dopuszczeniem ich prowadzenia poza 
liniami rozgraniczającymi w przypadku braku 
technicznej możliwości prowadzenia ich w tychże 
liniach.

Rozdział 10

Parametry i wskaźniki kształtowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

w tym gabaryty obiektów, wskaźniki
intensywności zabudowy, a także przepisy

dotyczące rehabilitacji istniejącej zabudowy

§ 33

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielo-
nych w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
i oznaczonych symbolami A1MN ÷ A44MN, w tym 
A35’MN ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: usługi, w tym handlu, 

gastronomii oraz rzemiosło nieuciążliwe, istniejąca 
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku usług handlu dopuszcza się wyko-
rzystanie max. 30% części budynku mieszkalnego 
z wyłączeniem terenu działki i zlokalizowanych na 
niej zabudowań gospodarczych;

3) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 
przebudowy, rozbudowy;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzględ-
nieniu linii zabudowy obowiązującej, zgodnie ze 
wskazaniami załącznika graficznego 1a oraz wa-
runku określonego w § 9, ust. 6;

5) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy, 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki kształtowania terenu:
– wielkość powierzchni  zabudowy w stosun-

ku do powierzchni działki – nie więcej niż 
40%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 30%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
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nie z zasadami określonymi w § 26 ust. 10, 
11, 12,

– dopuszcza się zachowanie istniejącej wiel-
kości powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki, większej niż określona 
w niniejszej literze oraz zachowanie istnieją-
cej powierzchni biologicznie czynnej mniej-
szej niż określona w niniejszej literze, w sy-
tuacji przebudowy, rozbudowy istniejącej 
zabudowy,

– dopuszcza się powiększenie (w kierunku 
południowo-zachodnim) części ogrodowych 
działek, w tym zabudowanych zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinną, usytuowa-
nych przy ul. Nowej na terenie oznaczonym 
symbolem A23MN,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– usytuowanie na działce:

• budynek mieszkalny należy sytuować 
elewacją frontową od strony drogi pu-
blicznej, z której następuje wjazd na 
działkę, przy uwzględnieniu obowiązują-
cej linii zabudowy,

• budynki gospodarcze i garaże wolnosto-
jące należy sytuować w drugiej linii za-
budowy, z zastrzeżeniem ust. 10 w § 9,

• szerokość elewacji frontowej budynku 
mieszkalnego min.10,0m, max.15,0m 
dopuszczeniem 20% tolerancji, z zastrze-
żeniem, iż dla zabudowy szeregowej min. 
9m,

• dla budynku mieszkalnego należy przyjąć 
jako elewacje frontową elewację kaleni-
cową bądź szczytową w zależności od 
usytuowania i formy elewacji budynków 
istniejących na działkach sąsiednich, przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca,

– gabaryty zabudowy – stosowanie prostych 
brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących każdorazowo do gabarytów 
budynków usytuowanych na sąsiednich 
działkach wzdłuż tej samej ulicy, przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca,

– wysokość zabudowy:
• mieszkaniowej – nie więcej niż 2 kondy-

gnacje nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji, pod 
warunkiem, że stanowi  poddasze użyt-
kowe) i nie wyższa niż 12m,

• gospodarczej i garaży wolnostojących – 
nie więcej niż 1 kondygnacja  nadziemna, 
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej 
kondygnacji, pod warunkiem, że stanowi  
poddasze użytkowe) i nie wyższa niż 
6m,

– geometria dachu:  stosowanie dachów dwu-
spadowych o symetrycznych kątach nachy-

lenia połaci; kąt nachylenia dla zabudowy 
mieszkaniowej – od 30° do 45°; kąt nachyle-
nia dla zabudowy gospodarczej i garażowej 
– identyczny jaka dla zabudowy mieszkanio-
wej,

– dopuszcza się stosowanie dachów o prosto-
padłym układzie kalenic (wielospadowych), 
z zastrzeżeniem, iż szerokość elewacji fron-
towej zostanie utrzymana na głębokość min. 
4,0m od obowiązującej linii zabudowy,

– dopuszcza się stosowanie dachu dwuspado-
wego o niesymetrycznych kątach nachylenia 
połaci w sytuacji przebudowy dachu budyn-
ku istniejącego, jeżeli ściany nośne istnieją-
cego budynku nie pozwalają na zastosowa-
nie dachu dwuspadowego o symetrycznych 
kątach nachylenia połaci z zastrzeżeniem, iż 
kąty nachylenia połaci należy przyjąć w prze-
dziale od 30° do 45°,

– dopuszcza się, w sytuacji przebudowy, roz-
budowy budynku z dachem płaskim zacho-
wanie geometrii tegoż dachu,

– dopuszcza się zachowanie szerokości elewa-
cji frontowej mniejszej niż 10 m. w sytuacji 
przebudowy istniejącego budynku mieszkal-
nego,

– dopuszcza się sytuowanie budynków gospo-
darczych w pierwszej linii zabudowy w za-
budowie zagrodowej w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

– dopuszcza się wykorzystanie terenu działki 
dla ekspozycji przedmiotu handlu oraz reali-
zację obiektu gospodarczego, pełniącego 
rolę magazynu (dla przedmiotu handlu) w 
głębi działki lub w powiązaniu z budynkiem 
mieszkalnym, z zastrzeżeniem, że muszą 
stanowić każdorazowo jedność wizualną pod 
względem kolorystyki.

– dopuszcza się stosowanie okien w połaci 
dachowej, lukarn, naczółków, facjat, ryzali-
tów, w tym ścian bocznych o ile jest to zgod-
ne z tradycją miejsca;

6) zakazuje się stosowania płaskich dachów, w sytu-
acji wprowadzania nowej zabudowy;

§ 34

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielo-
nych w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
i oznaczonych symbolami A1MW ÷ A2MW ustala 
się: 
1) przeznaczenie uzupełniające: rzemiosło nie-

uciążliwe usługowe, które prowadzone jest jako 
towarzyszące podstawowej funkcji mieszkaniowej, 
zabudowa gospodarcza;

2) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy wyłącznie służącej 
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przeznaczeniu uzupełniającemu:
 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nu:
– wielkość powierzchni  zabudowy w stosun-

ku do powierzchni działki – nie więcej niż 
60%,

– powierzchnia biologicznie czynna nie mniej 
niż 20%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej rzemieślniczej należy zrealizować ilość 
czasowych miejsc postojowych dla zamie-
rzonego sposobu użytkowania, zgodnie z 
zasadami określonymi w § 26 ust. 10,11,12,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– gabaryty zabudowy – stosowanie prostych 

brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących każdorazowo do charakteru 
zabudowy wsi (uwzględnienie tradycji miej-
sca),

– wysokość zabudowy: mieszkaniowej – za-
chowanie istniejącej wysokości z dopuszcze-
niem dodatkowej kondygnacji pod warun-
kiem, że stanowi poddasze użytkowe, go-
spodarczej – nie więcej niż 1 kondygnacja 
nadziemna, (z dopuszczeniem dodatkowo 
drugiej kondygnacji pod warunkiem, że sta-
nowi poddasze użytkowe i nie wyższa niż 7 
m,

– geometria dachu – stosowanie dachów spa-
dzistych o symetrycznych kątach nachylenia 
połaci przy czym: kąt nachylenia dla zabu-
dowy mieszkaniowej – od 30o – 45o;

3) dopuszcza się stosowanie dachów płaskich;
4) dopuszcza się lokalizowanie wolnostojących ze-

społów garaży;
5) zakazuje się lokalizowania garaży przylegających 

w parterze do budynku mieszkalnego;   
6) zakazuje się budowy tzw. „blaszaków”.

§ 35

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy usługowej, wydzielonych w części graficz-
nej1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych sym-
bolami A1U ÷ A10U ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcje mieszkalne 

związane z przeznaczeniem podstawowym, na 
terenach oznaczonych symbolami A1U; A2U – rze-
miosło nieuciążliwe produkcyjne, bazy, składy, 
stacje paliw płynnych;

2) powierzchnię sprzedażową odrębnego obiektu 
handlowego na terenach oznaczonych symbolami 
A1U; A2U nie większą niż 2000m2;

3) powierzchnię sprzedażową odrębnego obiektu 
handlowego na terenie oznaczonym symbolem 
A9U nie większą niż 400m2;

4) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 

przebudowy i rozbudowy. 
5) rozbudowa i przebudowa istniejącej zabu-

dowy oraz wprowadzenie nowej zabudowy 
na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki kształtowania terenu:
– wielkość powierzchni zabudowy do po-

wierzchni działki – nie więcej niż 60%,
– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 

niż 20%
– ilość czasowych miejsc postojowych należy 

ustalić indywidualnie dla zamierzonego 
sposobu użytkowania, zgodnie z zasadami 
określonymi w § 26 ust. 10,11,12,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– wysokość zabudowy nie więcej niż 2 kondy-

gnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodat-
kowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, 
że stanowi poddasze użytkowe), nie wyższa 
niż 15m.),

– stosowanie dachów dwuspadowych o sy-
metrycznych kątach nachylenia połaci od 30o 

do 45o), z dopuszczeniem stosowania da-
chów o prostopadłym układzie kalenic, z 
zastrzeżeniem iż warunek ten nie dotyczy 
terenów oznaczonych symbolami A1U; A2U, 
A9U,

– dopuszcza się stosowanie dominant wyso-
kościowych (ich wysokość nie może jednak 
konkurować z obiektem kościoła parafialne-
go), okien w połaci dachowej, lukarn, naczół-
ków, ryzalitów ścian bocznych;

6) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznacze-
niem uzupełniającym, obejmującym rzemiosło, 
bazy, składy na terenach oznaczonych symbolem 
A1U ÷ A2U może zaistnieć samodzielnie i stanowić 
nie więcej niż 50% zagospodarowania terenu z 
zastrzeżeniem, że dotyczy każdorazowo zagospo-
darowania posiadanych przez Inwestora odrębnych 
nieruchomości gruntowych.

§ 36

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy usługowej – usług publicznych wydzielo-
nych w części graficznej 1a liniami rozgraniczającymi
i oznaczonych symbolami A1UP ÷ A6UP ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcja mieszkaniowa 

na terenach oznaczonych symbolami A1UP, A5UP, 
A6UP z zastrzeżeniem, iż na terenie oznaczonym 
symbolem A5UP może stanowić nie więcej niż 
50% zagospodarowania, usługi sportu na terenach 
oznaczonych symbolami A1UP; A6UP z zastrzeże-
niem, iż na terenie oznaczonym symbolem A6UP 
może stanowić nie więcej niż 50% zagospodarowa-
nia terenu, usługi handlu na terenie oznaczonym 
symbolem A3UP;

2) zachowanie istniejących obiektów z możliwością 
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przebudowy, rozbudowy, budowy nowych obiek-
tów;

3) rozbudowę i przebudowę istniejącej zabudowy, 
budowę nowych obiektów na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki na terenach oznaczo-
nych symbolami A1UP; A6UP, nie więcej niż 
60%,

– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 
do powierzchni działki na terenie oznaczo-
nym symbolami A3UP; A4UP, nie więcej niż 
80%,

– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 
do powierzchni działek na terenie oznaczo-
nym symbolami A2UP; A5UP, nie więcej niż 
60%,

– powierzchnia biologicznie czynna na tere-
nach oznaczonych symbolami A1UP; A5UP; 
A6UP, nie mniej niż 30%,

– powierzchnia biologicznie czynna na tere-
nach oznaczonych symbolami A2UP; A3UP, 
A4UP, nie mniej niż 2%,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
z zastrzeżeniem, iż nie dotyczą terenu  oznaczo-
nego symbolem A4UP:
– wysokość zabudowy – nie więcej niż 2 kon-

dygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warun-
kiem, że stanowi poddasze użytkowe) i nie 
wyższa niż 12 m,

– geometria dachu – proporcje i kształt dachu 
uwzględniające tradycję miejsca,

– dopuszcza się stosowanie dominant wyso-
kościowych, (ich wysokość nie może jednak 
konkurować z obiektem kościoła parafialne-
go), okien w połaci dachowej, lukarn, naczół-
ków, ryzalitów ścian, w tym bocznych.

§ 37

Dla terenu zespołu pałacowo-parkowego objętego 
strefą j ochrony konserwatorskiej z podstawowym 
przeznaczeniem dla usług turystyki i rekreacji wydzie-
lonego w części graficznej 1a liniami rozgraniczający-
mi i oznaczonego symbolem A1UT ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcje mieszkaniowe 

związane z przeznaczeniem podstawowym, usługi 
gastronomii, usługi publiczne w tym zdrowia;

2) wszelkie działania dotyczące restauracji i moderni-
zacji technicznej parku i obiektów, o których mowa 
w § 13, ustęp 2, budowa nowych obiektów, wyma-
gają uzyskania opinii Śląskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków;

3) dopuszcza się na obszarze parku wprowadzenie 
elementów użytkowych, w szczególności lamp 
oświetleniowych, ławek, elementów dekoracyjnych 

i użytkowych, w tym dla aranżacji sezonowych,  
koszy na śmieci, elementów zagospodarowania 
terenu zgodnie z tradycją miejsca i po uzyskaniu 
opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

§ 38

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
usług sportu i rekreacji, wydzielonych w części gra-
ficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych
symbolami A1US ÷ A2US ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: funkcje związane 

z przeznaczeniem podstawowym w  obiektach 
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), 
z dopuszczeniem obiektów tymczasowych; usługi 
gastronomii, usługi publiczne na terenie oznaczo-
nym symbolem A2US;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu 
związane z przeznaczeniem uzupełniającym:

 a) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki – nie więcej niż 25%,

 b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 65%, przy czym obejmuje ona również te-
renowe urządzenia sportowe i rekreacyjne,

 c) ilość czasowych miejsc postojowych należy 
ustalić indywidualnie dla zamierzonego sposo-
bu użytkowania, zachowując zasady określone 
w § 26 ust. 10, 11, 12; 

3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
związane z przeznaczeniem uzupełniającym:

 a) gabaryty zabudowy: zaleca się stosowanie 
prostych brył o proporcjach (wraz z kształtem 
dachu) uwzględniających tradycję miejsca,

 b) wysokość zabudowy – nie więcej niż 1 
kondygnacja nadziemna, (z dopuszczeniem do-
datkowo drugiej kondygnacji pod warunkiem, 
że stanowi poddasze użytkowe) i nie wyższa niż 
9m.

§ 39

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzą-
dzeń specjalnych i obiektów specjalnych (OSP), wy-
dzielonego w części graficznej 1a liniami rozgranicza-
jącymi i oznaczonego symbolem A1IS ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: usługi gastronomii, 

usługi publiczne z zastrzeżeniem, iż mogą stano-
wić nie więcej niż 50% zagospodarowania teren, 
rzemiosło usługowe;

2) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
60%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 20%,

Poz. 2009
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 b) parametry i wskaźniki kształtowania  zabudo-
wy:
– gabaryty zabudowy – stosowanie  prostych 

brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu)   
nawiązujących każdorazowo do charakteru 
zabudowy wsi (uwzględnienie tradycji miej-
sca),

– wysokość zabudowy: nie więcej niż 2 kon-
dygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji, pod warun-
kiem, że stanowi poddasze użytkowe) i nie 
wyższa niż 12m,

– geometria dachu – stosowanie dachów spa-
dzistych o symetrycznych kątach nachylenia 
połaci od 20° do 45°,

– dopuszcza się stosowanie dominant wyso-
kościowych (ich wysokość nie może jednak 
konkurować z obiektem kościoła parafialne-
go) okien w połaci dachowej, lukarn, naczół-
ków, facjat, ryzalitów ścian, w tym bocznych 
o ile jest to zgodne z tradycją miejsca,

§ 40

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonych w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonych
symbolami A1RM ÷ A27RM ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: usługi, w tym handlu, 

gastronomii oraz rzemiosło nieuciążliwe, zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku usług handlu dopuszcza się wyko-
rzystanie max. 30% części budynku mieszkalnego 
– z wyłączeniem terenu działki i zlokalizowanych 
na niej zabudowań gospodarczych;

3) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 
przebudowy, rozbudowy przy uwzględnieniu 
warunku działań obejmujących restaurację i mo-
dernizację techniczną obiektów, o których mowa 
w § 13 ust. 3;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzględ-
nieniu linii zabudowy obowiązującej zgodnie ze 
wskazaniami załącznika graficznego planu 1a,
lub jeżeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie z 
zasadami określonymi w § 9 ust. 6;

5) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
50%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 20%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 

zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie zasadami określonymi w § 26 ust. 
10,11,12,

– dopuszcza się zachowanie istniejącej wiel-
kości powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki, większej niż określona 
w niniejszej literze, oraz zachowanie istnie-
jącej powierzchni biologicznie czynnej 
mniejszej niż określona w niniejszej literze, 
w sytuacji przebudowy, rozbudowy istnieją-
cej zabudowy,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania  zabudo-
wy:
– usytuowanie na działce:

• budynek mieszkalny sytuować elewacją 
frontową od strony drogi publicznej, z 
której następuje wjazd na działkę, przy 
uwzględnieniu obowiązującej linii zabu-
dowy,

• dla budynku mieszkalnego jako elewację 
frontową należy przyjąć elewację kaleni-
cową bądź szczytową w zależności od 
usytuowania i formy elewacji budynków 
istniejących na działkach sąsiednich przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca,

• szerokość elewacji frontowej budynku 
mieszkalnego min.10,0 m, max.15,0 m 
dopuszczeniem 20% tolerancji, z zastrze-
żeniem, iż dla zabudowy szeregowej min. 
9m,

• budynki gospodarcze i garaże wolnosto-
jące należy sytuować w drugiej linii za-
budowy, z zastrzeżeniem ust. 10 w § 9, 

– gabaryty zabudowy – stosowanie  prostych 
brył o proporcjach (wraz z kształtem dachu) 
nawiązujących każdorazowo do gabarytów 
budynków usytuowanych na sąsiednich 
działkach wzdłuż tej samej ulicy, przy 
uwzględnieniu tradycji miejsca, 

– wysokość zabudowy:
• mieszkaniowej –  nie więcej niż 2 kondy-

gnacje nadziemne, (z dopuszczeniem 
dodatkowo trzeciej kondygnacji, pod 
warunkiem, że stanowi  poddasze użyt-
kowe) i nie  wyższa niż 12m,

• gospodarczej i garaży wolnostojących – 
nie więcej niż1 kondygnacja nadziemna, 
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej 
kondygnacji, pod warunkiem, że stanowi  
poddasze użytkowe) i nie wyższa niż 
6m,

– geometria dachu –stosowanie dachów dwu-
spadowych o symetrycznych kątach nachy-
lenia połaci; kąt nachylenia dla zabudowy 
mieszkaniowej – od 30° do 45°; kąt nachyle-
nia dla zabudowy gospodarczej i garażowej 
– identyczny jaka dla zabudowy mieszkanio-
wej,
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– dopuszcza się stosowanie dachów o prosto-
padłym układzie kalenic (wielospadowych), 
z zastrzeżeniem iż szerokość elewacji fron-
towej zostanie utrzymana na głębokość min. 
4,0m od obowiązującej linii zabudowy,

– dopuszcza się stosowanie dachu dwuspado-
wego o niesymetrycznych kątach nachylenia 
połaci w sytuacji przebudowy dachu budyn-
ku istniejącego, jeżeli ściany nośne istnieją-
cego budynku nie pozwalają na zastosowa-
nie dachu dwuspadowego o symetrycznych 
kątach nachylenia połaci z zastrzeżeniem, iż 
kąty nachylenia połaci należy przyjąć w prze-
dziale od 30° do 45°,

– dopuszcza się, w sytuacji przebudowy, roz-
budowy budynku z dachem płaskim zacho-
wanie geometrii tegoż dachu,

– dopuszcza się zachowanie szerokości elewa-
cji frontowej mniejszej niż 10 m. w sytuacji 
przebudowy istniejącego budynku mieszkal-
nego,

– dopuszcza się sytuowanie budynków gospo-
darczych w pierwszej linii zabudowy w za-
budowie, zgodnie z przeznaczeniem podsta-
wowym,

– dopuszcza się wykorzystanie terenu działki 
dla ekspozycji przedmiotu handlu oraz reali-
zację obiektu gospodarczego pełniącego rolę 
magazynu (dla przedmiotu handlu) w głębi 
działki lub w powiązaniu z budynkiem miesz-
kalnym, z zastrzeżeniem, iż muszą stanowić 
każdorazowo jedność wizualną pod wzglę-
dem kolorystyki,

– dopuszcza się stosowanie okien w połaci 
dachowej, lukarn, naczółków, facjat, ryzali-
tów, w tym ścian bocznych o ile jest to zgod-
ne z tradycją miejsca,

6) zakazuje się stosowania płaskich dachów, w sytu-
acji wprowadzania nowej zabudowy.

§ 41

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla 
zabudowy obiektów produkcyjnych, baz, składów i 
magazynów wydzielonych w części graficznej 1a li-
niami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami 
A1P, BS ÷ A2P, BS, ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: magazyny pro-

wadzące sprzedaż, w tym detaliczną towarów 
z zastrzeżeniem, iż powierzchnia sprzedażowa 
odrębnego obiektu  handlowego, nie może być 
większa niż 2000m2, zakłady rzemieślnicze, stacje 
paliw płynnych;

2) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
60%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 10%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie z zasadami określonymi w § 26 ust. 10, 
11, 12,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– gabaryty zabudowy – dopuszcza się stoso-

wanie indywidualnych rozwiązań, przy za-
chowaniu zasad:
• wysokość zabudowy: nie więcej niż 2 

kondygnacje nadziemne i nie wyższa niż 
12m,

• geometria dachu: dopuszcza się stoso-
wanie indywidualnych rozwiązań (w na-
wiązaniu do tradycji miejsca);

3) nakazuje się aby działalność produkcyjna, skła-
dowa i magazynowa oraz działalność handlowa 
lub rzemieślnicza prowadzona zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym lub uzupełniającym była 
oddzielona w przypadku sąsiedztwa z przestrzenia-
mi publicznymi pasem zieleni izolacyjnej w kilku 
planach;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzu-
pełniającym może zaistnieć samodzielnie oraz może 
stanowić nie więcej niż 50% zagospodarowania 
terenu i dotyczy każdorazowo zagospodarowania 
posiadanych przez inwestora odrębnych nierucho-
mości gruntowych;

5) obsługa komunikacyjna terenów oznaczonych 
symbolami A1P, BS i A2P, BS winna być za-
projektowana  z układu drogowego lokalnego 
(istniejącego lub projektowanego-wewnętrzne-
go), połączonego komunikacyjnie z drogą krajową 
nr 45 (DK45) poprzez  jedno skrzyżowanie (zjazd 
publiczny).

§ 42

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla baz, 
składów i magazynów, wydzielonego w części gra-
ficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonego
symbolem A1BS ustala się:
1) przeznaczenie uzupełniające: zakłady rzemieślni-

cze, produkcja, magazyny prowadzące  sprzedaż, 
w tym detaliczną towarów z zastrzeżeniem, iż 
powierzchnia sprzedażowa  odrębnego obiektu 
handlowego nie może być większa niż 2000m2;

2) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością 
przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowę, przebudowę istniejącej zabudowy i 
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

 a) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-
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nu:
– wielkość powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni działki – nie więcej niż 
60%,

– powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej 
niż 10%,

– w sytuacji prowadzenia działalności usługo-
wej lub rzemieślniczej należy zrealizować 
ilość czasowych miejsc postojowych dla 
zamierzonego sposobu użytkowania, zgod-
nie z zasadami określonymi w § 26 ust. 10, 
11, 12,

 b) parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-
wy:
– gabaryty zabudowy – dopuszcza się stoso-

wanie indywidualnych rozwiązań, przy za-
chowaniu zasad:
• wysokość zabudowy: nie więcej niż 2 

kondygnacje  nadziemne i nie wyższa niż 
12m,

• geometria dachu: dopuszcza się stoso-
wanie indywidualnych rozwiązań (w na-
wiązaniu do tradycji miejsca);

4) nakazuje się aby działalność produkcyjna, skła-
dowa i magazynowa oraz działalność handlowa 
lub rzemieślnicza prowadzona zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym lub uzupełniającym była 
oddzielona w przypadku  sąsiedztwa z przestrze-
niami publicznymi pasem zieleni izolacyjnej w kilku 
planach;

5) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzu-
pełniającym może zaistnieć samodzielnie oraz może 
stanowić nie więcej niż 50 % zagospodarowania 
terenu i dotyczy każdorazowo zagospodarowania 
posiadanych przez inwestora odrębnych nierucho-
mości gruntowych;

§ 43

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzą-
dzeń i sieci wodociągowych, wydzielonego w części 
graficznej 1a liniami rozgraniczającymi i oznaczonego
symbolem A1ITW ustala się:
1) zachowanie istniejącego zagospodarowania z za-

strzeżeniem możliwości przebudowy i rozbudowy 
obiektów i sieci;

2) dopuszcza się wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Rozdział 11

Sposoby i terminy tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenów.

§ 44

Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym, ustanowionym w przepi-
sach niniejszej uchwały, tereny stanowiące obszar 
objęty niniejszym planem pozostaną w dotychczaso-
wym zagospodarowaniu i użytkowaniu.

Rozdział 12

Stawki procentowe, na podstawie których ustala 
się opłatę, o której mowa w Art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 45

Ustala się stawki procentowe (określone w stosunku 
procentowym do wzrostu wartości nieruchomości), 
służące naliczaniu jednorazowych opłat z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości (przy uwzględnieniu 
przeznaczenia podstawowego terenów objętych pla-
nem), opisane w poniżej tabeli:

L.p. Przeznaczenie podstawowe Stawka procentowa

1
MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30%

2

U   – tereny zabudowy usługowej
UP  – tereny zabudowy usługowej, usługi publiczne
UT  – tereny usług turystyki i rekreacji
US – tereny sportu i rekreacji

30%

3 IS   – tereny urządzeń specjalnych i obiektów specjalnych 0%

4
R   – tereny rolnicze
RO – tereny upraw ogrodniczych i sadów 0%

5
RM – tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i  

    ogrodniczych 0%

6
P; B, S – tereny obiektów produkcyjnych, baz, składów i magazynów
B, S  – tereny baz, składów i magazynów 30%
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L.p. Przeznaczenie podstawowe Stawka procentowa

7

ZL  – tereny lasów
ZP  – tereny zieleni urządzonej
ZI   – tereny zieleni izolacyjnej
ZC  – tereny cmentarza
WS – tereny wód powierzchniowych, śródlądowych
ISp – tereny urządzeń i obiektów ochrony Przeciwpowodziowej

0%

8

ITW – tereny urządzeń i sieci wodociągowych
KDG – tereny dróg publicznych klasy główna
KDZ(G) – tereny dróg publicznych klasy zbiorcza, klasy główna do czasu  

             przebudowy układu
KDZ – tereny dróg publicznych klasa zbiorcza
KDL – tereny dróg publicznych klasy lokalna,
KDD – tereny dróg publicznych klasy dojazdowa,
KDW – tereny dróg wewnętrznych,

0%

Rozdział 13

Przepisy końcowe

§ 46

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego i publikacji na stronach in-
ternetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu 
Gminy Rudnik.

§ 47

Uchwałę powierza się do wykonania Wójtowi Gminy 
Rudnik.

§ 48

Uchwała wchodzi w życie po 30 dniach od daty jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Antoni Strzeduła
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Załącznik nr 2 
do Uchwały Nr XXXV/366/06 

Rady Gminy Rudnik 
z dnia 26 kwietnia  2006 r.

Stwierdzenie rady gminy zgodności planu 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Rudnik”.

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej 
„A” Rudnik, obejmujący tereny sołectwa Rudnik jest 
zgodny z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Rudnik” przyjętego uchwałą nr XXVIII/199/2001 Rady 
Gminy Rudnik z dnia 27 września 2001r.
Zgodność dotyczy zarówno przyjętych w „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Rudnik” strategicznych kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Rudnik w 
zakresie porządkowania struktury funkcjonalno-prze-
strzennej, w oparciu o istniejące uwarunkowania, jak 
i działań w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach 
przyjętych polityk przestrzennych. 
Działania w sferze gospodarki przestrzennej w ramach 
przyjętych polityk przestrzennych, zapisane w „Stu-
dium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Rudnik” to:
1. Kształtowanie warunków dla tworzenia nowych 

miejsc pracy – podjęcie działań stymulujących 
wielofunkcyjny rozwój terenów wiejskich, deter-
minujący przemiany strukturalne w rolnictwie.

2. Kształtowanie warunków umożliwiających 
sukcesywną poprawę funkcjonowania układu 
komunikacyjnego. 

3. Ilościowe i jakościowe zmiany oferowanych wa-
runków zamieszkania, usług, wypoczynku oraz 
standardów wyposażenia w infrastrukturę tech-

niczną.
4. Wzmocnienie skuteczności ochrony walorów przy-

rodniczo-kulturowych.
5. Kształtowanie warunków dla przedsięwzięć ogra-

niczających zagrożenia powodziowe.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu 
obejmują porządkowanie i racjonalny rozwój struktu-
ry funkcjonalno-przestrzennej jednostki, uwzględnia-
jący zasoby środowiska kulturowego i przyrodniczo-
-krajobrazowego w szczególności:
1. Porządkowanie struktury osadniczej poprzez:
 a) utrwalenie zabudowy wsi i jej racjonalny roz-

wój;
 b)  wskazanie nowych terenów zabudowy (jako 

jej uzupełnienie i organiczny rozwój) nadając 
jej odpowiednią skalę i intensywność;

 c) kształtowanie przestrzeni publicznych;
 d) wprowadzenie ustaleń zapewniających rozwój 

usług w tym publicznych na poziomie lokal-
nym; 

 e) wprowadzenie ustaleń zapewniających rozwój 
lokalnych tradycji budowlanych, ugruntowywu-
jących tożsamość regionalną.

2. Wprowadzenie ustaleń umożliwiających aktywiza-
cję gospodarczą.

3. Ochronę wartości i cech środowiska przyrodniczo-
-kulturowego. 

4. Utrzymanie, przebudowę oraz realizację nowych 
elementów układu komunikacyjnego.

5. Utrzymanie, przebudowę oraz realizację nowych 
elementów sieci infrastruktury technicznej, w tym 
w zakresie należącym do zadań własnych gminy.

6. Budowę nowych elementów z zakresu ochrony 
przeciwpowodziowej.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Antoni Strzeduła

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr XXXV/366/06

Rady Gminy Rudnik 
z dnia 26 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, 
(obejmującego obszar w jednostce strukturalnej „A” Rudnik) w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu:
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Załącznik nr 4
do Uchwały Nr XXXV/366/06

Rady Gminy Rudnik 
z dnia 26 kwietnia 2006 r.

Rozstrzygnięcie rady gminy dotyczące sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury, które należą do zadań własnych 
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnięcia dotyczą:
1. Zadań z zakresu infrastruktury technicznej:
 1) realizacji przebiegów sieci kanalizacji rozdziel-

czej;
 2) utrzymania, modernizacji istniejącej sieci wo-

dociągowej, realizacji nowych odcinków sieci 
wodociągowej,

2. Zadań z zakresu infrastruktury drogowej:
 1) utrzymania, przebudowy, rozbudowy, budowy 

elementów układu, w tym dróg publicznych kla-
sy dojazdowa (gminnych), miejsc postojowych, 
ścieżek rowerowych, ciągów pieszych.

3. Zadań z zakresu inwestycji zaspakajających inte-
resy publiczne lokalne.

Sposób finansowania w/w zadań nastąpi w oparciu
o obowiązujące przepisy i procedury prawne ze środ-
ków własnych gminy przy udziale środków z funduszy 
pomocowych Unii Europejskiej oraz GFOŚiGW i NFO-
ŚiGW a także innych uczestników procesów inwesty-
cyjnych. 

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Antoni Strzeduła

2010

UCHWAŁA NR XLIX/319/06
Rady Gminy Świerklany

z dnia 17 maja 2006r.

 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Świerklany 
w jednostce „B” – Świerklany Dolne

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z późn. zm.) 
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 
U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z późn. zm.) na wniosek 
Wójta Gminy Świerklany

Rada Gminy Świerklany uchwala: 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

gminy Świerklany w jednostce „B” – Świerklany 
Dolne w granicach określonych uchwałą 

Nr XXXVIII/246/05 Rady Gminy Świerklany 
z dnia 31 maja 2005 r.

Rozdział 1

Ustalenia ogólne

§ 1

1. Plan obejmuje obszar o pow. 2,92 ha w granicach 
wyznaczonych przez granice działek nr 1013/64 i 
965/54.

2. Granica obszaru określonego w ust. 1 wyznaczona 
jest na rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowiącym 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2

1. Przedmiotem ustaleń planu są:
 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej z towarzyszącymi usługami oznaczone 
symbolem MNU.

 2) tereny obiektów produkcyjnych, składów, ma-
gazynów i usług oznaczone symbolem PU.

 3) tereny rolnicze oznaczone symbolem R.
 4) tereny obiektów i urządzeń kanalizacyjnych 

oznaczone symbolem K
 5) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbo-

lem KDW.
2. Ustalenia, o których mowa w ust.1 zawarto w na-

stępujących rozdziałach:
 1) Rozdział 1 – Ustalenia ogólne,
 2) Rozdział 2 – Zasady ochrony i kształtowania 

ładu przestrzennego oraz ustalenia dotyczące 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu,

 3) Rozdział 3 – Zasady ochrony środowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego,

 4) Rozdział 4 – Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenu lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych 
przepisów, w tym terenów górniczych, a także 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

 5) Rozdział 5 – Zasady modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej,
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6) Rozdział 6 – Stawki procentowe, na podstawie, 
których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 
ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) Rozdział 7 – Ustalenia końcowe

§ 3

1. Ustalenia planu regulowane są postanowieniami 
stanowiącymi treść niniejszej uchwały oraz załącz-
nikami:

 1) Rysunek Planu w skali 1 : 2000 – załącznik nr 1,
 2) Rozstrzygnięcia Rady Gminy Świerklany w 

sprawie uwag zgłoszonych do projektu planu 
– załącznik nr 2,

 3) Rozstrzygnięcia Rady Gminy Świerklany w 
sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz 
zasad ich finansowania – załącznik nr 3.

2. W Rysunku Planu wymienionym w ust. 1 pkt 1 
obowiązują następujące oznaczenia graficzne:

 1) ustalenia planu obejmujące:
a) linie rozgraniczające tereny o różnym prze-

znaczeniu lub różnych zasadach zagospoda-
rowania

b) symbole identyfikujące przeznaczenie tere-
nu.

 2) ustalenia przepisów odrębnych obejmujące:
a) granica obszaru objętego planem,
b) tereny krajowej drogi publicznej – autostra-

da A1.

§ 4

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
1. Przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć 

obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi.

2. Wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć 
wymiar mierzony od poziomu terenu przy najniżej 
położonym wejściu do budynku lub jego części 
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do 
górnej płaszczyzny stropu  bądź najwyżej położonej 
krawędzi stropodachu nad najwyższą kondygnacją 
użytkową, łącznie z grubością izolacji cieplnej i war-
stwy ją osłaniającej, albo do najwyżej położonej 
górnej powierzchni innego przykrycia.

3. Działce budowlanej – należy przez to rozumieć 
nieruchomość gruntową lub działkę gruntu, której 
wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi 
publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infra-
struktury technicznej spełniają wymogi realizacji 
obiektów budowlanych wynikające z odrębnych 
przepisów.

§ 5

1. Ustalenia planu, o którym mowa w § 3 ust. 1, 
opracowano z uwzględnieniem prognozy oddzia-
ływania planu na środowisko, zgodnie z ustawą o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz oceną ekofizjograficzną dla w/w terenu.

2. Regulacje zawarte w niniejszym planie są zgodne 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Świer-
klany”, przyjętego uchwałą Nr XXI/1672000 Rady 
Gminy Świerklany z dnia 7 czerwca 2000r.

Rozdział 2

Zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego oraz ustalenia dotyczące 
parametrów i wskaźników kształtowania 

zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 6

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej z towarzyszącymi usługami, ozna-
czone symbolem 1aMNU o pow. 0,24 ha.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza 
się ponadto realizację:

 1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej zwią-
zanych z obsługą obszaru objętego planem.

 2) miejsc postojowych i garaży,
 3) obiektów usług handlu, gastronomii i rzemiosła 

nieprodukcyjnego wbudowanych w budynki 
mieszkalne,

 4) obiektów gospodarczych.
3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się 

następujące parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenów:

 1) wysokość zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowo – usługowej do 2,5 kondygnacji 
nadziemnej, lecz nie więcej niż 12,0 m,

 2) wysokość budynków gospodarczych i garaży – 1 
kondygnacja nadziemna + poddasze użytkowe 
o łącznej wysokości do 7,0 m,

 3) dachy wielospadowe o nachyleniu połaci 25 
– 45°,

 4) powierzchnia terenu działki czynna biologicznie 
– min. 40%,

 5) powierzchnia całkowita lokalu usługowego 
wbudowanego w budynek mieszkalny nie 
może przekraczać 30% powierzchni całkowitej 
budynku,

 6) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od au-
tostrady min. 50m. od krawędzi jezdni,

 7) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od drogi 
dojazdowej min. 6m od krawędzi jezdni a linia 
ogrodzenia min. 2m,

 8) miejsca postojowe do obsługi budownictwa 
mieszkaniowego i mieszkaniowo – usługowego 
należy zapewnić w granicach realizacji inwesty-
cji w ilości min.1,5 stanowiska na budynek.
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4. Na terenach oznaczonych symbolem 1aMNU, 
utrzymuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową 
i gospodarczą z możliwością rozbudowy, nadbu-
dowy i przebudowy oraz zmiany użytkowania przy 
zachowaniu zasady, że wszelkie inwestycje będą 
zmierzać do uzyskania zgodności z ustaleniami 
niniejszego planu oraz przepisami odrębnymi.

5. Na terenach oznaczonych symbolem 1aMNU do-
puszcza się:

 1) odprowadzanie ścieków do szczelnego zbior-
nika do czasowego gromadzenia nieczystości 
ciekłych w przypadku zabudowy terenu przed 
rozbudową systemu kanalizacji,

 2) realizację budynków bezpośrednio przy granicy 
działki budowlanej lub w odległości do 3,0m od 
tej granicy, przy zachowaniu wymogów obo-
wiązujących przepisów w zakresie wymaganych 
odległości między projektowaną zabudową a 
istniejącymi lub projektowanymi elementami 
działki sąsiedniej.

§ 7

1. Wyznacza się tereny obiektów produkcyjnych, 
składów, magazynów i usług oznaczone symbolem 
3PU o pow. 0,55 ha.

2. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się 
następujące parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu:

 1) wysokość obiektów oraz konstrukcja dachów 
wynikająca z technologii produkcji lub funkcji 
obiektów, lecz nie więcej niż 18,0 m,

 2) powierzchnia terenów czynnych biologicznie 
min. – 15%,

 3) miejsca postojowe w ilości minimum 4 stano-
wiska należy zapewnić w granicach realizacji 
inwestycji,

 4) budynki i budowle powinny spełniać wymaga-
nia ochrony środowiska określone w przepisach 
odrębnych.

§ 8

1. Utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie tere-
nów rolniczych oznaczonych symbolami 1aR o 
pow. 0,62 ha i 3aR o pow. 0,62 ha przeznaczonych 
pod uprawy polowe.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza 
się:

  1) realizację sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej,

 2) prowadzenie ścieżek pieszych i rowerowych,
 3) zalesienia zgodnie z obowiązującymi przepisami 

odrębnymi.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje się:
 1) wszelkiej zabudowy za wyjątkiem sieci i urzą-

dzeń infrastruktury technicznej,
 2) niszczenia i likwidacji istniejących zadrzewień i 
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zakrzewień śródpolnych.

§ 9

Wyznacza się teren oznaczony symbolem K o pow. 
0,02 ha przeznaczony pod obiekty i urządzenia kana-
lizacyjne.

Rozdział 3

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

§ 10

1. Ustala się następujące ogólne zasady ochrony i 
kształtowania środowiska przyrodniczego:

 1) obowiązek utrzymania standardów emisyjnych 
przez istniejące, przebudowane i nowo zbudo-
wane obiekty budowlane,

 2) obowiązek prowadzenia działalności gospodar-
czej w sposób nie powodujący przekroczenia 
standardów jakości środowiska poza terenem, 
do którego prowadzący ma tytuł prawny,

 3) zakaz odprowadzania ścieków do gruntu oraz 
stosowania rozwiązań technicznych w zakresie 
gospodarki wodno – ściekowej, które mogłyby 
powodować dostawanie się ścieków do grun-
tu,

 4) obowiązek stosowania systemów grzewczych 
o nisko emisyjnych technikach spalania paliw,

 5) obowiązek zastosowania rozwiązań technicznych 
mających na celu minimalizację niekorzystnego 
wpływu projektowanej autostrady na poszcze-
gólne komponenty środowiska.

 6) obowiązek zastosowania zieleni izolacyjnej w 
obrębie terenów przewidzianych pod autostra-
dę.

2. Ustala się, że prowadzona działalność gospodar-
cza nie może stwarzać uciążliwości dla sąsiednich 
nieruchomości mieszkalnych, w szczególności 
w zakresie emisji zanieczyszczeń powietrza, wy-
twarzania hałasu, wibracji – powyższe nie mogą 
przekraczać dopuszczalnych wartości określonych 
obowiązującymi normami.

Rozdział 4

Granice i sposoby zagospodarowania terenu 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych 

na podstawie odrębnych przepisów, 
w tym terenów górniczych, a także narażonych 

na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych.

§ 11

1. Obszar objęty planem znajduje się w granicach 
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obszaru i terenu górniczego „Szeroka I” eksplo-
atowanego przez KWK „Borynia” w Jastrzębiu 
Zdroju.

2. Ustala się obowiązek uwzględniania prognozowa-
nych przez zakład górniczy, wpływów eksploatacji 
górniczej na powierzchnię terenu w projektach 
budowlanych realizowanych obiektów.

3. Szczegółowe informacje odnośnie czynników geo-
logiczno-górniczych, które powinno się uwzględnić 
w projektach budowlanych należy uzyskać w wy-
mienionym w ust. 1 zakładzie górniczym lub we 
właściwym okręgowym urzędzie górniczym.

§ 12

1. Nie ustala się granic i sposobów zagospodaro-
wania terenów narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi, ponieważ w obszarze objętym planem 
zagrożenie nie występuje.

2. Nie ustala się granic i sposobów zagospodarowa-
nia terenów narażonych na zagrożenia osuwaniem 
mas ziemnych, ponieważ w obszarze objętym 
planem zagrożenie nie występuje.

Rozdział 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13

1. Przyjmuje się przebieg krajowej drogi publicznej 
– autostrady A1 oznaczonej symbolem KDA1 o 
pow. 0,88 ha.

2. Wyznacza się nową ulicę oznaczoną symbolem 
KDW o pow.0,01ha, jako drogę wewnętrzną o 
szerokości w liniach rozgraniczających min. 6 m i 
szerokości jezdni min. 4,5 m.

§ 14

1. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
energię elektryczną:

 1) przyjmuje się rozbudowę systemu sieci niskiego 
napięcia o nowe linie zasilające napowietrzne 
i kablowe, wyprowadzone z istniejących i no-
wych stacji transformatorowych,

 2) przewiduje się prowadzenie linii zasilających 
ŚN i nn wzdłuż granic nieruchomości oraz w 
obrębie linii rozgraniczających istniejących i 
projektowanych dróg, ulic i ciągów pieszych.

2. Ustala się następujące zasady obsługi telekomu-
nikacyjnej:

 1) przyjmuje się zapewnienie obsługi abonenckiej 
stosownie do występującego zapotrzebowania 
na  usługi telekomunikacyjne poprzez rozbu-
dowę istniejącego systemu sieci i urządzeń 
teletechnicznych,

 2) na nowych terenach budowlanych zaleca się 
prowadzenie linii telekomunikacyjnych w ka-
nalizacji teletechnicznej bądź w postaci kabli 
ziemnych, prowadzonych w obrębie linii roz-
graniczających istniejących i projektowanych 
ulic i ciągów pieszych,

 3) dopuszcza się świadczenie usług telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych 
operatorów sieci.

3. Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie 
pozostałej infrastruktury technicznej:

 1) zaopatrzenie w wodę z istniejących i rozbudo-
wanych sieci wodociągowych gminy,

 2) odprowadzenie ścieków do rozbudowywanego 
systemu kanalizacji gminy,

 3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych 
zbiornikach bezodpływowych z zapewnieniem 
ich usuwania i oczyszczania stosownie do od-
rębnych przepisów,

 4) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych 
z terenu autostrady A1 do odbiornika szczelną 
kanalizacją deszczową poprzez urządzenia pod-
czyszczające,

 5) wyposażenie kanalizacji deszczowej dla tere-
nów autostrady A1 w instalację umożliwiającą 
jej zamknięcie na wypadek przedostania się do 
wód opadowych substancji niebezpiecznych.

4. Ustala się następujące zasady w zakresie gospo-
darki odpadami:

 1) odpady komunalne przejściowo składowane 
winny być w odpowiednich pojemnikach, na-
stępnie wywożone na składowisko odpadów 
komunalnych przez wyspecjalizowane jednost-
ki,

 2) powstające odpady z działalności usługowej i 
produkcyjnej, w zależności od rodzaju, winny 
być selektywnie gromadzone, w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych 
miejscach. Okresowo, odpady odbierane winny 
być przez specjalistyczne jednostki zajmujące 
się ich utylizacją lub gospodarczym wykorzy-
staniem,

 3) sposób czasowego przechowywania odpadów 
winien zabezpieczyć je przed infiltracją wód
opadowych.

Rozdział 6

Stawki procentowe, na podstawie, których ustala 
się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 15

Dla wszystkich terenów objętych planem stawka pro-
centowa służąca naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu 
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wartości wynosi 0%, słownie: zero procent.

Rozdział 7

Ustalenia końcowe

§ 16

Dla obszaru objętego planem traci moc uchwała nr 
XXXII/197/04 Rady Gminy Świerklany z dnia 20 grud-
nia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Świerklany w jed-
nostce „B” – Świerklany Dolne (Dz. Urz. Woj. Śl. z 
2005 r. nr 12 poz. 298).

§ 17

Do czasu wydania pozwoleń na budowę poszczegól-
nych obiektów na obszarze objętym planem utrzymu-
je się dotychczasowe użytkowanie terenów.

§ 18

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, publikacji na stronie inter-
netowej, w prasie lokalnej i na tablicach ogłoszeń 
Urzędu Gminy w Świerklanach

§ 19

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Świerklany.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY
    Rady Gminy Świerklany

    mgr Elżbieta Pierchała
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr XLIX/319/06

Rady Gminy Świerklany
z dnia 17 maja 2006 r.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz. 717)

Rada Gminy Świerklany 
rozstrzyga 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Brak uwag
    PRZEWODNICZĄCY
    Rady Gminy Świerklany

    mgr Elżbieta Pierchała

Poz. 2010

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr XLIX/319/06

Rady Gminy Świerklany
z dnia 17 maja 2006 r.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz. 717)

Rada Gminy Świerklany
rozstrzyga 

o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z 

zakresu infrastruktury technicznej będzie Gmina 
Świerklany

2. Źródłem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej będą:

 1) budżet Gminy Świerklany
 2) środki i fundusze zewnętrzne
 3) fundusze prywatne
    PRZEWODNICZĄCY
    Rady Gminy Świerklany

    mgr Elżbieta Pierchała
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